GUIA .
ELABORACION DE ESTUDIOS DE IMPACTO URBANO PARA G U IA DG D U

De acuerdo a la normatividad urbana, la GUIA establece los términos de referencia para elaborar los
estudios que contienen los documentos necesarios para aprobar DIRECTRICES GENERALES DE
DESARROLLO URBANO (DGDU), y que algunas acciones de urbanizacion requieren de Dictamen
Técnico de Congruencia por la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, para su
publicacion en el Periodico Oficial del Estado, e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio del Estado.

Lo anterior en base a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California
publicada el 24 de junio de 1994, en los articulos 2, 7, 10 fracciones VI, VII, IX y XXXIII, 14, 17,18 19, 20
fraccion 1V, 147, 150, 167, 202 y 212, que establecen qué acciones de urbanizacion requieren de
Estudios Urbanos para emitir un dictamen de uso del suelo municipal y un dictamen técnico de
congruencia estatal (acciones de urbanizacion de alcance estatal, las no consideradas en los planes
de desarrollo urbano o que se ubican fuera de los centros de poblacién), y para emitir Directrices
Generales en ausencia de lineamientos especificos aplicables a determinadas areasy predios, a efecto
de gue sean autorizados los usos del suelo, localizacion y construccion de edificaciones y modificacion
o introduccion de servicios de infraestructura basica en los Centros de Poblacion.

Por lo anterior, a efecto de que se emita un Dictamen Técnico de Congruencia Estatal de las
Directrices Generales de Desarrollo Urbano, se requiere por parte de los urbanizadores o promotores
urbanos la elaboracién de un estudio de impacto urbano.

A continuacion, se presenta el guion de contenidos para la elaboracion de documentos de DGDU, y
la descripcion general de los apartados a desarrollar. ES IMPORTANTE SENALAR QUE ESTOS
CONTENIDOS SON GENERALES, Y PUEDEN AMPLIARSE O VARIAR DEPENDIENDO DEL TIPO DE
ACCION DE URBANIZACION QUE SE PRETENDA DESARROLLAR, POR LO QUE EN CASOS
ESPECIFICOS SE PODRIA SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL.

CAPITULO O APARTADO ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

PORTADA Primera pagina del documento donde se indique:

e Nombre del estudio presentado, con la referencia al municipio
de adscripcion.

e Nombre y cédulas profesional federal y estatal del consultor
responsable que elabora el documento, y numero de perito
urbano en el municipio correspondiente en su caso.

iINDICE Listado de capitulos con su correspondiente numero de pagina
donde se ubica en el documento.

LISTADOS: Listado de elementos de informacion y mapas incluidos, con su
TABLAS correspondiente numero de pagina donde se ubica en el
GRAFICAS documento.
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CAPITULO O APARTADO

ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

FIGURAS
MAPAS

INTRODUCCION

Breve descripcion del documento, mencion de la accion de
urbanizacion a desarrollar y sus caracteristicas generales,
localizacion de su poligono en el contexto regional, los alcances
del estudio, y justificacion de la importancia de la realizacion del
proyecto.

En este apartado de igual manera, se deben indicar los
antecedentes de propiedad del o los predios donde se llevara a
cabo la accion de urbanizacion, y especificar su estatus actual.

1. ANTECEDENTES

1.1 OBJETIVOS

1.2 DELIMITACION DEL ABEA
DE ESTUDIO Y APLICACION

ALIFORNIA ! secretaria de Infraestructura,

Indicar claramente y puntualmente, los objetivos que se
pretenden con el estudio, los resultados a lograr, y de manera
general indicar el sustento mediante el cual se plantea lograr lo
anterior.

Descripcion de la delimitacion, superficie y ubicacion de los
poligonos de area de estudio y area de aplicacion, incluyendo en
cado caso su cuadro de construccion, con numero de vértices. Se
deberan indicar los trazos y nombres de vialidades principales de
conectividad al area de aplicacion (regionales, primarias y
secundarias, segun el caso).

El poligono de area de estudio correspondera al area de influencia
inmediata al area de aplicacion, limitandose ya sea por limites
naturales (linea de costa, cotas, rios o arroyos, entre otros),
construidos (vialidades, caminos) o territoriales-administrativos
(limites de colonias, predios, parcelas, sectores, distritos, ejidos,
municipios, estados).

El poligono de area de aplicacion sera el envolvente del o los
predios donde se pretende llevar la accion de urbanizacion.

MAPAS:

e Delimitacion del area de estudio y aplicacion.
(indicando numeros de vértices de acuerdo a cuadro de
construccion correspondiente).

e Delimitacion del area de aplicacion
(indicando numeros de vértices de acuerdo a cuadro de
construccion correspondiente).
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CAPITULO O APARTADO

ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

1.3 MARCO JURIDICO Y
CONTEXTO DE
PLANEACION

1.3.1 MARCO JURIDICO
1.3.1.2 MARCO
INTERNACIONAL

1.3.1.3 MARCO FEDERAL
1.3.1.4 MARCO LOCAL

1.3.2 CONTEXTO DE
PLANEACION

1.3.2.1 CONTEXTO FEDERAL
1.3.2.2 CONTEXTO ESTATAL
1.3.2.3 CONTEXTO
MUNICIPAL

(se manejard por separado con acercamiento en caso de que la
extension del drea de estudio sea muy amplia y no se alcance a
apreciar).

Referencia a la legislacion y normatividad de planeacion del
ordenamiento territorial y urbana aplicable.

No es un listado, y se debera senalar en todos los casos su fecha
de publicacion y ultima reforma en caso aplicable.

Descripcion de los acuerdos internacionales referentes al
desarrollo del tipo de proyecto de la accion pretendida,
mencionando las disposiciones aplicables (objetivos, metas).

Descripcion de las leyes, reglamentos, normas, y otros
instrumentos juridicos aplicables al tipo de accion pretendida en
el area de estudio y aplicacion, de nivel federal y local,
mencionando las disposiciones aplicables (articulos).

Vinculacion con los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de nivel federal, estatal y municipal
aplicables al area de estudio, mencionando las disposiciones
(estrategias, politicas, proyectos) en referencia al tipo de proyecto
de la accion pretendida.

2. DIAGNOSTICO

2.1 MEDIO FiSICO NATURAL

Caracterizacion de las condiciones actuales del area de estudio y
aplicacion, en relacion a sus aspectos fisicos ambientales vy
construidos, sociales y econdmicos, y de riesgo y vulnerabilidad, y
como influyen o afectan en el area de estudio y aplicacion para el
tipo de proyecto de la accidon de urbanizacion pretendida.

Se deberan incluir fotografias actuales del area de estudio y
aplicacion.

Descripcion general de las caracteristicas naturales en el area de
estudio, y con mayor detalle para el area de aplicacion, abarcando
CoOmMo Minimo:

o Clima.

o Fisiografia.

o Topografia.

o Suelos (geologia, edafologia).
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CAPITULO O APARTADO ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

o Hidrologia superficial y subterranea.

o Usos de suelo y vegetacion.

o Fauna.

En todos los casos se indicaran las restricciones que cada aspecto

represente en el area de aplicacion para el desarrollo del tipo de

proyecto de la accion de urbanizacion pretendida. En el caso de

la vegetacion y la fauna se debera mencionar en su caso la

existencia de especies protegidas y/o en peligro, y ubicacién.

MAPAS:

e Sintesis del medio fisico natural.

e Otro(s) que se considere relevante para resaltar problematicas
o condiciones particulares de importancia para el desarrollo de
la accion de urbanizacion pretendida.

2.2 MEDIO Descripcion general de las caracteristicas de la poblacion y las

SOCIOECONOMICO

2.3 MEDIO FiSICO
TRANSFORMADO

ia de Infrae:

actividades econdmicas en el area de estudio, y con mayor detalle

para el area de aplicacion, abarcando como minimo:

o Aspectos demograficos (poblacion total y por localidades
principales, poblacion por rangos de edad y género, grado
promedio de escolaridad, densidad, migracion).

o Actividades econdmicas (DENUE, estatus de ocupacion de la
poblacion residente, principal actividad).

o Marginacion.

o Turismo (en su caso).

MAPAS:

e Sintesis del medio socioecondmico

e Otro(s) gue se considere relevante para resaltar problematicas
o condiciones particulares de importancia para el desarrollo de
la accion de urbanizacion pretendida.

Descripcion general de las caracteristicas del medio fisico

transformado en el area de estudio, y con mayor detalle para el

area de aplicacion, abarcando como minimo:

o Usos de suelo existentes (urbanos).

o Vivienda (tipologia, condiciones de ocupacion, densidad,
promedio de ocupantes).

o Equipamiento (NOM-0O01-SEDATU-2021. Espacios publicos en
los asentamientos humanos, y NOM-002-SEDATU-2022.
Equipamiento en los instrumentos que conforman el Sistema
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CAPITULO O APARTADO

ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

2.4 RIESGOS Y
VULNERABILIDAD

2.5 APTITUD TERRITORIAL

General de Planeacion Territorial. Clasificacion, terminologia y
aplicacion).

o Tenencia.

o Infraestructura (agua potable, alcantarillado sanitario, gas,
electricidad, alumbrado, telefonia, recoleccion de basura).

o Conectividad y movilidad (vialidad, transporte urbano, rural, y
de carga, segun relevancia, conexiéon férrea, aérea, maritima,
segun el caso).

o Contaminacion.

o Imagen urbana.

o Patrimonio cultural (en su caso).

MAPAS:
e Sintesis del medio fisico transformado
e Otro(s) que se considere relevante para resaltar problematicas
o condiciones particulares de importancia para el desarrollo de
la accion de urbanizacion pretendida.

Identificacion de peligros y riesgos segun origen, presentes en el
area de estudio y area de aplicacion, de acuerdo a los Atlas de
Riesgos Nacional, Estatal y del municipio correspondiente, asi
como los identificados en sitio.

MAPAS:

e Riesgoy vulnerabilidad (indicando zonas de riesgo de deslave,
inundacion, areas de influencia de fallas, y otros riesgos de
relevancia)

e Otro(s) que se considere relevante para resaltar problematicas
o condiciones particulares de importancia para el desarrollo de
la accion de urbanizacion pretendida.

Identificacion de zonas homogéneas y su valoracion para el
desarrollo urbano, de acuerdo a la evaluacion de los aspectos
analizados en el diagnostico.

MAPAS:
e Aptitud territorial

ORNIA | secretaria de Infraestructura,
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CAPITULO O APARTADO ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR
3. DESCRIPCION DE LA Descripcion del tipo de proyecto a desarrollar, sus etapas de
ACCION DE desarrollo, empleos que se generaran con su operacion (en caso

URBANIZACION

de proyectos comerciales, industriales, de servicios), o cantidad de
ocupantes estimados (vivienda).

Deben incluirse figuras de plano de zonificacién del proyecto o
planta de conjunto, perspectivas, e identificacién por zona de las
etapas de desarrollo.

Especificar las condiciones de participacion financiera para su
desarrollo (privada, publica, por cooperacion, por plusvalia, o la
gue corresponda).

4. MARCO NORMATIVO

Referencia las disposiciones y lineamientos de instrumentos
normativos para el aprovechamiento del suelo en el area de
aplicacion, para el tipo de proyecto a desarrollar.

5. MARCO ESTRATEGICO:
DIRECTRICES
GENERALES DE
DESARROLLO URBANO

Definicion de las directrices de desarrollo urbano para el
aprovechamiento del suelo en el area de estudio, y la realizacion
de la accion de urbanizacion pretendida en el area de aplicacion,
en base a la aptitud territorial, los lineamientos normativos
aplicables, las restricciones y disposiciones legales y de planeacion,
y las condicionantes de riesgo y vulnerabilidad, para lo que se
establecera:

o Estrategia de conectividad regional.

Sectorizacion.

Estructura vial propuesta.

Zonificacion primaria.

Zonificacion secundaria.

Matriz de compatibilidad de usos de suelo.

Lineamientos y criterios generales de desarrollo de la accion de
urbanizacion pretendida.

O O O O O O

MAPAS:

e Estrategia de conectividad regional.

e Zonificacion primaria (incluyendo limites de sectores vy
estructura vial propuesta).

e Zonificacion secundaria ((incluyendo limites de sectores y
estructura vial propuesta).

ia de Infrae:
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CAPITULO O APARTADO

ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

6. IDENTIFICACION DE
BENEFICIOS, IMPACTOS
Y MEDIDAS DE
MITIGACION

Listado y descripcion de beneficios esperados por componente
(social, econdmico, ambiental, entre otros) con el desarrollo de la
accion de urbanizacion en el area de estudio.

Valoracion de impactos negativos y positivos por componente,
derivados de la realizacion de la accion de urbanizaciéon, durante
el tiempo de construccion del proyecto, y en su operacion, asi
como las medidas de mitigacion a implementar en su caso. Para
esto, se debera retomar o proponer una metodologia de
evaluacion de impactos, al menos de manera cualitativa, ya sea
por medio una matriz de evaluacion de impactos, diagrama de
flujos, entre otros aplicables.

7. ANEXOS

7.1 PARTIDAS DE
INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE
COMERCIO

7.2 DESLINDES

7.3 CARTOGRAFIA

Imagenes legibles de las partidas de inscripcion del o los predios
del area de aplicacion, y de los deslindes catastrales (vigencia
maxima de un ano), coincidentes entre ellos en la denominacion
de los predios y superficie.

MAPAS:
® |magenes (Un Mmapa por pagina) de todos los senalados en
cada Capitulo o Apartado (no menos de los descritos)

8. BIBLIOGRAFIA

Listado de referencias bibliograficas estilo APA, de los datos
presentados y documentos citados.

ENTREGABLES:

I. EJEMPLAR IMPRESO DEL DOCUMENTO
e Version Completa (todo a color)
e Version Abreviada (todo en blanco y Negro)

Il. DISCO COMPACTO QUE CONTENGA:

A. DOCUMENTO

e En formato Word editable.

e Configuracion de pagina del documento con margenes
simétricos de 2.5 cm.

e Textos contamano de fuente 11 en el cuerpo del documento,
y mayor tamano en negrita en titulos y subtitulos.

€

«

CALIFORNIA i Secretaria de Infraestructura,
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CAPITULO O APARTADO

ALCANCES DEL CONTENIDO A DESARROLLAR

Insertar indice y listados de tablas, graficas, figuras, mapas, y
otros que se utilicen, como tabla de contenidos, y
referenciados, para su actualizacidon automatica y su
visualizacion en panel de navegacion.

Incluir nUmeros de pagina, exceptuando portada y paginas
de indice y listados.

Tablas y graficas deben ser editables, no imagen.

Las imagenes de figuras y mapas insertadas deben tener
buena resolucion y ser legibles.

Todas las tablas, figuras, graficas, mapas y otros elementos
incluidos, deben llevar encabezados referenciados con el
titulo de lo que se presenta, y deben llevar fuente y ano
debajo.

Las tablas que abarquen dos o mas hojas, deberan repetir
sus encabezados en cada hoja.

Datos actualizados con proyecciones censales.

. SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA

Archivos editables en sistema de coordenadas geograficas
con proyeccion UTM Wgs84, Zona 11 Norte, de la cartografia
de los mapas, siendo requisito que se elaboren en algun
software de administracion de sistemas de informacion
geografica (ArcGis, Qgis, Maplnfo).

Todos los mapas deberan senalar claramente el nombre del
Estudio, la clave y nombre del plano, fecha, orientacion,
escala graficay numeérica.

Archivos tematicos empaquetados o consolidados, de
acuerdo al programa utilizado (*mpk en el caso de ArcGis;
*.qgs en el caso de Qgis; *.wor en el caso de Maplnfo).

Todos los mapas deben indicar el NORTE.

Archivos *jpg, *.png o *pdf, con buena resolucion (440 dpi
minimo) para que sean legibles todos los textos vy
representaciones, de los mapas elaborados.

Se deben elaborar como minimo los mapas indicados en
cada capitulo o apartado, y se pueden incluir otros planos a
manera de figuras para resaltar algun aspecto de relevancia.

. ANEXOS

Archivos en formato *.pdf, con buena resolucion y legible de
los anexos incluidos (deslindes, partidas RPPC, y otros).

DESARROLLO URBANO
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