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MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA, GOBERNADORA DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO
49 FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE ¥ SOBERANO
DE BAJA CALIFORNIA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 8 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, ASI COMO 7 FRACCION Il, 10 FRACCIONES VI Y
IX, 23 Y 27 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORMIA; Y,

CONSIDERANDO

PRIMERQ.- Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece la
planeacidn del desarrollo nacional como el eje gue articula las politicas pablicas que lleva
a cabo el Gobierno de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia
participativa a través de la consulta con la sociedad; en ese tenor el articulo 27, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, |a Ley General de Asentamientos
Humaneos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Constitucién Palitica del Estado
Livre y Scberano de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbane del Estado de Baja
California, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres drdenes de
gobierno, con la participacion de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y
responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los asentamientos humanos
y el desarrollo urbano del pais.

SEGUNDO.- Que el Plan Nacional de Desarollo, publicado en el Diario Oficial de
Federacion el 12 de julio de 2018, establece tres principales politicas de Desarrollo *Palitica
y Gobierno®, “Paolitica Social” y “Economia”, y dentro de la Politica Social establece como
objetivo el “Construir un pais con bienestar”, orientade a contribuir al gue toda la poblacion
viva en un entormo de bienestar en 2024, a través de la lucha contra la corrupcién, la
frivolidad, la construccién de la paz y la seguridad, los proyectos estratégicos y los
programas sectoriales que opera el Ejecutivo federal, asimisme esta politica establece el
programa de “Desarrollo Urbano y Vivienda®, donde se sefiala que tanto en ciudades de la
frontera norte como en polos de desarrollo turistice, para aminorar el contraste entre zonas
con hoteles de gran lujo, desarrollos urbanos exclusives y colonias marginadas, se
realizaran cbras de rehabilitacion ylo mejoramiento de espacios publicos. La Politica de
Economia, indica como objetivo el “Impulsar la reactivacion economica, el mercado interno
y el emplea”, con el fomento de |a creacién de empleos mediante programas sectoriales,
proyectos regionales y obras de infraestructura.

TERCERO.- Que el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 02 de junio de 2021, establece objetivos
que promueven la transicion hacia un modelo de desarrollo territorial justo, equilibrado y
sostenible, que sea integrador de los sisternas urbano rurales y en las zZonas
metropolitanas, y que promueva la sostenibilidad economica y ambiental.
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CUARTO.- Que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, prevé
como cbjetivos prioritarios el contar con un sistema lerritorial integrado, ordenado,
incluyente, sostenible y seguro, con equidad en el ejercicio de los derechos de lodos los
habitantes, que promueva la igualdad, y en donde se impulse un habitat asequible,
resiliente y sostenible.

QUINTO.- Que el Plan Estalal de Desarrcllo de Baja California 2022-2027, precisa como
uno de sus propdsitos de la actual Administracién Estatal, el contribuir en el desarrollo del
Estado en beneficio de toda su poblacion, garantizando el derecho humano a la movilidad,
mediante la dotacién de infraestructura y servicios de comunicacién y transporte,
mejoranda la prestacion de los servicios de agua potable y saneamiento, ordenamiento del
territorio, disponibilidad de suelo y propiedad regularizada, vivienda y equipamiento pliblico
que permitan la cohesidn y conectividad de las ciudades y comunidades sostenibles.

SEXTO.- Que para el logro del fin antes planteade, el citado Plan Estatal, en su
componente “Desarrollo Urbano y Ordenamiento del Territorio”, prevé la necesidad de
gestionar el uso del territorio en beneficio de la poblacion, promoviendo el aprovechamiento
racional y equilibrado de los asentamientos humanos y las aclividades productivas,
cumpliendo con el marco normativo y atendiendo los objetivos v astrategias establecidos
en los instrumentos de planeacion urbana y regional del Estado, con el proposito de lograr
planes, programas estatales, regionales, metropclitanos actualizados, nuevos
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano en zonas econdmicas estratégicas que
apoyan la toma de decisiones de manera oportuna y precisa, contribuyendo a mejorar las
condiciones de vida de los habitantes de Baja California. En tal virtud, uno de los proyectos
a desarrollar por la Administracién Publica Estatal es la elaboracidn de las Directrices
Generales de Desarrollo Urbano de Baja California.

SEPTIMO.- Que en el Componente del Plan Estatal de Desarrollo vigente, “Logistica y
Transporte de Perscnas y Mercancias®, se prevé como objetivo de la administracion publica
estatal, el contar con una red de comunicaciones y transportes moderna y eficiente, que
impulse el desarrollo regional, la logistica y el transporte multimodal, con vialidades y
carreteras que propicien la movilidad de personas y el intercambio eficiente de bienes y
servicios, a través de la consolidacion de grandes proyectos de infraestructura para el
desarrollo urbano en el Estado

OCTAVO.- Que parte de los proyectos derivades de Plan Estatal de Desarrollo, es el
Aeropuerto Ensenada - Ojos Negros, el cual en 2019 inicié la construccion de su primera
etapa de un mil 809 metros de pista de aterrizaje por 45 metros de ancho, en una superficie
de terreno de 474.81 hectareas, para lo cual se adquirié un total de 730 hectareas, con el
propasito de que este aeropuerto se convierta en aeropuerto internacional con una pista
de cuatro mil metros de longitud, que brinde servicio de transporte aérea a la regién centro
y sur del Estado, que comprende los municipios de Ensenada, San Quintin y San Felipe,
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impulsando el turismo, agricultura y pesca, promoviendo inversiones de escala para el
sector de servicios logisticos.

NOVENO.- Que para el desarrollo del mencionado Proyecto, en los términos de la Ley de
Cesarrollo Urbano del Estado de Baja California, es necesario contar con las bases para la
urbanizacion de los predios identificados como Lote fracciones 1 y 4-A del predio Sangre
de Cristo y fracciones de las parcelas 72, 79 y 81 del Ejido Real del Castillo y parcela 211
del Ejido Sierra de Judrez porcidn 1, 2, 3, 4, con las Claves Catastrales RC-281-003, RC-
Y¥81,033, RC-v81-083, RC-Z81-093, inscritos en &l Registro Plblico de la Propiedad vy del
Comercio bajo Partida 5326827, con fecha del 07 de mayo de 2019, y predio fraccion A-3
del predio Sangre de Cristo, con Clave Catastral RC-581-005, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo Partida 5278982, con fecha del 20 de marzo
de 2015, toda vez que no se encuentran incluidos en un Programa de Desarrolio Urbano o
ne cuentan con lineamientos especificos aplicables conforme a los cuales sean autorizados
los usos del suelo, localizacion y construccion de edificaciones y modificacién o
introduccion de servicios de infraeslructura.

DECIMO.- Que atendiendo a lo mencionado en el considerando que anteceds, se
elaboraron las Directrices Generales de Desarrollo Urbano para los Predios del municipio
de Ensenada, Baja California, con las Claves Catastrales antes mencionadas, para el
anteproyecto de la accion de urbanizacion de Aeropuerto turistico, comercial y de carga,
cuyos objetivos especificos son los de establecer, de acuerdo con la vocacion del area y
las disposiciones legales aplicables, los usos del suelo y determinar el tipo de actividades
gue se pueden desarrcllar, conformar la integracién de la zona con los nucleos urbanos
cercanas, y generar un instrumento gue sirva a la planeacion urbana y contribuir a mejorar
la calidad de vida de los habitantes de la zona, con especial énfasis en el acceso a los
senvicios y los equipamientos requeridos.

DECIMO PRIMERO.- Que acorde a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estade de Baja California, las mencionadas Directrices Generales fueron
sometidas a consideracidn de la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado
de Baja California, en cuya sesion celebrada el 21 de julio de 2022, emitié el dictamen
técnico de congruencia comespondiente, determinando que las Directrices son
técnicamente congruentes con la Planeacion Estatal y Municipal y que no existe
inconveniente para que se publiquen en el Periddico Oficial del Estado y se inscriban en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, de conformidad con lo establecido en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California.

DECIMO SEGUNDO.- Que los articulos 40 y 48 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberanc de Baja California, asi como 8 fraccion Il de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo del Estado de Baja California, prevén que la persona titular del Poder
Ejecutivo del Estado conduce la Administracion Publica Estatal, contando para ello con la
facultad de expedir, en los términos de ley, los decretos, acuerdos, lineamientos,




Pagina 6 PERIODICO OFICIAL 21 de octubre de 2022.

EJECUTIVO

GOBIERND DEL ESTADD
LIBRE ¥ SOBERAND
DE BAJA CALIFORMIA

instructivos, circulares y disposiciones de caracter general para el buen desemperio de sus
atribuciones.

DECIMO TERCERO.- Que acorde a los articules 52 fraccitn | de la Constitucian Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California, y 11 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
del Estado de Baja California, el Secretaric General de Gobierno debera, para su validez,
firmar los acuerdos que emita el Ejecutive del Estado y ser publicados en el Perigdico
Oficial del Estado.

Paor lo expueste, s& expide el siguiente
ACUERDO

PRIMEROQ. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion VIl y 26 de la Ley
de Desarrollo Urbanc del Estado de Baja California, se ordena la publicacidén en el
Periodico Oficial del Estado y en las paginas institucionales de Internel de la Secrelaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial, de las Directrices Generales
de Desarrollo Urbano en la zona Real del Castillo Nuevo (Ojos Negros), del municipio de
Ensenada, Baja California, para la accion de urbanizacion de Aeropuerto turistico,
comercial y de carga

SEGUNDO. Las Directrices Generales de Desarrollo Urbano en la zona Real del Casfillo
Muevo (Ojos Megros), del municipio de Ensenada, Baja California, para la accién de
urbanizacién de Aeropuerto turistico, comercial y de carga, tienen el caracter de obligatorio
para los sectores publico, social y privado respecto a los objetivos, estrategias, programas
y acciones que de dichos programas se deriven, conforme a las disposiciones juridicas
aplicables. Mediante este documento, el gobierno estatal y el gobierno municipal, asl como
la comunidad del municipio de Ensenada, participaran en la planeacion, ordenamiento y
regulacién de la urbanizacién en el drea de aplicacion de estas Directrices, por lo gue todas
las acciones e inversiones que se ejecuten en el drea de aplicacién de las Direcirices
deberan ajustarse a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y demas disposiciones
previstas o derivadas del referido documento y de |a normatividad aplicable.

TERCERDO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion 1X, 28 y 134, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al Congreso del Eslado
para su conocimiento, copia de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano en la zena
Real del Castillo Mueveo (Ojos Negros), del municipio de Ensenada, Baja California, para la
accion de urbanizacion de Aeropuerto turistico, comercial y de carga, e inscribase dicho
instrumento en el Regisiro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Estado, en la partida
5326827 con fecha 07 de mayo del 2019, y la partida 5278982, con fecha del 20 de marzo
de 2015, dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo.
Asimismo, ponganse a disposicidn de la poblacién en general para consulta publica, en las
oficinas en donde se lleve su registro, en la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo
Urbano y Reordenacion Termitorial, asi como en las dependencias municipales que designe
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el Ayuntamiento del municipio de Ensenada, Baja California, segin corresponda a su nivel
de aplicacion.

CUARTO. Conforme a lo dispuesto por los articulos 113 parrafo segundo, 114 y Quinto
transitorio segundo parrafo, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, 134 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Baja
California, y 2, 6 fraccion Il, 12 fracciones | y Il de la Ley de Catastro Inmebiliario del Estado
de Baja California, remitase al Catastro Municipal de Ensenada para su conocimiento,
copia de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano en la zona Real del Castillo Nuevo
(Cjos Negros), del municipio de Ensenada, Baja California, para la accion de urbanizacion
de Aeropuerto turistico, comercial y de carga, y para su integracion al Registro
Alfanumérico o padrén catastral urbano del Municipio, asi como las cédulas catastrales,
que deberan especificar en su contenido los datos precisos de la Zonificacion, limitaciones,
restricciones y reglas de aprovechamiento contenidas en los planes y programas de
Desarrollo Urbano que apliquen a la propiedad inmobiliaria.

QUINTO. Acorde a lo previsto por los articulos 23 fraccion V parrafo segundo, 87 dltimo
parrafo, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrocllo Urbano, remitase a la Secretaria de Desarrallo Agrarie Territorial y Urbane para
su conocimiento, copia de las Directrices Generales de Desarrolle Urbano en la zona Real
del Castillo Nuevo {Ojos Megros), del municipio de Ensenada, Baja California, para la
accién de urbanizacién de Aeropuerto turistico, comercial y de carga, de los predios cen
Claves Catastrales RC-Z81-003, RC-Y81-033, RC-VE1-063, RC-Z81-093 y RC-581-005, e
incorporacion al Sistema de Informacion Territorial y Urbano, a cargo de dicha Secretaria,

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente Acuerdo entrara en viger el dia de su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Infraestructura, Desarrolle Urbano y
Reordenacién Territorial para que realice las gestiones necesarias para la publicacion en
el Periddico Oficial del Estado y en las paginas institucionales de internet de la Secrelaria
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial, y del Ayuntamiento del
municipio de Ensenada, Baja California, de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano
en la zona Real del Castillo Nuevo (Ojos Negros), del municipio de Ensenada, B.C., para
la accién de urbanizacion de Aeropuerto turistico, comercial y de carga, asi como para gue
lleve a cabo la inscripcidn de dicho instrumento en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio del Estado.
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49 fraccidn | de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiguese el presente Acuerdo
para su debido cumplimiento y observancia

Dado en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los 30
dias del mes de septiembre del afic dos mil veintidés.

L]
MARINA DEL PILAR AVILA D
GDBERNADORA DEL ESTAD

7

# it —a/
i / - ) /.-.
\ GiZgers ey o -

O --,c.u.}r_g’uno ZAVALA MARQUEZ
N, ~SEC RIO GENERAL DE GOBIERNO
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1 INTRODUCCION

Las Directrices Generales de Desarrollo Urbano en la Zona Real Del Castillo Muevo (Qjos
Negros), del Municipio de Ensenada, Baja California, para La Accién de Urbanizacién
de “Aeropuerto Turistico, Comercial y de Carga®, analizan las caracteristicas fisicas
ambientales y urbanas, asi come las condiciones socicecondmicas de la zona, vy su
relacion con la dindamina regional en el Estade, nacional y binacional, para definir un
esquema de integracion territorial de |a zona con el resto del Estado, de tal manera que
se impulse su desarrollo urbano y econdmico, de una manera sustentable y respetucsa
del medio ambiente, mediante la construccidn de un nuevo Aerapuerto Internacional
en esta zona,

El analisis considera las disposiciones legales y normativas aplicables al Estado v a la
Zona de Cjos Negros, y propone un esquema de integracion vial y de zonificacion de
usos de suelo, que garantizan la adecuada y eficiente integracién regional v local, y el
ordenamiento territorial en congruencia al marco juridice y de planeacion vigentes,
promoviendo el use sustentable del suelo v que se eleve la calidad de vida de la
poblacién de la zona de estudio en primera instancia, y de la entidad, toda vez gue se
posibilitara un mayor intercambio comercial y turisitco, al crearse un nuevo polo de
conexion

1. ANTECEDENTES

Es indispensable contar con infraestructura suficiente y de calidad para el erecimiento
econdmico, asi como fundamental para elevar la calidad de vida en el Estado. El
desarrollo de infrasstructura constituye una condicién basica para mejorar la
competitividad, aumentar la productividad, generar ermpleos, alcanzar mayores niveles
de bienestar vy reducir diferencias entre regiones.

Djos Megros forma parte del corredor regional Ensenada - Valle de la Trinidad, de
importancia agricola estatal, y por su cercania, se relaciona directamente con la ciudad
de Ensenada. El asentamiento humano Real del Castillo Muevo (Ojos Megros)
comunica a una serie de poblades y rancherlas con la carretera Federal ne. &, incluidos
Real del Castillo Viejo, Poblado Puerta Trampa, v La Huerta.

DIRECCION DE REORDEMACION TERRITORIAL 1 é&‘
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Mapa 1: Localizacién en el contexto regional

La wocacion econdmica de
este corredor esta ligada a la
agricultura, la ganaderia y el
turismo deportivo, La
primera en grandes campos
agricalas con ala
produccidn  gracias a la
tecnificacion de los sistermas
de riego; la ganaderia, que
tradicionalmente se
dedicaba a la produccién de
carne, recientemente lo
hace en mayor proporcidon
para produccion de leche
para la elaboracidn de
gueso, gue se realiza
mayormente en
tecnificados. Finalmente, la
actividad mas importante
del turismo, esta ligada a la
realizacién de las famosas
carreras de Score Baja 1000y
Baja 500 cuya ruta cruza el
Valle de Qjos Negros, v a las
actividades pasivas ligadas a
la mentafia.

La carretera federal actua
COMOo eje gue organiza estas
actividades, ruta de
transporte de carga ¥
comunicacién con los otros
polos de desarrollo
econdmico del estado, asi
come con los  cruces
fronterizos.

v

Fuente: SIDURT, 2022
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La planeacion estatal establece desarrcllar el potencial logistico de Ojos Negros para
desarrollar la zona centro del estado, sustentadeo en un aeropuerto para el movimiento
de carga nacicnal e internacional, ligade por carretera con los puertos Ensenada v El
Sauzal, por carretera v ferrocarril con el desarrollo vitivinicola-turistico en Valle de
Cuadalupe vy can el nodo logistico propuesto en Jacumé, Tecate (cruce fronterizo); este
planteamiento busca al mismo tiempo diversificar la actividad econdmica en la zona,
aprovechar la proximidad de localidades para ofrecer nuevas expeactativas de empleo,

De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ensenada,
el tipo de Infraestructura de apayo al turismo de mejor calidad es el maritimo portuario,
donde se encuentra la Terminal de Cruceros. No obstante, los viajes aéreos se hacen
mediante el aeropuerto de Tijuana y minimamente mediante la autopista de El Ciprés,
con itinerarios limitades, por lo tanto, |a falta de un aurcpuerto internacional en la
ciudad incide en la torma de decisiones para elegir a Ensenada como desting, debido
altiempo vy distancia que implica arribar desde Tijuana.

La infraestructura acroportuaria en Baja California cuenta con tres asropuertos
internacionales (Tijuana, Mexicali v San Felipe) v unc nacional (Ensenada), siendo los
aeropuertos gue se ubican mas cercanos a la parte Sur de Baja California el de Tijuana
¥ el de El Ciprés de Ensenada.

El aeropuerto en la ciudad de Tijuana es un aeropuerta metropolitano tipo frontera, es
el quinto mas impeortante del pais, ¥y de acuerdo a las estadisticas del Grupo
Agroportuario del Pacifico (2022), en 2005 registrd 4823000 pasajeros nacionales y
47500 pasajeros internacionales, mientras gque en 2021 los pasajercs nacionales
ascendieron a 6891300 pasajeros, con un incremento del 30%, vy los nacionales
alcanzaron los 2,786,600 pasajeros, con incremento del 98%, lo que demuestra la gran
demanda de servicios aeroportuarios para la zona costa y sus regiones

A pesar de que el agropuerto internacional de Tijuana presta servicio a los municipios
de Tijuana, Playas de Rosarito, Tecate y Ensenada, existen regiones en el centro del
estado que carecen de conectividad aérea. Para lograr el traslado a estas regiones se
debe conectar primero en otro destino para regresar al lugar de origen. Tedo ello,
implica ineficiencia y mayores costos.

Dado este panorama, frente a la oportunidad de acceder a un mercado de carga en
constante crecimiento, el Gabierno del Estads de Baja Califarnia en coordinacion con
la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT) - Aeropuertos y Servicios Auxiliares
(ASA) y Servicios a la Mavegacion en el Espacio Aéreo Mexicano (SENEAM), identificaron
2 sitios potenciales para la instalacion de un aercpuerto en la zona costa del estado. Los
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sitios contermplados fueron el valle de Ojos Negros v la zona conacida como Mesa del
Tigre; el primero a 37 km al este, v el segundo a 35 km al norte de la ciudad de Ensenada.

De acuerdo a las estrategias vy politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbane (2010),y a
la ponderacion de requerimientos de comunicacion, proximidad al Aercpuerto
Internacional de Tijuana, desarrollo urbano, impacto v costos, se determing comoa la
opcién mas apta el valle de Ojos Negros. Es relevante mencionar que la SCT-ASA-
SENEAM en el ambito de su competencia, realizaron los estudios necesarios (Estudio
de Factibilidad de Ernplazamiento, Estudio de Factibilidad de Espacio Aéreo, Andlisis
de vientos) para la determinacidn de la mejor ubicacidn del aercpuerto en el sitic
seleccionado. Asimismo, se cuenta con la aprobacién por parte de la Secretaria de
Medio Ambiente v Recursos Naturales (SEMARNAT], de la Manifestacisan de Impacto
Arnbiental en Modalidad Regional con Andlisis de Riesgo para el Proyecto relacionado
con la Obra Aeropuerto de Ojos Negros, Municipio de Ensenada, Baja California (SIDUE,
2019), promevido por esta Secretaria.

La construccién del Asrocpuerto permitira posicionar al Estado en el mercado de
transporte de carga, aprovechando y ampliando la infraestructura existente, asi como
potenciar el desarrollo econdmico en la zona central del estado, con un mayer auge de
turismo nacional e internacional, con un consecuente impulso a las zonas vitivinicolas
del municipio de Ensenada. Ojos Negros forma parte del corredor regional Ensenada -
Valle de la Trinidad, de importancia agricola estatal, ¥y por su cercania, se relaciona
directamente con la ciudad de Ensenada, por lo gue tarmbién se vera beneficiada con
la realizacion de este proyecto.

1.1 ©Objetives

Los objetivos de planeacidn de estas directrices son:

« Promover el fortalecimiento de la infraestructura y los servicios de enlace y
conectividad regionales (aeropuerto, ferrocarril, carreteras, cruces fronterizos,
puUertos maritimos).

« Desarrollar un instrumento de planeacidn para dirigir de manera ordenada la
ocupacion del suelo en el valle de Ojos Megros,

* Prever impactos ambientales al identificar y conservar las zonas de valor natural,
de recarga acuifera y de alta productividad agriceola,

« |Impulsar nuevos polos de desarrolle econdmico, de acuerdo a la vocacion
agricola y turistica del area de estudio, y gue contribuyan al fortalecimiento de
la actividad turistica vitivinicola del municipio de Ensenada.
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Marco juridico
111  Marco internacional

® Agenda 2030 para el Desarrollo Sestenible: Objetivos del Desarrollo Sostenible
(2015)

Los Objetivos del Desarrollo Sostenible se desprenden de la Agenda 2030 (Nueva
Agenda Urbana) de las Naciones Unidas, que en 2015 fueron adoptados por todos
los paises miembros, entre los cuales se encuentra México, en un esfuerzo en tomar
acciones a nivel global para poner fin a la pobreza, proteger el planeta y garantizar
la paz y prosperidad para tedas las personas al 2020, Cada objetivo tiene metas para
lagrar lo anterior.

Son 17 objetivos, de los cuales son aplicables los siguientes para el tipo de proyecto
a desarrollar, por sus metas tendientes a lograr el crecimiento econdmico vy
sustentable de micro, pequenas ¥y medianas empresas, generacion de empleos,
promocién del turismo, desarrolle urbano sostenible, ¥y conservacidn de la
biodiversidad, siendo los siguientes:

Ohbjetivo 8. Trabajo decente y crecimiento econémico
Promaover el crecimiento econdmico inclusivo y sostenible, el emplec y el trabajo
decente para todos,

Meta 8.3 Prormover politicas orientadas al desarrollo que apoyen las actividades
productivas, la creacién de puestos de trabajo decentes, €l emprendimiento, la
creatividad v la innowvacidn, v fomentar la formalizacién y el crecirniento de las
microempresas y las pequefias v medianas empresas, incluso mediante el
acceso a servicios financieros,

Meta 8.5 De aguia 2020, lograr el empleo pleno y productivo y el trabajo decente
para todas las mujeres v los hombres, incluidos los jovenes y las personas con
discapacidad, asi como la igualdad de remuneracién por trabajo de igual valor.

Meta 89 De aqui a 2030, elaborar y poner en practica politicas encaminadas a
promover un turismo sostenible que cree puestos de trabajo y promueva la
cultura vy los productos locales.

Objetivo 1. Ciudades y comunidades sostenibles
Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.

..r---

B ol
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Meta 1.3 De aqui a 2030, aumentar la urbanizacién inclusiva y sostenible v la
capacidad para la planificacidon y la gestion participativas, integradas vy
sostenibles de los asentamientos humanos en todos |os paises,

Meta 1.a Apoyar los vinculos econémicos, sociales y ambientales positivos entre
las zonas urbanas, periurbanas y rurales fortaleciendo la planificacion del
desarrollo nacional y regional,

® Ohbjetives de desarrallo del milenic (2000)
Estos comprenden ocho cbjetivos con 21 metas, gue se desprenden de la Declaracion
del Milenio de las Naciones Unidas, firmada por les lideres mundiales en septiembre de
2000. Los ODM comprometen a la comunidad internacional a luchar contra la pobreza,
el hambre, las enfermedades, el analfabetismo, la degradacidon mediocambiental v la
discriminacion centra las mujeres.

11.2 Marco federal

® Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos (1917)

En sus articulos 25, 26, 27, 73 y 115 se establecen los principios de planeacion y
ordenamiento de los recursos naturales; la responsabilidad de la nacién en el
ordenamiento de los asentamientos humanos.

Dentro de estos articulos también se da |z faculta al Congreso de la Unidn para expedir
leyes que prormuevan la concurrencia de los tres érdenes de gobierne en materia de
asentamientos humanos. Ademas, establece las facultades de la Federacién, el Estado
y los municipios para llevar a cabo accicnes en materia de planeacion del desarrollo
urbanao.

® |Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo
Urbano (2016)

En los articulos 1, 3, 4, 5, 6, 7 y 11 se establece |la concurrencia de la Federacidn, las

entidades federativas, los municipios y las Demarcacicnes Territoriales para la

planeacién, ordenacion y regulacién de los Asentamientos Hurmanos,

Define al desarrollo urbano como el proceso de planeacidn y regulacicn de los centros
de poblacion, para cuya regulacion preve la necesidad de elaberar planes y programas
de desarrolle urbano por los municipios.
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Establece que la planeacion, regulacién y gestién de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacidn territorial, deben adoptar perspectivas gue
promuevan el ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada,
armonica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas nacionales, Califica de
interés plblico v de beneficio social los actos pdblicos tendentes a establecer
Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y predios de los Centros de
Pablacion, contenida en los planes o programas de Desarrolle Urbano,

® Ley Ceneral de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (1988)
Enlesarticulos 17,19, 23, 99 y 135, se especifica la obligatoriedad de este instrumento en
el esquerma de planeacién nacional del desarrolle; adernas de mandatar la existencia
de un equilibrio entre los asentamientos hurnanos vy sus condiciones ambientales.
Indica la relevancia de los programas de ordenamiento ecolégico para los planes y
programas de desarrollo urbano y vivienda. Sefiala que el establecimiento de usos,
reservas y destinos, en los planes de desarrollo urbano, debera de seguir los criterics
ecologicos para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo: asi como que
los criterios para prevenir y controlar la contaminacién del suelo se deberan de
considerar dentro de la ordenacion y regulacion del desarrolle urbano.

® ey General de Proteccidn Civil (2012)

Los articulos 14 v B4 establecen que el Sistema Nacional es un conjunto orgénico y
articulade de estructuras, relaciones funcionales, métodos, normas, instancias,
principios, instrumentaos, politicas, procedimientos, servicios y acciones, que establecen
corresponsablemente |las dependencias y entidades del sector plklico entre si, con las
organizaciones de los diversos grupos voluntarios, sociales, privados y con los Poderes
Legislative, Ejecutivo y Judicial, de los crganismos constitucionales auténomaos, de las
entidades federativas, de los municipios v las dermarcaciones territoriales de la Ciudad
de México, a fin de efectuar acciones coordinadas, en materia de proteccion civil.

¥ sefiala que la construccidn, edificacidn, realizacién de cbras de infraestructura v los
asentamientos humanos que se lleven a cabo en una zona determinada requieren de
elaborar un analisis de riesgos v, en su caso, definir las medidas para su reduccién,
tomando en consideracion la normatividad aplicable y los Atlas municipales, estatales
v el Macional.

® | eyde Aeropuertos [1995)

El articulo 2 sefala que se entenderd por Aercpuerto, al "aerddroma civil de servicio
puablice, gue cuenta con las instalaciones v servicios adecuados para la recepcion vy
despacho de aeronaves, pasajeros, carga y correo del servicio de transporte aéreg
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regular, del no regular, asi como del transporte privade comercial y privade no
comercial.”

En el Capitulo Ill se establecen los mecanismos para el otorgamiento de concesiones y
permiso de operacién de aeropuertas por parte de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, y en su articulo 14 se indica gue se podran asignar concesiones a las
sociedades mercantiles con participacién mayoritaria de los gobiernos de las entidades
federativas © de los municipios constituidas para la administracion, operacion,
explotacion y, en su caso, construccion de asropuertos.

® Reglamento de la Ley de Aeropuertos (2000)

El articule 1 establece el objetive del Reglamento, que consiste en regular la
construccidn, administracion, operacion y explotacion de los aerddromos civiles, comao
partes integrantes de las vias generales de comunicacion aérea. Su articulo 23
especifica lo gue como minimo debe contermplar el programa maestro de desarrollo
para proyectos y construccion de aerdédromos

En su Capitulo 11, sefala de manera general las disposiciones para la Construccidn,
reconstruccion, ampliacion, conservacion y mantenimiento de aerddromos

11.3 Marco local

® Constitucién Polfitica del Estado libre y soberano de Baja California (1953)

En su articulo 82 establece que son facultades vy obligaciones de los ayuntamientos,
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal,
asi mismo sefala que para el mejor desermnpeno de las facultades que le sen propias,
asi como para la prestacidn de servicios pablicos y el ejercicio de las funciones que le
son inherentes, los ayuntamientos tendran a su cargo el agua potable, drenaje,
alcanmtarillado, tratamiento y disposicion de aguas residuales; sin embarge,
actualmente éstos servicios estdn a cargo de las Comisiones Estatales de Servicios
Publicos.

® Leyde Desarrollo Urbane del Estado de Baja California (1994)

En sus articulos 1, 2,10, N, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 10N v N2, sefiala que los Prograrmas y
Declaratorias gue expidan las autoridades competentes conforme a sus normas, son
de orden publico e interés social El objeto de esta ley es el de establecer las nermas
conforme a las cuales el Cobierno del Estado y los Ayuntamientos ejerceran sus
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atribuciones para zonificar el territoric v determinar las correspondientes provisiones,
usos, destinos de areas v pradios.

La fraccién IV del articulo 20, sefiala las atribuciones del estado a través de la Comision
Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado [COCODEUR): En ausencia de
Programas de Desarrollo Urbanc o de lineamientos especificos aplicables a
determinadas dreas y predios, establecer las directrices generales conforme a los
cuales serdn autorizados los usos del suelo, localizacion y construccion de edificaciones
¥y modificacidn o introduccion de servicios de infraestructura basica en los Centros de
Foblacion, asi como en las propuestas de anteproyecto de acciones de urbanizacidn.

Esta Ley, también especifica que la planeacidn del desarrollo urbano en el Estado
estard a cargo del Cobernador a través de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo
Urbano v Reordenacién Territorial (SAHOPE, SIDURT), la Comisidon Coordinadora de
Desarrcllo Urbano del Estado v los Ayuntamientos.

Se senala que, a traves de los instrumentos de ordenacion del territorio previstos en
esta ley, se llevaran a cabo las politicas y acciones de consenvacion y mejoramiento del
medio ambiente,

® |ey de Proteccidn al Ambiente para el Estado de Baja California (2001)

Dentro de sus articulos 1,15, 29 y 40, se establece que es el objetivo de esta ley el de
establecer |35 bases para definir los principios mediante los cuales se habra de formular,
conducir y evaluar la politica ambiental en el Estado, asi come los instrumentos vy 1os
procedimientos para su aplicacion, prevenir el deterioro ambiental, de manera gue sea
compatible la abtencidn de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con
la preservacion de los ecosistermas, asi como preservar y proteger la biodiversidad,
establecer, regular y administrar las dreas naturales protegidas (AMP),

Menciona también gue dentro de la planeacion del desarrollo estatal y municipal
deberd incorporarse lo ambiental como una de sus dimensiones, ademas de gque los
programas de ordenamiento ecoldgico deberdn ser considerades en los programas de
desarrollo urbano estatal y municipal; ¥ para contribuir 2l logro de los objetivos de la
politica ambiental, establece gue en la determinacién de usos de suelo que definan los
programas de desarrollo urbano, se consideraran las condiciones topograficas,
climatolégicas vy metecroldgicas, para asegurar la adecuada dispersion de
contaminantes.
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® Ley de proteccion Civil y Gestion Integral de Riesgos del Estado de Baja California
(2017)

El articulo 141 establece que en el Atlas Estatal de Riesgos v en los respectivos Atlas
Municipales de Riesgos, deberan establecerse los diferentes niveles de peligro y riesgo,
para todeos los fendmenos que influyan en las distintas zonas. Dichos instrumentas
deberdn ser tomados en consideracién por las autoridades competentes, para la
planeacion urbana y el establecimiento de politicas de desarrcllo y acciones de
prevencidn; asi como para la autorizacion o no de cualguier tipo de construcciones,
obras de infraestructura o asentamientos humanos.

® Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California 1971)

En los articulo 1,15, 12, 30 v 48 | establecen gue se entiende por Fraccionamiento Tipo
Granja, gue la autoridad Municipal de conformidad con la Planificacidon Regional del
Estadode Baja California, fijara las zonas en que puedan establecerse fraccionamientos
v el tipo de los mismos; de acuerdo con las clasificaciones del Reglamento, y que se
autorizaran fraccionamientos habitacionales, de cualguier tipo, que queden fuera del
perimetra de los de las ciudades, siempre vy cuando el fraccionador resuelva por su
cuenta lo relativo a todos los servicios publicos. Y no se autorizaran fraccionamientos
que no se ajusten al Plan y a falta de éstos, los fraccionamientos se autorizaran con la
tendencia al mejoramiento de la vecindad. ¥ sefala que un Fraccionamiento Tipo
Cranjas, es aquel que ademds de alojar casas habitacionales los lotes son
suficientermente grandes para destinarlos al desarrcllo de actividades agropecuarias,
tales cormo siembrra de hortalizas, drboles frutales, plantas avicolas, colmenas, criaderos
de cerdos, engordas de ganado v otros.

1.2 Contexto de planeacién

121 Contexto federal

# Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 (2019)

En su Politica Social establece |a necesidad de construir un pais con bienestar, cuyo
cbjetivo mas impertante del gobierno de la Cuarta Transformacién es que la poblacion
de México esté viviendeo en un entorno de bienestar, ¥ que la construccién de la paz v
la seguridad, los proyectos regicnales y los programas sectoriales gque opera el
Ejecutiva Federal estdn orientados a ese propdsito sexenal Sefala como objetivo
primordial de gobierno, gue la poblacian viva en un entorno de bienestar, satisfaciendo
las necesidades de las presentes generaciones sin comprometer |a capacidad de las
futuras, generando en la sociedad conciencia ambiental v cuidadeo del entorne en el
ardenamiento del territorio vy el desarrallo urbano, garantizando un future habitable y
armanico.
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¥ el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano que deriva del Plan
MNacional de Desarrolle Sefiala que el ordenamiento v la planeacidn territorial debe ser
base del bienestar de las personas v l uso eficiente del suelo; con un crecimiento
ordenado de los asentamientos humancs y los centros de poblacidn, ademds de
consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables,
que faciliten la movilidad; fomentando siermnpre el acceso a la vivienda mediante
soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas vy de acuerdo con estandares de
calidad internacional.

® Programa MNacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 2021-2024
(2021)

Establece dentro de sus Objetivos Prioritarios el “Transitar a un modelo de desarrollo
urbano orientado a ciudades sostenibles, ordenadas y equitativas que reduzcan las
desigualdades socioespaciales en los asentamientos humanos®, el cual se orienta a la
atencion del desarrollo urbano nacional a través de un enfogue territorial en dos
problematicas principales: dispersion o expansian fisica desequilibrada, desprovista de
una adecuada cobertura de equipamiento, infraestructura v servicios urbanos de
calidad, ¥ la falta de estructuracion interna de las ciudades, desarticulada y sin una
mezcla de usos del suelo compatible; con carencias en la dotacién de espacio pdblico,
infraestructura, equipamiento, servicios urbanos v movilidad urbana sustentable; las
cuales se circunscriben en los dmbitos de fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de las ciudades, v establece como estrategia pricritaria el elaborar e
implementar proyectos que atiendan de forma integral las principales problermaticas
urbanas y ambientales en materia de espacio publico, equipamiento y movilidad, para
lex cual sefiala como accidn puntual, el elaborar e implementar proyectos que atiendan
de forma integral las principales problematicas urbanas y ambientales en materia de
espacio plublico, equipamiento y mavilidad.

® Programa Sectorial de Comunicaciones y Transportes 2020-2024 (2020)

Este Programa Sectorial, derivado del Plan Macional de Desarrclle 2019-2024,

establece tres objetivos pricritarios:
Objetivo prioritario 1: Contribuir a2l bienestar social mediante la construccion,
modernizacidon y conservacion de infraestructura carretera accesible, segura,
eficiente y sostenible, gue conecte a las personas de cualguier condicion, con vision
de desarrollo regional e intermodal.

Objetivo prioritario 2: Contribuir al desarrollo del pais mediante el fortalecimiento
del transporte con visién de largo plazo, enfoeque regional, multimedal vy
sustentable, para gue la poblacidén, en particular las regiones de menor
crecirmiento, cuenten con servicios de transporte seguros, de calidad y cobertura
nacional.
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Objetivo prioritario 3: Promover la cobertura, el accesoy el uso de servicios postales,
de telecomunicaciones vy radiodifusion, en condiciones que resulten alcanzables
para la poblacion, con énfasis en grupos prioritarios v en situacion de
vulnerabilidad, para fortalecer la inclusion digital y el desarrolle tecnolégico.

Objetivo pricritario 4 Consolidar la red de infraestructura portuaria v a la marina
mercante como detonadares de desarrollo regional, mediante el establecimienta
de nodos industriales y centros de produccidn alrededor de los puertos v,
rmejorando la conectividad multimodal para fortalecer el mercado interno regional,

El objetivo 2 impulsa los proyectos regionales y obras de infraestructura de transporte
regional, como el proyecto sujeto de estas Directrices, con lo que se alinea |a planeacion
estatal con los preceptes que marca el programa federal.

Para la atencion de la problematica mencionada, este Programa considera, entre otras
acciones, o siguiente:

» Orientar la inversidn publica y privado hacio los proyectos de infraestructuro
estratégicos, gue por su relevancia generen valor internc o las ciudades, asf
como evalucion y progreso a la nocidn, o partir de un sisterma de planeacion y
evaluacion de largo plozo bosado en sistemos logisticos v de movilidad, v
obfetivos de desarrolio social y regional,

Para lo anterior, el Objetivo 2 establece seis estrategias prioritarias con acciones
puntuales, entre las cuales las que tienen que ver con el desarrolle e impulso de la
infraestructura aeroportuaria se indican a continuacion;

Estrategia prioritario 2.1 Impulsar proyectos de infraestructura aeroportuaria y
ferroviaria en funcién de las prioridades del desarrollo regional y la inclusién social,
a fin de mejorar la cobertura y propiciar una mayor conectividad territorial, en
particular en las zonas de menor crecimiento,

Acclidn Puntual 21,6 Fomentar la modernizacion y ampliacidén de aeropuertos
para mejorar la conectividad y fortalecer los programas de desarrollo regional
Y turistico.

Estrategia prioritaria 22 Fortalecer los mecanismos de asignacion de la inversidn
publica y privada en conservacidn, ampliacion y modernizacion de la
infraestructura aeroportuaria y ferroviaria a fin de orientarla a la mejora de los
servicios y a la atencidn de las necesidades de conectividad regional, con prioridad
en la regidn sur sureste,

L ll.-
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Acclion Puntual 221 ‘igilar el cumplimiento de la inversién  privada
comprometida por los concesionarios y asignatarios para la conservacion,
ampliacién ¥ mejora de la infraestructura aeroportuaria y ferroviaria para
fomentar proyectos crientados al desarrolle v conectividad regional,

1.2.2 Contexto estatal

® FPlan Estatal de Desarrollo de Baja California 2022-2027 (2022)

El Plan Estatal de Desarrolle de Baja California 2022-2027 (PEDBC 2022-2027) es e
documento rector en el que se plasman los desafios y areas de oportunidad que lograra
el Gobierno, con el fin de impactar en la prosperidad de los bajacalifornianos.

Es la hoja de ruta que guia el actuar de este Gobierng, potencializande el beneficio de
la poblacion mediante la construccién vy consolidacidn  de  relaciones
intergubernamentales Establece 10 Politicas Publicas, entre las gue se encuentra la 7.6
Desarrclle Urbano y Regional que generan sinergias, bajo un esqguema de
complementariedad de esfuerzos para lograr los resultados planeados. Para ello, se
han disefiado politicas plblicas mediante las cuales se buscard alcanzar los objetivos
en los diferentes ambitos del desarrollo del Estado, mismas gue crientan el ejercicio de
la Administracién Pdblica Estatal con un enfoque gue pone en el centro de cada
palitica a las personas, es decir, a una poblacion objetivo beneficiaria de los programas
¥ proyectos, lo que focaliza su impacto v sus resultados.

El PEDBC 2022-2027, establece 10 Politicas Publicas, entre las gue se encuentra la
Politica Pablica 7.6 Desarrollo Urbano y Regional, cuyo fin es "Contribuir al desarrallo
del Estado en beneficio de toda su poklacian, gorantizando el derecho humaono a la
movilidad, mediante la dotacién de infraestructura y servicios de comunicacién y
transporte, mejorando la prestacion de los senvicios de agua potable v saneamiento,
ordenamiento del territorio, disponibilidad de suelo y propiedad regularizada,
vivienda y equipamiento publico que permitan lo cohesién y conectividad de las
ciudades y comunidades sostenibles”, que es aplicable para el cbjetivo de las presentes
Directrices.

La Estrategia 1 de la Politica 7.6 Desarrclle Urbang y Regiconal, impulsa la gestion
kinacional entre el Cobierno de Baja California v Estados Unidos para la coordinacion
de logistica, seguridad e infraestructura de transporte y cruces fronterizos que mejoren
la movilidad trasfronteriza y el desarrollo de la region.

r-r.
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Asimismo, la Politica 76 Desarrollo Urbano vy Regional, se construye de B componentes,
que, por su pertinencia al tipo de accidon de urbanizacion para promocion de la logistica,
comunicaciones y desarrollo regional, como lo es un aeropuerto internacional,
destacan los gue se enlistan a continuacion, y sus respectivas Lineas de Politica [LP) v
Proyectos aplicables

7.61 Logistica y transporte de personas y mercancias. Contar con una red de
comunicaciones y tronsportes moderna v eficiente, gque impulse el desarrallo
regional, fa logistica y el transporte muwlitimodal, con viglidades vy carreteras que
propicien lo movilidod de personas y el intercarnbio eficiente de bienes y
servicios, a traveés de la consolidocion de grandes proyectos de infraestructura
pora el desarrollo urbano en ef Estado.

LP.&.)2 Infraestructura portuaria, aeropartuaria y ferroviaria.
Proyecto: Aeropuerto Ensenada-0Ojos Negros,

762 Desarrolic Urbano y Ordenamiento del Territorio. Cestionar el uso del
territoric en beneficioc de lo poblacién, promoviendo el aprovecharmiento
racional y equilibrodo de los asentomientos humanos v los actividades
productivas, cumpliendo con el morco normative v atendiendo los objetivos v
estrategias establecidos en los instrumentos de planeacion urbona y regional
del Estado,

L.P.6.21 Desarrolle Urbanc Ordenado.
Proyecto: Elaboracién de las Directrices Generales de Desarrcllo Urbano.

® Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California 2009-2013 (2010)
Considera las tendencias en la proteccidn del medio ambiente, el desarrollo urbano y
regional, las actividades econdmicas y la interaccion fronteriza; promueve e impulsa la
reforma urbano-regional que dermanda el desarrollo de Baja California con vision a 20
anos,

Las politicas y estrategias que ofrece el Plan constituyen la base del esquema del
desarrollo regionzl de Baja California. en cuanto al Eje Desarrolle Urbane vy
Crdenamiento del Territorio, establece que el ordenamiento territorial, incluye el uso
racional y equilibrado del territorio a nivel Estado y al interior de sus ciudades, lo que
implica propiciar la accesibilidad y movilidad de toda su poblacion de una manera
eficiente, lo que se entiende comoe la infraestructura social que ayuda a disminuir 2
disparidad de oportunidades acercando a la gente a servicios basicos como salud,
educacidn y otros equipamientos.
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#® Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (2014)

Este instrumento busca contar con un Modelo de Ordenamiento  Ecoldgico
actualizade, con la finalidad de instrumentarlo para regular o inducir los usos v las
actividades productivas, enfocado en la proteccidén del medio ambiente y el
aprovechamiento sustentable de los recurscs naturales, para que, de esta manera, se
pueda fomentar un Sptimo equilibrio del territorio, orientado a un desarrollo
sostenible.

123 Contexto municipal

® Plan Estratégico Municipal de Ensenada, Visidn 2034 (2020)

En el Eje Urbano metropolitane: Dignificacion de las localidades urbana y rurales,
establece como objetive consolidar los centros urbanos sostenibles, resilientes y
garantizar su conexion en una red funcional y como estrategia senala la necesidad de
garantizar y gestionar infraestructura y equipamientos optimos, eficientes e
incluyentes que satisfagan las demandas de los pobladores de las ciudades y
principales poblados del municipio.

® Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 (2022)

Las lineas estratégicas del Eje 3.Desarrollo Territorial y Medio Ambiente, y el Eje
E.Desarrollo Sustentable, contempla proyectos y acciones encaminados a impulsar el
ordenamiento urbang, y el potencial de desarrollo de las regiones del municipio de
acuerdo a su vocacién econdmica, y sus ventajas comparativas y campetitivas, para asl
generar inversion, emplec y beneficios sociales, contribuyendo al incremento de la
calidad de vida de la poblacidn, la mejora de los servicios publicos y la infraestructura.

® Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ensenada, Baja California (1980)

En su gje 3 Desarrollo Territorial establece como objetivo el impulsar un ordenamiento
urbano, armdnico y compatible con el medio ambiente en observancia estricta con el
Desarrcllo Urbano v sefiala como estrategia mejorar las condiciones del rmunicipio,
para mejerar |a calidad de vida de los ciudadanos conforme a estrategias y planes
determinados, ¥ en el gje 5 Desarrollo Sustentable establece como objetivo establecer
narmas gue faciliten el aprovechamiento de las vocaciones del municipio, para gue sea
reflejado en el bienestar de la ciudadania, y comno establece como estrategia vincular a
los diversos actores economicos del municipio para incrermmentar las posibilidades de
desarrollo de la poblacidn
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13 Delimitacién de la zona de estudio

La zona de estudio se define en el entorno de 1a localidad rural Real del Castille Mueve
(Ojos Negros), localizada en el municipic de Ensenada, a 37 km al este de la ciudad de
Ensenada, en la delegacién Real del Castillo, coordenadas gecgraficas 116" 16" 237
latitud norte vy 31° 54' 46" longitud oeste, Se comunica por la carretera federal no. 3
Ensenada-El Chinero, hacia el ceste con la ciudad de Ensenada y hacia el este con
Lazaro Cardenas (Valle de la Trinidad), El Chinero y San Felipe.

Real del Castillo Nuevo [Qjos Megros) forma parte del corredor regional Ensenada-Valle
de la Trinidad con implicaciones agricolas. El valle agricola esta soportado por una serie
de localidades rurales dependientes de Real del Castillo Nuewve.

Para el analisis macro de las presentes Directrices, se delimité un drea de estudio con
una superficie de 26,973.60 ha, en donde se concentran las localidades comentadas,
las areas de cultivo circundantes a Ojos Negros. El poligono del drea de estudio, se
delimita con 11 vértices, de acuerdo a las siguientes coordenadas con sisterma de
proyeccicon LUTM, daturm WGS84, zona 11 norte.

Tabla 1: Vértices del area de estudio

VERTICE COORDEMADA X COORDENADA Y
AE-O 560,505 3301 3,541,074.2598
AE-1 SE2997 4184 3542 0267617
AE-2 560,315.9727 3,540,465 7169
AE-3 709563927 15376511279
AE-4 581,863.0814 3534,380.2880

AE-S 586,566 8406 3,528.6652766
AE-6 585.482.0457 35251992280
AE-7 580,6401621 3524,670.0603
AE-8 7B 2059905 352472297
AE-S S666436757 3,525,198 2280
AE-10 565.2413813 3,526,5329847
AE-N 563,151.1687 35336129948

Fuente; SIDURT, 2022
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Asimismo, se definid un &rea de aplicacién més acotada, con una superficie de 1211420
ha, para efectos de la definicién de la zonificacion primaria, a partir de alguros
elernentos del medic fisico natural y del medio fisico transformado; del primera
principalmente la orografia, del segundo los limites ejidales, el trazo de la carretera
federal no. 3, asi como las brechas gue comunican el area de aplicacidn. Los Iimites
identificados son:

Al norte: el limite del Ejido Real del Castillo Viejo

Al sur: la carretera Federal no. 3

Al este: el limite del Ejido Sierra Judrez / la cota 860 m del lomerio este

Al peste: |a linea base del lomerio escarpado que delimita el valle al ceste [ cota
720 m.

El poligona del area de aplicacion, se delimita con los vértices que se muestran en la
tabla a continuacidn.

Tabla 2: Vértices del area de aplicacion

VERTICE COORDENADA X COORDENADA Y WVERTICE | COORDEMADA X | COORDEMADAY
0 563.&0.9613 3,534 348 5580 21 569,548,8065 3527765695
1 564,278.2960 2554 £78 7057 72 SER.7RE.A0SD 35781466922
2 SB51672978 353490835392 23 5674109629 35275328577
3 566,5431239 35355973730 24 566,648.2674 3527,469.3576
& 5673686355 35156397072 25 566,543 1339 3527257 6305
5 S67982.4700 35356608739 26 566,056.2905 15287181934
[ S68,617.4713 35357032074 el SE6,077.4663 3528993 3606
7 569, TELGBS03 35358725410 28 5656117957 352923320479
B8 5704166416 35357667075 5 565.;5?.'?982 35297553621
a 5712421433 35357032074 30 565,146,131 35302633531
0 5718406447 3535 BE0 875 3 S 97 964 25306655206
n 5721029783 35354915403 32 5650614642 35308531
12 5739303153 3532 4858576 23 564 8497971 353.10.0315
13 5772534886 3533, 734.7034 B 564,743.2030 35315545324

Caov .ﬂ-

e ke
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WERTICE COORDEMADA X CODRDEMADA Y VERTICE | COORDENADAX CODHD-E-M#DA'\"

T4 5776344824 3,551, 237.0518 : 35 5646159633 3/552,253.0338
15 5795183265 25313851987 36 5646381301 35326975347
18 STODGZETA 35315545324 7 564.2{4...'?55;9 35331208689
7 5807671623 . 35320625334 ] 564, 3206294 35335230363
2 583180067 35276175245 32 564,257.1295 35337770368
19 5809599961 35252256864 40 -'553.:339.528? 3,535,652.3700
20 5732529806 3526919023

Fuente: SIDURT, 2022

Mapa Z: Delimitacién del drea de estudio

i s e

Fuente: SIDURT, 2022
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2 DIAGNOSTICO GENERAL
21 Medio fisico natural

211 Clima

La zona del drea de estudio presenta un clima Seco Templado, ¥y Templado
Subhumedo, con lluvias de invierno y verano seco. La temperatura media anual es de
16°C a18°C con temperaturas maximas gue van de 40°C a 42°C (muy calida) y minimas
de -6°C a -4°C [muy fria). La presencia de heladas oscila con un promedio de1a 8 dias
a partir del mes de noviembre hasta el mes de abril. En Ojos Negros la direccion
dominante del viento es oeste (W) con direccidn este (E)

Se presentan lluvias durante (o5 meses de noviembre a abril, y variacion extrema de
termnperaturas. Durante estos meses, el rango de dias con lluvia mayor de Q1 mm varia
de O a 29, con una precipitacion total de 25 a 50mm; no se considera temporada de
lluvias durante los meses de mayo a octubre, la precipitacidn total es menor de 50 mm
durante estas fechas. El clima esta caracterizado come fric y hiumedo en invierno, caso
contraric en verano al mostrar un estado seco y caliente. El ecosisterna asociado con
este tipo de clima y localizacién geografica es comunmente conocido como
‘mediterrdneo”, €l cual se establece en gran parte de la costa ceste y norte de Baja
California v la costa sur de California (Ponce, s£).

212 Edafologia y geologia

Los tipos de suelo predominantes en el valle son: el planosol, de textura gruesa que
indica suelos con mucha arena (en la planicie sangre de crista), y de textura media, es
decir suelos con eguilibrio de arcilla, limeo vy arena (planicie Real del Castillo); el regosol
en la bajada con lomerio (Sangre de Cristo) v el leptosal en las zonas cerriles [INECI,
2007)

El término Planoscl hace alusion a su presencia en zonas llanas o inundadas, se
caracterizan por un horizonte aluvial degradadeo abruptamente sobre un denso
subsuelo, considerandose suelos pobres (Pineda, sf). Este tipo de suelo dispone de
texturas medias o finas, se caracterizan por tener mal drenaje y suelen inundarse. Las
abundantes sales sclubles y el sodio intercambiable son parte de su exposicion (INEGI,
1984). Ademds, su substrato geoldgico corresponde al suelo Aluvial, que son de
materiales transportados o depositados en las planicies costeras y valles interiores,
permitiends agricultura intensiva y mecanizada, apto para toda clase de cultivos.
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Mapa 3: Edafologia
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Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INECI)

El valle de Ojos Negros es una depresidn de origen tecténico gue se formaé debido a
fuerzas de tension entre dos fallas; estd rodeado de rocas prebatoliticas, que dieron
origen a esquistos y gnesis, rocas igneas intrusivas como tonalita, granadioritay gabra.
En el valle se localizan dos fallas importantes; al ceste la falla de Ojos Negros v al este al
pie de la Sierra de Judrez la falla de San Miguel.

213 Topografia y orografia

El drea de estudio se localiza en la Provincia Peninsula de Baja California MNorte,
forrmandao parte de la subprovincia de las Sierras de Baja California gue se encuentran
al noroeste del Estado, hacia el sur, se caracteriza por las unidades orograficas de las
cordilleras de Sierra Judrez y de San Pedro Martir, dende la formacién de sierras y
mesetas son dominantes y en menor proporcion lomerios y llanuras,
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Elvalle se encuentra dentro de la subcuenca del arrovo del mismo nombre; éste es una
depresion natural de forma mas o menos rectangular, rodeado de montafias por todos
lados, cubriendo un area de aproximadamente 113 km?, con coordenadas 31952° y 31257
Ny 116™M2" y NN6M9'W, La elevacidn del terreno varia desde los 740 msnm en la entrada
del valle, sobre el margen noreste cerca del Arroyo el Barbdn hasta los 665 msnm en el
extremo noroeste del mismo, en donde se unen ambos arroyos. Qjos Megros v El
Barbén, El promedio de elevacion es alrededor de los 705 msnm v la pendiente media
va de Este a Oeste entre 0.5% v 1%

Es considerado un area de cultive, dos curvas de nivel atraviesan de forma
perpendicular el drea de estudio, ademds de una curva de nivel maestra de 750 msnm
justo en el limite izguierdo del area; la carretera Federal libre No. 3.

Figura 1; Elevaciones

Fuente: SIDURT, 2015
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21.4 Hidrologia

El area de estudio forma parte de la Region Hidroldgica RH1 Baja California Noroeste,
Cuenca IC Rio Tijuana - Arroyo de Maneaderg, y subcuencas 1Cc Rio Guadalupe y1Ca
Arroyo de Maneadero. Los escurrimientos superficiales principales son los arroyos El
Barbdn y 5an Salvador, cruzan el valle en direccion este-ceste; ambos son corrientes
intermitentes.

El arroyo El Barbdn se origina por las escorrentias de la Laguna Hanson, después de
cruzar el valle se convierte en un tributario del Arroyo Guadalupe. El arroyo San Salvador
se alimenta de las escorrentias provenientes de las sierras al sur del valle, continua su
recorrido hacia el valle de Maneadero hasta desembocar en el Océano Pacifico. De
acuerdo a INEGI, el escurrimiento superficial de la precipitacién media anual en el drea
esta dividido en dos unidades: una con un coeficiente de 0% a 5%, y la otra de 5% 2 10%.

El drea de estudio se encuentra en una unidad geohidroldgica con material no
cansolidado con posibilidades altas, la direccion de flujo de agua subterrianea va con
direccion de este a oeste. De acuerdo a la Carta Hidroldgica de Aguas Subterréneas de
Ensenada (INEGI, 1981). Son dos los acuiferas que se ubican en el drea de ostudio, el de
Ojos Negros v el de Real del Castillo

El acuifero de Ojos Negros, con clave 0208 de acuerdo a CONMAGUA, es de tipa libre,
compuesto de rocas igneas y metamadrficas de baja permeabilidad. De acuerdo a
informacién del Registro Publica de Derechos del Agua [REPDA), en 2013 existlan 169
aprovechamientos, de los que 146 corresponden a pozos, 19 narias y 4 manantiales, de
las gue en conjunto se extrae un volumen de 27.7 hm® anuales, donde el 98 9% es para
uso agricola, y el 11% para uso doméstico o pecuario. En cuanto 2 |z disponibilidad del,
este aculfero presenta déficit.

Tomando en cuenta |a sobreexplotacion en el acuifero de Ojos Negros, y siguiendo el
régimen de operacidn actual, en un periodo de 50 afios, la superficie agricola se habra
reducide notablermente. Es necesario implermentar un programa para reducir la
extraccion media anual, lo que debera tener un impacto directo sobre las obras de uso
agricola, ya que los usos pubklico-urbane, domeéstico y abrevaders, son valimenes rmuy
peguenos.

En cuanto al acuifero Real del Castillo, con clave 0248, es de tipo libre, con
caracteristicas geolégicas de buena permeabilidad; en este se reportan 116 obras para
la extraccion de aguas subterrdneas, de las que 77 son pozos profundos v 39 pozos a
cielo abierto, Este acuifero si cuenta con disponibilidad.
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Tabla 3: Actualizacion de la disponibilidad media anual de agua 2020
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Fuente: CONAGUA, 2020

Mapa 4 Hidrologla superficial

Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INEGI)
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215 Vegetaciéony uso de suelo

El drea de estudio se ubica en la porcién Noroeste del Estado determinado como la
ecorregion de California Mediterranea, cuya vegetacion se compone de caracteristicas
similares desde el limite Internacional con los Estados Unidos de América hasta la
altura de El Rosario, Baja California, y de la costa del Pacifico a las sierras de Juarez y
San Pedro Martir, ademas de Isla Guadalupe. La primavera es la época de floracidn y
crecimiento de especies anuales, aungue es posible encontrar varias de ellas durante
los meses frios ¥ huimedos, Esta regidn floristica cuenta con aproximadamente 795
geéneros y 4,452 especies de plantas vasculares nativas, las comunidades vegetales
presentes en esta region son: marismas, dunas, matorral costero, chaparral y bosque
de coniferas.

Ce acuerdo al INEGI, comprende zonas con agricultura de riego vy temporal en la
planicie, asi como 2onas de pastizal inducido. Los suelos del valle de Ojos Negros estan
siendo intensamente utilizados por una agricultura de riego altamente tecnificada, con
el uso de sisternas de regadio por aspersién y goteo, dependiendo exclusivamente del
agua subterranea. El ciclo de los cultivos es corto, y entre un cicloy otro, extensas areas
de barbechan dejando al suelo practicamente desnudo, sin practicas de conservacion
contra la erosidn hidrica v edlica, lo cual estd afectando a algunas parcelas (Ponce, s1).

Distintas zonas del valle de Ojos Negros contienen una vegetacion de tipo Chaparral y
pastizal inducide, cerca del gjido Francisco Zarco se distingue por tener vegetacion de
galeria, pero la mayor parte del area de estudio es considerada como un suelo no
aplicable. La vegetacién nativa comprende dos agrupaciones: chaparral y vegetacion
riparia. Las comunidades de chaparral se presentan en las laderas que rodean el valle
en altitudes que van desde 105100 hasta los 1300 msnm; algunas especies son la jojoba
[Simmondsia chinensis), canutillo (Ephedra califérnica), huata [Juniperus califérnica) y
mezquite (Prosopis juliflora).

La vegetacion riparia en el cauce de los arroyos incluye dlamo (Populus fremontii),
sauce (Salix bonplandiana) v encino (Quercus agrifolia). En la actualidad existen des
ciénegas ¢ hurmedales localizadas en el extremo noroeste del valle; las especies que se
presentan son junco [Juncus sp), tule (Typha domingensis] ¥ hierba del manso
(Anemapsis califérnica).

De acuerdo al Manifiesto de Impacto Ambiental (MIA) aprobado por SEMARNAT en
2019, cuyo Sisterna Ambiental Regional [SAR) incluye el drea de estudio de estas
Directrices, se econtraron 141 especies de flora en el drea, aungue la mayor parte
corresponde a suelo gue ha sufrido cambio de uso por la actividad agropecuaria
presente.
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Mapa 5 Vegetacion y usos de suelo
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Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INEGI)

216 Fauna

La fauna de la regién se identifica como perteneciente a las ecorregiones deserticas y
Mediterraneas de América. La fauna en el valle de Ojos Negros puede ser dividida en

dos grupos: aquellos que habitan &reas riparias y humedales, y los gue habitan
ecosisternas terrestres,

De acuerdo al MIA, en el primer grupo, perteneciente a las Aves (Ornitofauna), hay una
amplia variedad de aves migratorias y residentes, un total de 250 especies potenciales
de 41 familias, entre los que se encuentran los patos, un ave similar al pato que vive en
agua dulce [Fulica americana), y la garza (Bubulcus Ibis). Algunos de los pajaros mas
comunes son la codorniz californiana (Callipepla californica), paloma de ala blanca
(Zenoida asigtica), huilota comdn [Zenaida Macroura), lechuza blanca (Tyto alba),
halcdn (Faloo sp), y correcaminoes norteno (Geocoxis californicus).
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En el segundo grupo, se encuentran los animales mamiferos [Mastofauna), de los
cuales el MIA indica que son 58 especies de 15 familias, destaca la ardilla de California
(Spermophilus beecheyi), conejo del desierto (Sylviagus Audobanii), liebres cola negra
(Lepus Californicus), rata (Rattus Morvegicus), mamiferos grandes como el venado bura
del desierto (Odocoileus Hermicnus), depredadores como el Puma (Purma Coencolor
Californicus), coyote (Canis Latrans), gato montés [Lynx Rufus), v el zorro gris (Urocyon
Cinereoargenteus).

Las cinco especies con mas individuos presentes son el pinzén mexicano (Carpodacus
mexicanus), el tordo cabecicafé (Molothrus ater), el vaguero de ojos rojos (Malothrus
aeneus), el cual es un ave migratorio, el gorridn corona blanca (zonotrichia leucophrys),
Iz huilota comun (zenaida macroura) y el gorrién comun (Passer domesticus). Estas
especies pueden encontrarse en parvadas de mas de 100 individuos, las cuales tienden
a estar en el suelo, volando a una altura media v perchando en el cableado eléctrico.

Las especies exclusivas encontradas en el area fuercn: el buho Asio flameus, el buho
Strix occidentalis, el colibri de garganta oscura Archilocus alexandrii, el cernicalo
americano Falco sparverius, el herrerillo comun Psaltiparus minimus, el chupasavia
Sphyrapicus nuchalis, el saltapared Troglodytes aedon parkerii ¥ la golondrina
Tachicyneta bicolor

22 Medio socioeconémico

221 Caracteristicas de la poblacién

El drea de estudio se compone de 123 localidades, que concentran a 4,149 habitantes,
de acuerdo a los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda de INEGI (2020). La
principal localidad es Real del Castillo Nuevo, mejor conocido como Ojos Negros, con
2,707 habitantes, que representan el 65% del total del drea de estudio

Tabla 4 Poblacién total en el drea de estudio Censo 2020

; Pablacion total
Lecalidad Habitantes %

Real del Castillo Nuevo (Djes Negros) 2707 B5%
Fraccionamiento del Valle 332 2%
Poblado Puerta Trampa 37 2%
Los Eucaliptos 183 4%
La Huerta o 3%
Resto de localidades 500 2%

Taotal = 4,149 100%

Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INECI)
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En cuante a la distribucidn de la poblacién por rango de edad, la mayoria de los
habitantes se ubica entre los 25 a 59 afios, con mucha menos poblacién siguen el rango
de 6 all afos v 1B a 24 anos, y después todos los demas rangos, Lo anterior muestra

que la mayor parte de los residentes del area de estudio son personas mayores de edad,
y en etapa productiva,

Crafica 1: Poblacién por rango de edad en el drea de estudio Censo 2020
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Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INECI)
Mapa & Rangos de poblacién por localidad
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Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INECIH)
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El 44.40% de la poblacion son provenientes de fuera del Estado de Baja California,
37.64% esta confermado por indigenas y solo el 1917% del total de la poblacién mayor
de 3 afos hablea una lengua indigena, y se sabe que por lo menos 3 personas dentro de
este porcentaje no hablan espaficl; ademds, por lo menos 5 personas del total se
considera afromexicana o afrodescendiente. La comparacién de porcentajes de
poblacién indigena en la localidad con su municipic es grande, ya que en Ensenada
solo es el 5.37% y de Baja California el 272%.

Es imprecisa la cantidad exacta de personas analfabetas entre 8 3 14 afios de edad, ya
gue no se obtuvieron los datos de 2 Areas Cecestadisticas Basicas (ACEB), pero de las
3 AGEB restantes se detectaron 21 personas; no obstante, se registré gue 115 personas
de 15 afios y mas no sabe leer ni escribir, siendo el 4.25% de la peblacian total del valle
de Ojos Megros. EI 24% de las personas han terminado la educacin secundaria y el 16%
de las viviendas dispone de computadora personal, laptop o tablet.

Se determiné una baja cantidad de habitantes con alguna discapacidad en general, el
482% de la poblacion tiene dificultad para ver, oir, comer, motriz, de concentracion,
entre otros.

Con respectio al estado civil de los habitantes, se considers un rango de edad que va
desde los 12 afos en adelante, por lo tanto, se descartaron los 639 nifios v nifias menores
de 12 afios para este censo; las personas casadas o en unién representan la mayoria
siendo el 56.72% del total, mientras que las personas solteras quedan en segundo lugar
con un 3297% vy finalmente las personas separadas o divorciadas figuran con el
porcentaje mas bajo, siendo de 10.31%.

En cuanto a hogares censales, son viviendas particulares habitadas por personas; se
considera un hogar en cada vivienda particular, incluyendo casa dnica en el terrens,
departamento en edificio, vivienda en vecindad, vivienda en cuarto de azotea, local no
construido para habitacidn, vivienda mdwil, refugic o clase no especificada. De acuerdo
alo anterior, se calcularon 720 unidades en el valle de Ojos Negros, dentro de las cuales,
el 2597% son hogares donde se considera a la mujer como la persona de referencia,
por otra lado, el 74.03% es el hombre quien se sitda como la persona a cargo.

También se incluye el tema de viviendas, yva sean tipo particulares habitadas,
deshabitadas, de uso temporal, e incluso a las que faltan informacién de occupantes; se
identificaron 1208 unidades, el 59.60% estan siendo habitadas, 2078% se encuentran
deshabitadas y 19.62% son de uso temporal. El promedio de ocupantes en viviendas es
de 378, en cuanto a las habitadas, 93.75% disponen de una superficie con material
distinto a la tierra, 58.19% de las viviendas particulares son de 2 o mas dormitorios,
41.52% son de 1 dormitorio y el resto (029%) se desconoce. La mayoria de las viviendas
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particulares habitadas disponen de energia eléctrica, y el 10% carecen del servicio de
agua entubada, 84 72% disponen de drenaje, y 61.39% cuenta con retrete o sanitario,
30% carece de medio de trasporte propic (automovil, camioneta, motocicleta o
motoneta) y 30.55% dispone de bicicleta como medio de transporte

Hacia el norte, a 15.4km de distancia se encuentra Real del Castillo Viejo pero solo se
registran 5 personas en total, conformado per 1 nifio de 0 a 2 afos, 1 mujer de 18 a 49
anos, 2 hombres de 18 a 680 anos v 1 hombre mayor de 60 anos.

A diferencia del Area de Estudio, los poblados ubicados alrededor de éste cuentan con
una poblacidn total reducida de forma significativa, por lo gue cabe confirmar que
estas localidades se benefician de Real del Castillo Nuevo para subsistir, ya que |a
mayoria del equipamiento se encuentra dentro del misme. En general, la diferencia de
cantidad de personas en cuanto a género es casi nula ¥ el hombre es quien
comuinmente se encarga del hogar.

Uno de los problemas principales de Fraccionamiento del Valle es el abastecimiento
del servicio plublico de agua, ninguna vivienda particular habitada dispone de agua
entubada ni cuenta con servicio publico de agua, 25% no dispone de drenaje al igual
que no cuentan con meadio de transporte ([como automaovil, motocicleta, camioneta) .

Quintas del Castillo no supera el total de 20 habitantes, la mayoria de las viviendas
particulares son de uso temporal y 1/3 se encuentran deshabitadas, ninguna de éstas
dispanen de agua entubada y servicio publico de agua a la vez, cabe mencionar que
solo 4 de éstas disponen de drenaje.

La poblacidn total del Poblado FPuerta Trampa sobresale un poce mas de los 300
habitantes, el 63.41% son perscnas de 15 a 84 afios, menos del 5% habla alguna lengua
indigena, el 5731% de la poblacién de mas de 12 afios se encuentra casada o en unidn
libre, El 66.01% del total de viviendas particulares estin habitadas, 20.26% deshabitadas
¥ 13.73% de uso temporal. El 12.87% de las viviendas particulares habitadas dispone de
agua entubada y servicio plublico de agua, el 93% dispone de drenaje y el B5% cuenta
con sanitario.

Los Eucaliptos no supera los 200 habitantes el 62.84% son personas de 15 a 64 anos de
edad, 17.48% del total habla una lengua indigena, sélo el 5% tiene una discapacidad, y
De 63 viviendas particulares, 44 estan habitadas y todas cuentan con drenaje pero no
disponen de agua entubada ni servicio pablico de agua.

En la Huerta habitan 110 personas, siendo la misma cantidad de poblaciéon masculina y
fernenina v 61.82% son personas entres 15 a 64 anos. Este es el poblade donde hay mas
poblacion que habla una lengua indigena siendo respaldada por el 4273%. De 57

Caonsl
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viviendas, 56.14% estan habitadas, 38.59% deshabitadas y el 5.26% de usc temporal; sélo
1 de las viviendas habitadas disponen de agua entubada y abastecen del servicio
publico de agua v 34.38% carecen de drenaje.

Cabe mencionar que une de los inconveninetes de estos poblados es |a falta de
abastecimiento de agua potable y la disponibilidad de drenaje. La instalacidn de
tuberia que recoja todas las aguas residuales constituye una herramienta
indispensable para la salud pablica de la poblacion y es sumamente importante para
mejorar |a calidad de vida de las personas y evitar perjudicar las condiciones de |a tierra;
que la mayoria de las viviendas no cuenten con esta infraestructura es un grave
inconveniente para todos -incluyendo el ecosistema. Si se considera la construccion de
un aeropuerto en Ojos Megros es vital integrar un sisterma de alcantarillado con
direccidn a una planta deporadora para su tratamiento y posterior sea vertido a un
cauce gque permita al agua continuar el ciclo hidroldgice. Para lograr que la poblacién
crezcay masgente de otras localidades decida mudarse a Ojos Negros, es fundamental
contar con todos los servicios de infraestructura en buen estado y asi mismo asegqurar
una buena operatividad a largo plazo.

La inclusidn es necesaria para aumentar la economia dentro del Area de Estudic:
ofrecer oportunidad de trabajo a personas que hablan una lengua indigena, que
cuentan con una discapacidad o de la tercera edad invitara a la poblacién a laborar en
las instalaciones del nuevo aeropuerto, incluso esto puede incentivar a gue los jGvenes
cantinuen sus estudios y su abanico de oportunidades de trabajo aumente.
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Mapa 7: Rangos de vivienda

Fuente: SIDURT, 2022 (en base a INEGI)

2.2.2 Tendencias de crecimiento poblacional

La tasa media de crecimiento de la poblacién en las décadas de 1890-2000 y 2000-2010
fue BE0% y £90%, mucho mayor que la de otros valles agricolas de 1a regidn. La
dinamica de crecimiento que presentd Ojos Negros en el periodo 2000-2010 fue 7 20%,
superior al 2.50% de las localidades urbanas del estado.

En el afo 2010, el drea de estudio alojd 1345 viviendas (Ojos Megros B4l y
Fraccionamiento del Valle 289); en 2020 se registrd un aumento de viviendas en Qjos
MNegros con un total de 1208 unidades, sin embargo, en Fraccionamiento del Valle
hubo un descenso de 162 viviendas (sin considerar las gue se encuentran deshabitadas
v las de uso temporal). La densidad domiciliaria promedio de Real del Castillo Nuevo
disminuys de 419 (2010) a 3.78 (2020) habitantes por vivienda. De las otras localidades
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con mayor densidad domiciliaria en el Valle de Ojos Negros son los Eucaliptos (4.18), la
Huerta (3.44), Fraccionamiento del Valle (3.82), v Puerta Trampa (3.14).

En el periodo de 2010 a 2020, Real del Castillo Nueve (Ojos Negros) disminuyd su
cantidad de habitantes con B26 personas menos, donde actualmente, la edad mediana
de la poblacién femenina es de 24 afos y del lade masculine de 23 afios

Existe un descenso en el volurmen de migrantes recientes en el area de estudio. De
acuerde con el censo de poblacion y vivienda, en Baja California, en el afio 2010 se
registraron 257 078 persanas mayores de 5 anos gue residian en otra entidad en el afio
2005 (1280% de ese rango de poblacidn), y en el drea de estudio, 296 personas [16%); en
el afio 2010 esa cifra se redujo a 154,029 (S.50%), en &l drea de estudio aumentd a 677
(14.20%). Ahora, en el dltime registro del 2020, los datos apuntan que a nivel estatal,
211,416 (6.00%) personas de mas de 5 anos eran residentes en otra entidad en marzo de
2015, perc en Qjos Megros disminuyd a 9.05% (112 mujeres y 133 hombres),

En cuanto a poblacién nacida en otra entidad, en el afio 2000 representaba el 44% v
40% de la poblacion total de Baja California v el muncipio de Ensenada,
respectivarmente. Diez afos después, la proporcion en ambos casos se redujo de
manera minima al representar el 41% y 37%. En 2020, la poblacién nacida en otra
entidad representa el 3890% a nivel estatal, y en Ensenada lo conforma el 36%. En
cambio, la proporcion en Cjos Megros casi se duplica al pasar en el afio 2000 de 26% y
33% a 46% y 53% respectivamente en 2010, pero en 2020, la poblacion nacida en otra
entidad ahora representa el 44.40%.

De acuerdo con el Sisterna para la consulta de Informacidn Censal SCINCE, solo Real
del Castillo Nuevo es considerada una localidad tipo urbana, va gque es la unica en el
Valle de Qjcs Negros que cuenta con una pablacién mayor de 2,500 habitantes, el resto
contindan comgo rurales. El valle de Ojos MNegros esta conformado por muchas
localidades con una cantidad minirma de habitantes (de 1a 23 personas maxima); sélo
Los Eucaliptos, poblado Puerta Trampa, la Huerta y Fraccionamiento del Valle
sobresalen con mas de 100 habitantes (sin sobrepasar las 400 personas).

D la poblacidn tatal, son 3 826 habitantes los que residen dentro del drea de aplicacidn,
de acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020 de INECI, repartidas en las cuatro
principales localidades del drea (Real del Castillo Nuevo;, Frace, Del Valle; Los Eucaliptos;
y Puerta Trampa). El comportamiento poblacional de la dltima década, de 2010 a 2020,
rmuestra una expulsién moderada de poblacidn en el rea de aplicacidn, con una tasa
media de crecimiento anual (tmca) de -328%, sin embargo, la localidad de Los
Eucaliptos crecié de una manera muy importante en este periodo, presentando una
tmca del 4333%, la otra localidad gue presentd crecimiento, aungue de froma mas
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maodesta, fue Puerta Trampa con una tmca del 1.36%, v Real del Castillo Nuevo presenta
decremento poblacional con una trca de -2.36%.

Como se puede observar en |a tabla abajo, las localidades mas préximas al poligong
donde se pretende ubicar el aercpuerto [Puerta Trampa ¥ Los Eucaliptos), fueron las
que presentan tasas positivas. En general, en el drea de aplicacién se presenta un
decremento de pablacidn, con una trmca del -3.28%.

Tabla 5: Crecimiento poblacional 2010-2020 en el Area de Aplicacion

Localidades Habitantes TMCA
2010 2020 2010-2020

Real del Castillo Mueve 3533 2,707 2E3%
Fracc. Del Valle 1,052 337 -10.89%
Los Eucaliptos 5 183 43.33%
Puerta Trampa >77 N7 136%
Resto de localidades ) 47 287 -4 835

Total = 5338 1826 -5.28%

Fuente: SIDURT, 2022, en base a Censos de Poblacidn y Vivienda INECI 2010 y 2020

Lo anterior indica gque, si se continlda con la tendencia de crecimiento poblacional con
la tmca de cada localidad como muestra la tabla anterior, se estima que, en el drea de
aplicacion, para el 2030 se cuente con 9,318 habitantes, v para el 2040 ascenderia a
247159 habitantes. Esta proyeccién de poblacién en un escenario tendencial, es poco
probable gque se cumpla en la localidad de Los Eucaliptos, yva que la ocupacion de suelo
en el poblado se ha mantenideo sin cambics en los Gltimes 5 afos, de acuerdo a lo que
se puede observar en serie de imagenes histdricas en Google Earth.

'\--i"l'i.i-
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Tabla 6: Proyecciones de poblacion en el drea de aplicacion: Escenario Tendencial

Base Prayeccién Es;enario
Localidades Tendencial
2020 2030 2040
Real del Castillo Nusvo 2707 2074 1589
Fracc. DelValle 332 105 33
Los Eucaliptos 183 56596 245,015
Puerta Trampa ) 317 269 415
Resto de asentamientos 2E7 175 107
Total = 3.826 9318 24759

Fuente: SIDURT, 2022

Para contar con una poblacién al 2030 y 2040 dentro del area de aplicacion, gue se
estime se apegue mas al crecimiento esperado con |a construccidn del asropuerto, con
la consecuente introduccion de infraestructura de comunicacionas con vialidades
locales y regionales, v de otros servicios complementarios v de comercio, asli como de
los que demande el turismo previsto durante su estancia, se realizd el calculo en base
a la Proyeccitn con un escenario estralégico, que considera una tmca de 5% para la
lecalidades Real del Castillo Nuevo y Puerta Trampa, que son los asentamientos mas
consolidados y con mas oferta de equipamiento, bienes y servicios vy 5e espera se sigan
consolidando, y una tmea del 1.5% para las localidades Frace. Del Valle y Los Eucaliptos,
considerando un crecimients moderado, ¥y una trmca del 0.5% para el resto de las
localidades del area de estudio, gue son pequefios ranchos que no se espera tengan
gran aumento poblacional por estar dispersas en la zona, e inmersas dentro de areas
agricolas.

En este escenaric estratégico la poblacién al 2030 se estima alcance 5825 habitantes,
v para el 2040 que llegue a los 9,034 habitantes, como se muestra en la tabla siguiente.

cue kg
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Tabla 7: Proyecciones de poblacién en el drea de aplicacién: Escenaric Estratégico

LocalidiNes Base Proyeccién Escenario Estratégico
2020 2030 2040

Real del Castillo Nuews 2,707 4,408 7182
Frace. Del Valle 132 385 G457
Los Eucaliptos 183 212 245
Puerta Trampa 37 S8 B4l
Resto de asentamientos 287 302 7
Total = 3826 5825 9,034

Fuente: SIDURT, 2022

2.23 Actividades econdmicas

En cuanto al terma de economia, en el censo 2020 de INEGI, se cuestiona a la poblacion
de 12 afos en adelante si se encuentra econdmicamente activa, en el caso de Ojos
MNegros, el 59,88% de la poblacion si se considera activa mientras que el 4012% es caso
contrario. A continuacién, se muestran los resultades de los diferentes poblados que se
ubican cerca de Real del Castillo Nuevo (Cjos Negros):

+ Fraccicnamiento del Valle= 61.09% activa.
« Quintas del Castillo= 75% activa.

+ Paoblado Puerta Trampa= 57.31% activa.

+ Los Eucaliptos= 83.58% activa.

e LaHuerta=s 6867% activa.

En Baja California, la distribucion de la poblacién de 12 afios y mas que no se encuentra
econémicamente activa (1,034,874 habitantes) realiza este tipo de actividad a cambic:

12.10% estd pensionada o jubilada.
39.00% es estudiante.
35.90% se dedica a los guehaceres del hogar,
2.40% tiene una limitacion fisica o mental permanente que le impide trabajar.
10.50% otras actividades no economicas.
B
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En esta localidad se desarrollan diversas actividades gue son el motor de |la economia
de la region, siendo la agricultura, ganaderia, ocupaciones forestales, vinicultura v
produccidn de queso,

La agricultura en el valle de Ojos Megros estd sustentada completamente en los
mantos fredticos. No existen represas o depositos de agua debido a que la tasa de
evaporacion probablemente seria muy alta. Como consecuencia, el desarrollo de
mantos fredticos ha continuado activamente por més de 30 afios, resultande en un
gran numero de bormbas de agua. Por varias razones, la minoria de estas bombas estén
activas (Ponce, sf).

Existen cuatro tipos de cultivos en el valle;

Forraje perenne (por ejernplo: alfalfa),

Forraje ternporal (que consiste en avena, cebada, maiz, sorgo v otros pastos).
Granos, incluyendo cebada, trige, sorgo y maiz.

‘egetales, incluyendo cebolla, cebollin, papas, v en menor grado, sandia, melén,
ajo, chiles, lechuga, calabaza, rdbanos, cilantro, pepinos, col, zanahoria y otras
frutas y plantas arnamentales.

PN

Los productos del valle de Ojos Megros son comercializados en el interior y exterior de
la Republica Mexicana. Cada afio se producen grandes cantidades de productos
agricolas de exportacian, y particularmente, tode el cebollin es dirigido a los Estados
Unidos y Europa.

En esta localidad empiezan a brotar bodegas productoras de ving. En el afie 2000 se
inaugurd la vinicola Bodegas San Rafael, gue antes era un rancho agropecuario.

La elaboracion de quesos también resalta, dentro de |la 2ona se encuentra la Cava de
Marcelo, conccido también como Rancho Lz Campana y famoso por sus quesos,
adernds de la Vinicola Infinito, fundada desde 2014, (Romo Cedano, 2018).

Con respecto al terna del vino, es cada vez mas evidente |a llegada a la zona de grandes
empresas productoras de la vid que ya cuentan con extensas parcelas para siembra de
las diferentes variedades de uva.
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Por muchos afos la ganaderia ha sido una de las principales actividades econémicas
del valle de Ojos Negros. Conforme disminuyd la mineria a principios del siglo XX,
muchos inmigrantes cptaron por asentarse y convertirse en rancheros,

La mayoria del ganade bovino es de crizana para carne, o bien, es utilizado para la
produccion de leche que sirve para abastecer el consumo de la comunidad v regiones
CErcanas,

De acuerdo con el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas [DENUE,
2020), dentro de la localidad Real del Castille Nuevo, se registraraon 178 locales de
actividad econdmica. Los negocics con mayor porcentaje entra en la categoria de
comercio al por menor con 3315%, seguido de distintos servicios excepto actividades
gubernamentales con el 18.54%, en tercer lugar los servicios de alojamiento temporal
y de preparacion de alimentos y bebidas con 13.48%, vy después, la industria
manufacturera y los servicios de esparcimiento culturales, deportivos, v otros servicios
recreativos muestran un empate porcentual de 7.30%; el comercio al por mayor ocupa
el 874%, los servicios educativos con 562%, después los servicios inmobiliarios v de
alquiler de bienes muebles y tangibles representan el 2.81%, 168% informacién en
medios masivos, las actividades legislativas, gubernamentales, de imparticién de
justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales, y los que menos porcentaje
tienen son los servicios de salud y de asistencia social, los servicios de generacién,
transrision y distribucion de energia eléctrica, suministro de agua y gas por ductos al
cendumidor final, los servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios
de remediacion, y finalmente el servicio de |la agricultura ¥ ganaderia con 0.56% cada
uno.
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23 Medio fisico transformado

231 Usos del suelo

Los uses de suelo que ocupan la mayor parte del area de estudio son el Rustico yde
Cultive, ¥ el drea de aplicacidon es mayormente destinada a cultive. También se
encuentran usos habitacionales, comerciales v de equipamiento, dentro de las
Iocalidades existentes, en las cuales es el uso habitacional el predominante.

23.2 Tenencia

La tenencia de la tierra es uno de los factores que estructura la incorporacién de suelo
rustico a la confermacién y crecimiento de las ciudades, El analisis de |a tenencia de |a
tierra para este estudio, se hace a nivel de area de aplicacion, que comprende una
superficie de 12114.20 ha. Los tipos de propiedad que se presentan en el area de
aplicacién corresponden a la propiedad ejidal, propiedad publica estatal, y propiedad
privada.

Como se muestra en la siguiente tabla y mapa, en el drea de aplicacion la propiedad
Ejidal es la predominante con 76.29%, seguida por |a propiedad Privada con 17.68%, W la
de menor proporcion la representa |la propiedad PUblica Estatal con 6.03% del drea de
aplicacion, siendc en esta Ultima superficie en donde se plantea se desarrolle el
proyecte del Aeropuerte turistico, cormercial y de Carga Cjos Negros.

Tabla 8: Distribucién de superficie por tipo de tenencia en el drea de aplicacién

: Superfici
Tipo de Tenencia iha) perc’e %)
Fropiedad Publica Estatal 73010 BO3%
Propiedad Ejidal \ 524203 76.25%
Propiedad Privada » 214207 17.68%
Total = 1211420 100.00%

Fuente: SIDURT, 2022
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Mapa 8: Tenencia de la tierra

Fuente: SIDURT, 2022

Los gjidos en el drea de aplicacidn comprenden 924203 ha (76.29%). Como se observa
en la tabla abajo, la superficie de la propiedad ejidal en el drea de aplicacién, se
distribuye en tres gjidos: el ejido Real del Castille que comprende la mayor parte del
area de aplicacion, abarcando toda la parte norte y ceste, con el 67.02%; el ejido Sierra
de Judrez que representa el 9.01%, ubicado al noroeste del area de aplicacion; y unas
porciones del gjido Laguna de Hanson inmersas en el gjido Sierra de Juarez, en menor
proporcion, representando solo el 0.26% del area de aplicacian.
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Tabla 9: Superficie de Ejidos en el drea de aplicacion

. Superficie
MNombre del ejido - =
: [ha) (%)
Ej. Real del Castillo A 81918 ET.02%
Ej. Sierra de Judrez 1,090,599 2.01%
Ej. Laguna de Hanson 31.86 0.26%

Fuente: SIDURT, 2022, con informacidn del Registro Agrario Macional (2020)

La propiedad publica estatal dentro del drea de aplicacion, la representan cinco predios
adquiridos por el Cobierno del Estado de Baja California para la construccion del nueve
Aeropuerte Turistico, Cornercial v de Carga Ojos Negros, que en su totalidad suman
73010 ha. es decir, el 6.03% del area de aplicacion.

Les poligones que conforman la Propiedad Publica Estatal en dande se plantea el
proyecto del aeropuerto, se identifican en el mapa a continuacian.

Figura 2: Poligonos que conferman la Propiedad Pablica Estatal

Fuente: SIDURT, 2022, en base a deslindes certificados de los predios sefialados

r.-.,
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Los datos de los paligonos de propiedad estatal, de acuerdo a la informacién del
Registro Publico de |z Propiedad y el Comercio, v del Catastro municipal de Ensenada,
se describen en la siguiente tabla.

Tabla 10: Datos de los poligonos de Propiedad Publica Estatal

Clave C Superficie
catastral ominacion documental

Mo,

FRAOCCHIMN 1Y £-4 DEL PREDID SANCRE DE CRISTOY
FRACCIONES DF LAS PARCELAS 72,79 ¥ Bl DEL E1I0DC REALDEL |
CASTILLO ¥ PARCELA 2T DEL ENDO SIERRA DE JUAREZ 4,748,161.529 m?
BORCION |

FRACCION 1Y 44 DEL PREDIC SANGRE DE CRISTO Y
o] FRACCIONES DE LAS PARCELAS 72.79 ¥ 81 DEL EJIDO REAL DEL
2 | |RCYBNOS3 CASTILLO ¥ PARCELA 211 DEL E)IDO SIERRA DE JUAREZ 971.401946'm?
PORCION 2

FRACCION 1Y 4-A DEL PREDHO SANGRE DE CRISTO ¥
FRACCIONES DE LAS PARCELAS 72, 79 ¥ 81 DEL EJIDO REAL DEL
& RC-VET-083 CASTILLG Y PARCELA 211 DEL EJIDO SIE AR DE JUARET o1,861.787 m?
PORCION 3

FRACCION | ¥ 4-A DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO ¥
4 RC-Z81-093 FRACCIONES DE LAS PARCELAS 72, 79 ¥ 81 DEL EJIDO REAL DEL
CASTILLO Y PARCELA 2N DEL E)DO SIEARA DE JUAREZ
BORCION &

1 RC-Z81-003

1,198,665 235 md

5 RIC-581-005 FRACCION A-3 DEL PREDID SANGRE DE CRISTO 299,895,650 m?

Fuente: SIDURT, 2022, con informacian del Registro Publico de la Propiedad y el Comercio

El poligono de mayor superficie, con clave catastral RC-Z81-003, fue otorgado en
Concesion por un plazo de 30 anos, por el Ejecutive de Gobierno del Estado de Baja
California a favor de la empresa “fAeropuerto Ensenada Internacional, 5.A de €V,
mediante Titulo de Concesion suscrito en fecha del 01 de abril de 2019, v publicado el
03 de mayo de 2019 en el Periddico Oficial del Estado [2019).
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233 Equipamiento

En lo relative a egquipamiento, el drea de estudio dispone del siguiente equipamiento
educativo: Real del Castillo (Ojos Negros) cuenta con dos escuelas preescolares, dos
primarias ¥ una escuela secundaria; el poblado de Puerta Trampa dispone de una
escuela preescolar y una telesecundaria, El nivel educativo medio superior se cubre con
el Centro EMSAD (Educacion Media Superior a Distancia) en Real de Castillo Viejo
(INEGI). Per sus caracteristicas (una estructura de personal ¥ requerimientos de
infraestructura menores que los de un plantel), es una opcién para ampliar la
cobertura, especificarnente en las localidades rurales que tienen pocos habitantesy no
tienen matricula suficiente para sostener un plantel.

En 2014 se construyd un aula didéctica v cublculos para orientacion ¥ tutorias. La
construccion del asropuerto serd una razén para mejorar y/o ampliar las instalaciones
escolares existentes, ya que es posible que haya un aumento de poblacidn en la regitn
en busgqueda de trabajo v farmar una familia, por lo que las escuelas requieren de un
mejoramiento para una educacion digna y completa para todes los nifios y nifas.

Ademas, la consideracién de un nuevo bachillerato ubicado en la mancha urbana es
importante ya que el Centro EMSAD se encuentra a 16 km de Real del Castillo Nuevo,
siendo a pie un tiempo estimado de tres horas y 25 minutos en automovil: las largas
distancias pueden ser un impedimento para muchos jévenes ya que no todos cuentan
con un medio de transporte, ademds de los gastes econdmicos gue el traslado conlleva
¥ la inseguridad gue implica ir a pie, por lo que son forzados a abandonar sus estudios
28 termprana edad, cbstaculizando su oportunidad de crecer educativarmente W
disminuyendo sus abanico de opciones laborales, concluyendo con problemas de
rezago social y una mala calidad de vida,

*Clave AGEB: Area Geoestadistica Basica.
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Tabla 11: Escolaridad en Real del Castillo y Puerta Trampa. INEGI

POBLADO NIVEL NOMBRE TIPODE | TURNO | PERSOMAL | ALUMMOS | REZAGC
SERVICIO SOCIAL

Rl del | Preescolar José  Marla | General Matutinog | & TH Medio

Castillp Bocanegra

Nuevo

Real del | Presscalar vee Dakuay | Indigena Matutma |1 ) F=3 Media

Caslille

M

Puerta Prescolar Maria Fea Indigena Matuting | 2 23 Bajo

Trampa Cota

Real  del | Primaria La Patria es | Indigera Matutine | 7 ' 150 Medio

Castillo Prirmena

Nugve

Real del | Primaria Esteban Cenera Matuting | 14 234 Mo

Castillo Cantd

Nuewn Jimeénez

Feal  del | Secuncaria Secundatia Cerera Matuting | 21 755 Medio |

Castille Ceneral

| Muewo Mum.

Fuerta Telesecunda | Telesecunda | Ceneral Matutine | 2 | 7 Hajo

Trampa i ria Mum. &4

Real  del | Bachilleralo | Centro General Matutino | N/D 5] ND

Castillo EMSAD

viejo

Fuente: INECI-3EP, Censo de escuelas, maestros y alumnos de educacion basica v especial 2013

Para la atencién médica y de salud publica de primer nivel, cuenta con el Centro de
Salud Rural 2 Nicleos Basicos de ISESALUD? en Real del Castille Nuevo, el cual cuenta
con consultorios médicos del sector publico con un tamano de establecimientode & a
10 personas. El segundo nivel de atencidn médica mas cercano es el Hospital General
de Zona con Medicina Familiar no. 8 IMSS en Ensenada; para la poblacidn no
derechohabiente, el més cercano es el Hospital General ISESALUD también en

Iraf ALt o ok Sereicon o Salad PODGCs del Exuaco de Bags Calfoin [ Seritaiks de Salud el Evlece de B Caldoinia ML p U salucibe golasrsy
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Ensenada. Los servicios de salubridad como parteras, brigadas mdviles o caravanas de
salud, promoteor de salud y curandero son nulos en el poblado.

El porcentaje de la poblacion derechohabiente en el IMSS es del 4930% al 5E.00%, del
21.80% al 22.00% cuenta con Seguro Popular, del 830% al 11% esta afiliado al ISSSTE, del
0.20% hasta 190% es derechohabiente en PEMEX, SDN o 5M, ¥ del 1.0% hasta 27% de la
poblacicn contratan un servicio publico privado (INEGI, 2020).

Debe tomarse en consideracion la construccidn de un centra de salud mas cercano al
aeropuerto con atencion 24 horas para atender a la poblacion que requiera atencidn
medica inmediata, ya que el existente de Ojos Negros estd hecho para servir a una
pequena cantidad de personas, no cuenta con el equiparmiento necesario para atender
accidentes o atencién especializada, ademas se sujeta a un horario de 800 a 16:00
horas y se mantiene cerrado durante fines de semana. El valle de Ojos Negros debe
estar preparado para asistir la seguridad de la poblacién cuando sea necesario: el
Hospital Ceneral de Ensenada se encuentra a una hora de distancia, poniendeo en alto
riesge la vida humana en caso de algun accidente perjudicial.

De acuerdo con INEGI, los espacios culturales v recreativos de Cjos Negros son: un
pargue publice, cancha deportiva, biblioteca, casa de la cultura y salén de usos
multiples.

Real del Castillo Muevo dispone de medio de transporte publico dentro del poblado,
pero el transperte hacia la cabecera municipal (Ensenada) es limitado, ya que s6lo se
usa el micro, combi o taxi colectivo, los medios como el autobus, camian de redilas o
troca, taxi libre, bicitaxi o motctaxi no se encuentran disponibles para los traslados, ¥
por lo regular, los viajes a Ensenada tienen una frecuencia de 1 a 5 salidas diario.

En cuanto a comercio dentro del drea de estudio, con datos de INEGI 2022, se entiende
que los locales comerciales sélo se encuentran en el poblado de Real del Castille Muewvo,
con la siguiente informacion;

Tabla 12: Comercio al por Mayor en Hacienda Real del Castillo Nuevo (Ojos Megros)

COMERCIO AL POR MAYOR CANTIDAD DE TAMANO DE
ESTABLECIMIENTOS ESTABLECIEMIENTO
| Cemento, tabigque v grava 2 0 a5 persanas
Medicamentos  veterinarios v | 3 0 a5 personas
| alimentas para animales I B
Materiales de desechao 2 (O a 5 personas
Madera para construccion y uso | 2 (a5 personas
industrial

Fuente: DENUEANESDI, 2022
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Tabla 13: Comercio al por Menor en Hacienda Real del Castillo Nueve [Cjos Negros)

COMERCIO AL POR CANTIDRD DE TAMAND DE
MEMNOR ESTABLECIMIENTOS ESTABLECIMIENTD
Abarrotes, ultramarines v | 30 0-5 personas
miscelaneas
Abarrotes, ultramarinos v | 2 6-10 personas
misceldneas
Abarrotes, ultramarinos v | 1 N-30 personas
miscelaneas
| Ferreteria y tlapaleria 5 0-5 personas
Faletas de higloy helado 1 0-5 persanas il
Partes y refacciones usadas |1 0-5 personas '
para automaoviles, camiones
Y camichetas
Partes y refacciones nuevas | 1 0-5 personas
para autamidviles, camiones
¥ camignetas LN
Cervega Z -5 personas
Jugueles 1 Q-5 person as
Telefonos v aparatos de |1 0-5 personas
ComuUnicacion
Farrmacia i 0-5 personas
Articules usados 2 | 0-5 personas
| Regalos 1 0-5 personas
Calzado 1 0-5 personas
Widrios y espejos 1 0-5 personas
Cas LP. en cilindros y para | 2 0-5 personas
tangques estacionarios
Leche vy otros productes |1 -5 personas
lacteos o emmbutidos
Papeleria 1 0-5 personas b
Otros combustibles F] 0-5 personas

Fuente: DENUE/INEGI, 2022
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23.4 Infraestructura

Por lo que respecta a infraestructura y servicios, en el drea de estudio se cuenta con
abastecimiente v disponibilidad de agua entubada por medio de red de tuberias
subterraneas (en Qjos Negros vy Puerta Trampa), usando como fuente de
abastecimiento un pozo de agua, la mayor parte de la localidad cuenta con
disponibilidad de alumbrado publico, menos de la mitad de la localidad se encuentra
beneficiada por la cabertura de calles con recubrimiento, existe el servicio publico de
limpieza de areas publicas, v la reccleccién de basura, perc el destino de estos
desperdicios se dirige a campos, terrenos o barrancas, uno de los depdsitos de
desechos se encuentra justo en el Iimite del drea de estudio (cerca del Ejide Francisco
Zarco), y el segundo se ubica en el limite del drea de aplicacidn al norte del aeropuerto.
De acuerdo al Inventario Macional de Viviendas 2015 INEGI los principales problemas
declarades son la carencia y la mala calidad del agua.

El saneamiento del poblado no dispone de red publica de drenaje, por lo tanto, las
aguas negras carecen de un destino.

Las telecomunicaciones es de la poca infraestructura que se encuentra mas completa
¥ al alcance de los habitantes de Real de Castillo Nuevo [Ojos Negros) ya que se dispone
de servicios de teléfono plablico, internet, sefial de teléfono celular, servicios de envio y
recepcion de dinero, y servicio de television de paga.

La infraestructura existente requiere forzosamente de un aumento de cobertura para
rmejorar la calidad de vida en la regidn: el servicio es deficiente en cuanto a cantidad y
estade de condicion. El preblema sccicecondmico principal es la carencia y la mala
calidad del agua; este panorama es consecuencia de |a sobreexplotacion de los mantos
acuiferos (COPLADEM, 2006), gque se produce por un mal mangje del volumen de
extraccién de agua subterrdnea y del volumen de agua subterranea en los acuiferos, el
uso excesivo y desperdicio de agua en la actividad agricola, y |a falta de un sistema de
captacion de agua de lluvia. Lamentablermente, la extraccion de arena de los cauces
dentra de la region es irracional v las purificadores de agua necesitan urgentemente
de una inspeccidén eficiente para comprobar su salubridad.,

El alcantarillado sanitario es un tema alarmante ya que es inexistente, sobretodo
porque la mayoria del suelo es de uso agricola, ademas de poner en alto riesgo los
arroyos y cuerpos de agua que desembocan en Bahia de Todos los Santos; la poblacion
merece un servicio digno donde dispongan de una calidad del agua digna para
proteger su salud que es un derecho para

Las condiciones de las vialidades de Ojos Negros se considera escasa por tener una
cobertura menor del 50%, esto conlleva a la equivalente falta de banquetas para los
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peatones, lo cual es necesario implementar para brindar caminos seguros para los
transelntes. Ademds, es fundamental diseriar de manera universal para respetar la
accesibilidad para todos y todas, logrando que puedan dirigirse a su desting sin
obstidculos de por medio. Un gjemplo indispensable son las rarmpas en banguetas,
sefalizacion wvisual v sonora para cruce peatonal, banguetas libres de cbstaculos
(postes, escalones, hoyos, dimensiones estrechas, etc.), entre otras opciones. Aplicando
un disefio universal, la movilidad serd mas sencilla para todos los habitantes y visitantes,
incluyendo adultos de la tercera edad, nifios v personas con capacidades diferentes,
ofreciendo a todos los usuarios del aeropuerto |2 oportunidad de conocer el poblado.

235 Sintesis del medio fisico transformadeo

Es indudable |a existencia de un potencial de paisaje tanto de uso recreative como
turistico dentro del drea de estudio, sin embargo, hay una gran falta de infraestructura
¥ equipamiento que ofrezca servicio a estos usos,

Es necesario impulsar la economia de los poblados dentro del drea de estudio, las
necesidades basicas de los habitantes deben atenderse v el equipamiento existente no
cubre con esos requerimientos, tal como hospedaje, traslado (ya sea renta de
automadvil o uso de autobus), restaurantes, entretenimiento, espacios recreativos, etc).
La construccion de locales comerciales es una oportunidad de trabajo para muchas
perscnas y Una mejora en la economia local, ya que atraerd a mas turistas no sélo en
temporada de carreras (baja 500, por ejernplo), sino en cualguier momento del afio, ne
obstante, considerando que el uso de suslo sea compatible y priorizando generar el
menar impacto ambiental posible.

En cuanto a los espacios recreativos yfo culturales, lo ideal seria disefiar una mayor
cantidad de parques o espacios de entretenimiento (va sean abiertos o cerrados), para
aurmentar la atraccion de 1os turistas a pasar una estancia agradable y duradera.

La distancia promedico del drea de estudio al aercpuerto mas cercano, el de Ensenada,
es de alrededor de una hora, por lo que debe tomarse en consideracién la opcién de
ofrecer un espacio mas cercano a los turistas donde puedan descansar o esperar su
vuelo, con un eguiparnmiento gue se involucre con la cultura del poblado y al misme
tiempo mejore la calidad de vida de los habitantes.

DIRECCION DE REORDENACION TERRITORIAL &7

[Fegs S




21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 59

MUEVE: (00085 NECROS, DEL MUPSC R0 DE EXSEMADA, DATA CALIFCEIL, Pl L
ACTION OF URANIZACION DE "AERCEVERTO TURSTICD, COMERCIAL ¥ DE CARGA®

DRRECTINC 5 GENERALES DE DESARSIOULE URIAANG EN LA Z0HA DEAL DEL CASTRLO E:g ﬁ,ﬁ A | DES.&RHDLLD UHMNO

Mapa 2: Medio fisico transfarmado
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2.4 Riesgos y vulnerabilidad

2.4.1 Atlas Nacional de Riesgos en México

Elaborado por el Gobierno Federal v aprobado por el Centro Nacional de Desastres
Maturales-CEMAPRED, de acuerdo a los agentes perturbadores clasifica los riesgos de
origen geoldgico, hidrometeoroldgico, quimico, sanitario vy socioorganizativo, se
muestran dentro del Sisterma de Informacion Geogréfica sobre Riesgos: que por |3
ubicacidn geogréfica del territorio nacional, se encuentra sujeto a gran variedad de
fenérmenocs que pueden causar desastres, como es el caso de la fuerte actividad sismica
¥ volcanica con que cuentan las tres cuartas partes del pais, los constantes embates de
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huracanes cuyos efectos en términos de marejadas v vientos, se resienten
principalmente en las lluvias intensas que pueden causar inundaciones y deslaves no
sdlo en las costas sino también en el interior del territorio, ¥ en sentido opuesto, la
escasez de lluvia se resiente en diversas regiones que, cuando se mantiene por
pericdos prolongados, da lugar a sequias que afectan la agricultura, la ganaderia v la
economia en general.

Asociados a lz escasez de lluvia estan los incendios forestales que se presentan cada
afio en la temporada de secas. Otro tipo de desastre se genera directamente por las
actividades humanas y principalmente por la actividad industrial que implica
frecuentemente el manejo de materiales peligroscs, estos se han definido como
desastres antropicos (causados por el hombre) o tecnalégicos: de la misma manera la
progresiva industrializacion, aunada a las carencias socicecondmicas, da lugar a los
accidentes por el manejo, transporte y disposicidn de productos peligrosos,

El Atlas Macional de Riesgos establece que el estudio del fendmeno lleva a la
determinacion del peligro (o amenaza) que existe en determinado sitio, pero que la
imacién del riesgo implica conocer las posibles consecuencias del fendrmenas y éstas
dependen de las caracteristicas fisicas de los asentamientos humanos ¥ de la
infraestructura existente, pero también del grado de preparacién que existe en la zona
para enfrentar y aminorar los efectos de los fendmenos,

Por lo tanto el Atlas sélo proporciona informacién sobre los posibles peligros y sobre la
incidencia de los fendmenos a nivel regional v poca es la informacion que incorpora
sobre los efectos locales; por lo tanto dado gue los diagndsticos de riesgo se plantean
en términcs de las probabilidades de los distintos factores que influyen en &l vy
proporciona una visién de conjunto sobre la distribucion geografica de los peligros, en
el entendido de que los estudicos de riesgo deberan ser producto de esfuerzos
especificos para cada tipo de fenédmena y para cada localidad, y para su detalle requiere
de considerar los Atlas estatales y, sobre todo, los Atlas municipales,

2.4.2 Atlas de Riesgos del Estado de Baja Calfornia

Documento elaborado por el Cobierno del Estado y aprobado por el Centro Nacional
de Desastres Naturales-CENAPRED de acuerdo a su metodologla, mediante el cual se
identifican y localizan a través de avanzados Sistemas de Informacidn Geogréfica, los
principales riesgos a los cuales estan expuestas las regiones del Estado, tales como la
identificacion de factores de peligros geolégicos; la regionalizacidn sismica del Estado,
la identificacidn de deslizamientos en zonas habitables, peligre por Tsunamis;
inundaciones histdricas, identificacidn de peligros quimicos, e identificacidn de
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peligros de incendios forestales todos sefalados en los planos que sintetizan y se
establecen los riesgos potenciales, identifica que a nivel Regional, que el Municipio de
Ensenada para el Prayecto requieren de un andalisis mas particular de las dreas donde
se pretenda realizar alguna actividad urbana,

2.4.3 Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Ensenada

Documento elaborado por el Ayuntamiente de Ensenada y la Universidad Auténoma
de Baja California, el cual tiene corno objetivo el identificar el tipo de riesge natural al
gue estan expuestas las personas, sus bienes materiales y entono, a efecto de
proporcionar a las autoridades informacién sobre las zonas amenazadas por peligros
naturales derivados de fallas, sismicidad, tsunamis, derrumbes, huracanes, nevadas,
sequias e inundaciones, para facilitar la toma de medidas preventivas; especificando
que cerca del area de influencia del proyecto se encuentran segmentos de fallas
geologicas y casi toda la costa del centro de poblacién es una zona susceptible a
inundaciones. Sin embargo, en lo general se determina que la zona de estudio del drea
de aplicacion donde se localiza el uso del suelo a desarrollar no esta afectada por
peligros de tales riesgos.

Riesgo ambiental

El riesgo se puede definir desde varios puntos de vista y enfoques, v conceptualizarse
como la probabilidad de que un evento adverso ocurra durante un periodo
determinadeo de tiempo, © resulte de una situacian particular, pero de manera general,
una definicion completa de riesgo tiene gue comprender el concepto de exposicion a
un peligro, o sea el objeto o actividad con el potencial de ocasionar un perjuicio o causar
un dafo,

Elriesgo ambiental se refiere a la probabilidad de que se produzea un dafio o catastrofe
en el medio ambiente por efecto de un fendmeno natural o una accién humana con
consecuencias negativas, y se identifican como rlesgos naturales v riesgos
antropogénicos.

Los riesgos naturales son aquellos fendmenos en los gue intervienen la dinamica y los
materiales del interior de |a tierra o de la superficie de ésta denominados gecldgicos
[sismos, inestabilidad de laderas, hundimientos y agrietarmientos del terreno, etc); asi
como los que se generan por la accidn violenta de los agentes atmosféricos llamados
hidrormetecroldgicos linundacicnes, frentes frios, heladas, sequias, erosion, etc), y dada
las caracteristicas de la vegetacion de la regidn, los incendios. En |a regidn del Valle de
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Guadalupe la actividad sismica es escasa, se han detectado algunes sismos de
magnitud menor a los 35 grados aparentemente orientados a las fallas nerrmales
presentesen la regiodn,

Riesgos antropogénicos

Estan relacionados con actividades humanas que involucran el manejo de sustancias
toxicas, inflamables y explosivas, Los riesgos naturales que se manifiestan en la entidad
son de tipo geoldgicos, hidrometecoroldgicos e incendios forestales, identificadeos
recienternente mediante la elaboracion del Atlas de Riesgos y Peligros del Estado de
Baja California (POEBC, 2014).

3 MARCO NORMATIVO

Para atender |la diversidad de intereses que intervienen en la cuastion urbana, se
promueve la creacién de instrumentos de planeacion urbana v cumplir con los
abjetives y lineamientos o criterios gue contienen; en este apartado se exponen los gue
aplican al predio en estudio, asi como los objetivos de planeacion urbana de las
presentes Directrices.

3.1 Objetivos de planeacién urbana

Las objetivos de planeacidn de estas directrices son:

* Promover el fortalecirmiento de la infraestructura v los servicios de enlace v
canectividad a nivel regional (aercpuerta, ferrocarril, carreteras, cruces
fronterizos, puertas maritimos).

* Desarrollar un instrumento de planeacion para dirigir de manera ordenada la
ccupacién del suelo en el Valle de Ojos Negros.

+ Prever impactos ambientales al identificar y conservar las zonas de valor natural,
de recarga acuifera y de alta productividad agricola.

+ Impulsar nueves polos de desarrollo, sequros en infraestructura y servicios,

3.2 MNormas o criterios de planeacion urbana

Las normas o criterios de planeacion urbana estan contenides dentro de instrumentos
de ordenacion y desarrollo urbano que aplican 2 la zona de estudio del drea de
aplicacién a nivel Estatal y Municipal

DIRECCION DE REORDENACION TERRITCRLAL 7|

fucr Chndn'ibey




21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 63

AEND) PO0CS MEGRCE), DEL MUNICIFIO DF ENSERADS, BALS CALIETSHLA PARA LA
ACCRH DE VBBARTZAZ 0N D8 SAEROPUERTO TURISTICN SOMERCIAL ¥ DE CABEA"

EU Sy S S ——

DARECTRICES CERERALRS DE DESARSOULE UBSANG N LA 20944 FEAL DEL CASTRLE i-—?’{‘ gﬁ!ﬁ s | DESARROLLO URBANO

3.21 Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California (PEDU)

El Plan Estatal de Desarrcllo Urbano, establece normas ¥ criterios para el ordenamiento
territorial ¥ desarrollo urbano en el Estado procurando la proteccion del medio
ambiente, el desarrollo urbano y regional, las actividades econémicas v la interaccién
fronteriza; establece un Modele de Ordenamienta Territorial que prevé una mayor
convivencia con el fortalecimienta y consclidacion de los servicios, el comercio ¥ la
reconversion industrial; este esquerma de actividades en el Estado y favorece la
concentracion urbana y una tendencia a la metropolizacion.

El Modelo de Ordenamienta Territorial, especifica que area de estudio se localiza en la
Unidad de Gestion Territorial UCT-2 Tijuana, Rosarito, Tecate ¥ Ensenada, dentro de la
cuzl sefala como Criterios generales de desarrollo urbano que caracterizan el potencial
Y aptitud para el desarrollo de las actividades productivas y de infragstructura, en base
a las politicas adoptadas en el modelo de ordenamiento territorial: para cada politica
particular, se muestra la tendencia y los usos del suelg que tienen compatibilidad con
los objetivos propios del desarrolle urbano y regional sustentable.

El Pregrama asigna a la UGT-2 Tijuana, Rosarito, Tecate y Ensenada, una politica
general de aprovechamiento con consolidacion, v la politica particular de
aprovechamiento con regulacién agricola; el criterio general de desarrallo urbano por
pelitica es el aprovechamiento racional v sustentable del agua y la regulacidn de la
dotacién de infraestructura y equipamients local bajo criterios de sustentabilidad.

Asimismo, el drea de estudio se ubica en la Unidad Territorial con clove 253.4.0-3. Ejido
Real del Castillo, Establo Azucena, en donde el PEDU identifica una capacidad de uso
de suelo con aptitud Muy Alta para los usos Urbano y Suburbano.

El modelo de organizacién territorial del PEDU, identifica a la zona de Ojos Negros-
Lazaro Cardenas como un corredor productivo agricola y pecuario; Qjos Negros forma
parte del corredor loglstico Ojos MNegros-Jacumeé, dentro de la Unidad de Gestién
Territerial 2, en donde una de las estrategias es la construccidn de un aeropuerto
turistico, comercial y de carga para la zona costa, a ubicarse en |2 Mesa del Tigre o en
Ojos Negros.
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Fuente: SIDURT, 2022, en base al PEDU

3.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California (2014)

El Prograrmna de Ordenamiento Ecoldgice del Estado de Baja California (POEBC), ubica
el area de estudio en las Unidades de Gestion Ambiental, UGA-1, UGA-3 y UGA-B.

* UGA-1, con Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable.
Unidad Ambiental 1.25.24.0-3: Ejido Real del Castillo, Establo Azucena (parte
veste del drea de estudio y drea de aplicacién), con grupe de agptitud sectorial
para uso suburbano.

s UCA-3 con Politica Ambiental de Conservacidn.

DIRECCION DE RECRDENACICON TERRITCRIAL 53 ' GI%‘\



21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 65

DHEECTHCES GENERALES D DESABRCLLE UESIARGS EN LA ZONA FEAL DEL CASTALD .:r B.ﬁkﬂmm | DESARROLLO URBANO

B WO (008 NGRS, DEL MUBSCISND: DF FASEMADS, BATA CALIFOTR, Bafis, Lo "o CALY
ALCION DE URBANIZACESH DE "AEROPLEDTO TURSTICT, COMT SCIAL ¥ OF CARGA" 5. .

Bt beorn ol p B i et

Unidad Ambiental 1.25.3.2.0-2: Ejido Mi Ranchito (pequefa franja en los limites
noreste y este del area de estudio), con grupo de aptitud sectorial para uso

turismo.

+ UGA-8 con Pelitica Ambiental de Conservacién.
Unidad Ambiental 1.25.34.0-2: Poblodo Puerta Trampa, La Huerta (parte este
del area de estudio y drea de aplicacidn), con grupo de aptitud sectorial para uso

agricola.

Lo anterior se muestra en la siguiente figura;

Figura 4: Referencia a las Politicas de Ordenamiento Ecolégico del POEBC

Polban du Crderiarsenio Ecokigen del Estede do Raa Calor

TR m—".rh‘.[ 3qa

Fuente: SIDURT, 2022, en base al POEBC
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La politica general de aprovechamiento sustentable para la unidad de paisaje
12534 a-3 Real del Castillo, Establo Azucena, tiene por objeto mantener la integridad
funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacién ecolégica para que la
utilizacion de los recursos naturales genere el menor impacto al medio ambiente,
evitando poner en peligro el equilibrio de los ecosisternas, que pueda provocar un
detericro ambiental. Para la unidad 1.25.3.4.a-2 Poblado Puerta Trampa, La Huerta, se
establece una politica de conservacién, que aplican en |as areas de conservacion de
actividades econdmicas tradicionales sustentables que representan una fuente de
ingrescs de interés para sus habitantes y son compatibles con la conservacidn de los
ecosisternas, sus recursos naturales y con politicas derivadas de otros niveles de
planeacién o de ordenamiento territorial que se determinen de acuerdo con los
programas locales o regionales aplicables.

En cuanto a los Criterios de Regulacidn Ecolégica gue aplican para el area de estudio,
estos se enlistan a continuacidn, siendo los correspondientes a la UGA-8, en su poligono
Be, los que aplican a la zona en donde se pretende ubicar el asropuerto.

Tabla 14 Claves de los Criterios de Regulacién Ecolégica del POEBC aplicables en el Area de

Estudio
| Sector de actividad UGA-11f UGA-3,3a UGA-8, B.e
[Sucurbang AHDI al AHIE AHOTal AHIG AHO al AHNE
[ Turisma TUQI TUIC, TU12 TUOL, TUQZ TUID TUDL, TUN0, TUIZ
Huella ecoldgica HEDZ, HEDQ4 al HE1S HEQZ, HEDS al HETS HEQZ, HED4 al HEIS
Pecuarios PEQI al FEOR PEDI al FECG PED] al PEDG
Conservacion CONOL, CONOZ, CONDY, CONOZ, CONOY, CONDZ,
COMACONIS | COMIE CONIE
Hidroldgico HIDROO! al HIDRSOE | HIDROO al HIDRCOE | HIDROO! al HIDROOR
Caminos __CAMOI al CAMO3 CAMO] al CAMO3 CAMOI al CAMO3
Agricultura AGRO al ACRO4G AGRON al ACGROG AGRO al AGROG
Mineria MING al MINZZ MINDT al MINZZ MINDT, MINID al
MINZ2
Forestal Mo aplica FOO1 al FODS FOO4 al FOOR
Edlicos Mo aplica ECON al ECO7 ECO7

Fuente: SIDURT, 2022, en base al POEBC

La siguiente tabla describe cada uno de los criterios aplicables en el drea de estudio, y
en cuanto a la vinculacion de los mismos en los predios donde se ubica el proyecto no
establecen limitantes para su desarrollo, tal y como se detalla en 12 MIA elaborada para
el Proyecto (2019).
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Tabla 15: Descripcién de los Criterios de Regulacién Ecolégica del PEEC aplicables al Area de
Estudio

Sector de
actividad Clave Criterio

Suburbang AT El territorio de k05 centros de poblacidn destinado a la creacidn de nuevas
viviendas e infraestructura asociada, deberd ser abierto preferentermente a
grupos de fraccionamientos para intervenir de mangra crdenada,

Cada fraccionarmiento suburbano deberd mantener en su perirmetio une ranj
devegetacién nativa de al menos S metros 2onas de ancho que estard conectads
a la vegetacidn de los predics colindantes para permitic la conect vidad entre las
ECOSEIEmMas

Previo al desmonte del predio, se realizard un rescate de flora y fauna; los
ejemplares de plantas serdn reubicados ¢n hibitats propicios en el perfmetro del
predio v en sus dreas para jardines y los de fauna en habitats similares a 1o gue
CCUpan comAanmente ¥ gue no estén afectades por 85 actividades humanas.
AHOZ Para promaver una ocupacidn urbana que minirmice la fragrmentacion de
habstats, bos nuevos Lerrenos de los centros de poblacian para la creacidn de
viviendas e infraestructura deberdn desarrollarse cuando el B5% de la reserva
territorial previa se haya ocupado

AHOE Para minimazar los dafos y pérdicka de vwiendas @ infraestructura, debide a
fenomencs meteorcldgicos intenses, inundaciones, deslaves, tsunamis ¥
errematas se evitard la construccidn en zonas de riesgo tales CoMma: CRUCES
{zona federal) y margenes de rics, arroyos, lagos, humedales, y barrancas, sitios
con pendmwentes mayores a 30%, fallas geoldgicas activas, formaci ones gepldgicas
fracturadas wio inestables v en la colindancia con la zona federal maritimo
terrestre

AHOS Se buscard censificar [a vivienda en centras de potlacion a través de la creacién
ce constrecciones verticales que minimicen os cambios de uso del suelo v
permitan una rmayor superficie sin construccidn para la recanga de acuiferos,
Jardings & inStalacio s di recreacion.

AHOE La relacian superficie de drea verde [ poblacidn, tendrd una razdn de al menas
8 rrelios cuddrados por cada habilante,

AHDE estard creando la infraestructura v las obras necesarias para permitic la
contencian y ¢ desvid de corrientes de agud, deslaves y otros fengemenos que
ponganen peligro las viviendas e infraestructura gue ya esté constmuida.

AHOE Las extinciones |ocales provocadas v o pérdida de carbong debides a los
cambios de uso de suelo para la creacidn de viviendas e infraestructura ascciada,
ceberan ser compensadas por medio de un mecanisma financlerc que penmica
mantener dreas de vegetacidn nativa in situ o.en undrea natural protegida.
AHO2 Se creard una red de transporte pablico en carrnies confinados para minimizar el
tiempao de traslado y el consumo de combustibles.

A0 Cuando, por excepcion, s&¢ olorguen cambios de uso de suelo forestal
[wegetacidn primaria vy secundaria) para las acthidades sectoniales, éste denerd
sen rmenor al 20% -entre los umbrales de fragmentacidn y de extincidn- de la
suparficie del predio del proyecta

La superficie remanente [T0% de la superiicie del predia) deberd maniener su
virgataciin, misma gue estard distribuida en el perimetro del predio para que
BSIEN &n CONACIa con |a vegetacian de los predios colindantes v s& constituyan
redes de ecosisternas gue le den conectividad bicldgica al paisaje.
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g:m:g Clave Criterio

La vegetacion remanente deberd estar sueta a un manejo de habitats que
permita el incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea
posible nacerko, a8 €omMo un Mejoramients de habitats para la faura

Cuando en el predio $¢ encuentren cuevas, manantiales, lagos, humedales rias,
AITOY0s 0 agregacionss de especles con ESIMUS S8 consenacitn comprometida,
= deberd mantener la vegetacidn en su perimetro

AHN Las extinciones locales provocadas y la pérdida de carbono debidos a los
cambios de uso de suelo para la creacian de viviendas e infreestruciura asociada,
deberan ser compansadas por medio de un mecanismo financiero gue permita
manterner areas de vegetacion Nativa in ity o ¢n un drea natural protegida.

AHNZ Sodobe de prever medidas integrales de contingencia necesarias pars proteger
a las poblaciones contra las inundacones y deslaves, gue incluya al sisterna de
alerta ante tsunarmis.

AHTE Se deberdn nstrumentar programas ce verificacian verscular y e |a industria,
obligatonos, asi coma de meorarmento vial y monalidad urbana, que permitan la
disminucién de las particulas PM 25 (micrdmetrg) v PM 10 [mvcrdmetra)
canforrme o establecida en la NOM-025-5541-1993.

AHIG & debe instrumentar un siElema de moniloreo de 18 mancha wibana para
werificar que los limites de esta se mantengan dentro de lo establecido por los
instrurmentos de planeacin territonial. En caso de encontrar asentamientos o
cambios de uso de suelo no contemplados, se procederd a realizar I denuncia
corrgspondiente ante la autoridad competente.

AHS Las construcciones sinestracdas por fendmenocs meteoroligicos  intensos,
inundaciones, deslaves, tsunamis y berramoios en zonas de riesgo, no debaran
rehabilitarse v 58 buscard su reubicacion en Tonas SeqQuras. Se promovenin
sisternas integrales de manejo de residuos sdlidos urbanos que contemmplen la
serparacidn, redoccidn, reciclaje y cormposteo.

AHIG Sa promoverdn sisternas integrales de manejo de residuos sdlides urbanos que
contermplen la separacicn, reduccidn, reciclaje y composteo,

TUrismo TUD Para minirizar los dafos v pérdida de hoteles e Infraestructura asociada debldo
a lendmencd meteomaldgicas exiremas, inundaciones, deslaves, TSunamis y
terrernolos se evitard la construccidn en cavces [zona federal] y margenes de
rios, armoyos, lagos, humedales, barrancas, sitkos con pendientes mayores a J0%,
fallas gecldaicas activas, formaciones geoldqicas fracturadas yo inestables v la
zona federal marltimo terrestre.

TUID Se evitard la intreduccidn de especies exdticas consideradas coma invasoras, oo
acuerdo con el listado de b CONABRIO
Tz La aliura maxirma para as cabafas ecoturisticas serd de 2 niveles o 5 metros para

la edificacian principal

Huella ecolégica HECZ Loz ediicaciones ne deben estar ubicadas en

+ Fonas de riesga, tales come fallas geoligicas, suelos inestables, ni cualguies
otre nesgo natural o antropogén oo identficado (en los atlas de riesgo o
estudios ce proteccion civil de [a localidad o municipio). Del misma moda,
i deben ubicarse en aquellas zonas identificadas come 2onas intermedias
ge salvaguarda por instrumentos normatnes.

» Sobre cuevas y en zonas donde exista resgoe de afectar acuifercs

« En ronas inundables, a menas aue dispangan de las medicas necesarias
para gue los torrentes puedan corred sin propiciar riesgos y se hagan los

L F‘.l.!
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Sector de
actividad

Clave

Criterio

ajustes necesancs al proyecto para evitar dafios humanos y materiakes,
siempre y cuando se cuente con las autonzaciones de competencia local v
federal respectivas.

Sobre hurmedales.

En Zonas Federales (Zona Federal Maritimo Terrestre, franjas de costa,
playas, proteccitn de la peimers duna, zona federal en mérgenes de rios v
lagos, derecho de via piblica, de lineas de transmisién de energlay de lineas
de conduccidn de hidrocarburcs).

A ung distancia menor de 500 metros de sitios de disposicion hinal de
residuns sdlidos en funcionda mienio

» Encabndancia de predios destinados v ocupados por actividades riesgosas.

HEC:

Toda edificacidn sustentatble cebe dermostrar una disrminucian en |8 ganancia
de calor g ) menos un 10% con respecto al edificio ce referencia calculado
conforme a métodos de ciloulo establecidos en la NOM-Q0B-EMER-2001 0 en la
NOM-020ENER-2011

HEDQS

Toda edificacién sustentable debe demostrar una disminucion en la ganancia
de calor de al menos un 10% con respecto al edificio de referencia calculado
conforme a métodos de caloulo establecidos en la NOM-00B-EMER-2001 0 @n la
NOM-020ENER- 2011,

HECE

Toda edificacicn sustentabhe debe satisfacer al rmenos un 10 % de la dermanda
Energética total del edificio con energias rencvatles, ya sea generada en |a
propis edificacion o fuera de esta

El calentamients de agua de uso sanitaro a base de equipos que utilicen
radiacion solar debe demostrar su rendimiento y eficiencia térmica conforme a
La roe rmatnadad aplcabhe,

HEDY

Los pardmetred minimos aceplables pard ol rendimicnio energética de los
edificios se establecen mediante la linea permitlida para & consurme mduemo de
energia expresado en Wim? valores que deben ser considerados en e disefio,
congiruccion vy operdcion del edificia, modificacidn y ampliaciones, asi como
remocelaciones y reparaciones de edificios existentes, sin restringir las funciones
de edificio el confort, ni la productividad de sus ocupantes y a partir de la cual se
mide ¢l desempena

HECS

En el caso de gque la edificacidn se localice en una zona de importancia para |a
béodheersicad, se deben realizar acciones de mitigacion para evitar gue la
iluminacidn externa cause alteraciones en el medio natural o cambio en o
comportamiente de los animales, regulands especialmente la luminacidn
nocturna; entre 1 pam y 5 aim.

HECD

La edificacién puede estar disehada con criterios oclimadticos que favorezcan
la iluminacidn natural dentre del edificie, logranda una buena distribucion v
arganizacidn de los espacios.

Que gereng ung iluminacidn de 250 o mas luxes, medidos con un lusdmetro a
076 m de altura sobre el nivel de piso a cada 1.5 maa partir de una distancia de 4
m con respecta a los muras de fachada

HEID

El disefio del sistemna hidraulico de 1a edificacion debe lagrar una reduccion en
el consuma de agua de al menos 206

Las edificaciones deben contar con un medicor de agua por cada unidad de
edificacidn, con el fin de cuantificar su consumo ¥y aprovechamiento. Las
edificaciones en operacion deben mantener un registro anual del consurmo de
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Sector de
L ) 1

actividad Clave / Erir.eri:.'a
HEN Los sestermas o necarga artificial de aculferos deben cumplir con o gue se
establece en la NOM-014-COMACLA-Z003, v la NOM-015-COMNACLIA-2007.

HE12 En ringun casc se debe descargar agua en la calle, ésta debe ser utilizada,
abmacenads o reinpectada al subsuelo de acuerdo a la normatividad splicable,

HE13 Cualquier edificacion se promovera con SSTEMas e AtamMients de aguas
residuales que remueva, al menos, la demanda bioguimica de cxigena, sdlidas
suspendides, potdgencs, nitrdgeno vy fdsforo, sustancias refractarias como
detergentes, fenoles y pesticidas, remocidn de Lrazas ce metales pesados vy de
sustancias inorganicas disueltas y un sistemna de tratamiento de bodos yo un
CONLAr CON una empoesa certificada que se encargue de su recoleccion y
tratarmiento

HE14 Los edificios de obra nueva deben disponer de espacios, mobiliario y medios
adecuacos pard o disposicidn de residucs separados en al menos 3 fracciones;
orgdnicos, inorganicos valorizables (aguellos cuya recuperacidn estd mas
difundida; vidrio, aluminio, PET, cartén, papel y periédica), y otros incrgdnicos,
HES Los elementos naturales |[arboles y vegetacidn) del drea werde deben
aprovecharse, como elementos que pueden ayudar 8 mejorar las condickones
ambientales de la edificacion.

Pecuarios PEDT Para evitar la desertificacidn de los predios, los hatos ganadercs gue pastorean
en ellos no deberan rebasar el coeficente de agostadero definido por la
COTECQCA, en el intervalo de entre 25 @ B0 ha por unidad animal,

PEDZ Enlos potreros donde el ndmero de cabezas de ganado excede el coeficiente de
agostadero definide por b COTECOCA, £5 necesano que s disminuya la carga
animal a un niMmers que se pusda mantenar con o 0% de la biomasa vegatal
disponible, dejande el otro £0% para la rehabilitacion de la fertilidad ded suela, [a
disminucssn de la erosion, la proteccidn de las primeras capas cel suelo de las
altas temperaturas, asi como la facilitacién de la germinacian de semillas de
acate de Especies nalivas

PEO3 Se deberan realizar las acciones reCesanas para reverls 1@ COMpactacion v
erasidn del suelo debida al pasiores

PED& Se debera realizar un manejo de la vegetattin Sujeld 38 pasloneo, & Lravés de
fertilizacidn y eliminacién de especies herbicens de baja palatabilidad.

PEOS Los nuevos proyectos Ge ganaderia eslabulaca (granas lecheras, 38 porcings.
aves, alc) deceran ubicarse & una cistances suficiente de los asentamientos
humaneos en la que se evite el impacto por ruida, mMalos clores ¢ Inseetod plaga,
preferentemente cerca de ronas de produccidn de forrajes ywo grancs,

PEOG El manecjo de estiércol y aguas residuales producidas en las granjas deberd
realizarse o wavks de 1o produccidn de cormposta y de biogds. El tratamienta de
aguas residuales deberd alcanzar al rmenos un nivel secundaric,

Consenfacian COMNO Cuandn, por cxoepeidn, o olorguen cambles de uso de suwelo forestal
(wegeracdn primnaria y secundaria) para las actividades sectoriales, #¢ deberd
ser de entre el 20 al 40% [umbral de fragmentacion ¥y wmbral de extincidn,
respectivamente) de la superficie del predio del proyecto

La superficie remanente (60 a B0% de la superficie del predia) doebaerd manioner
sy vegelacion, misma que estard distribuida en el perimetre del predio para gue
eslin @n conlatlo con la vegetaciin de los predios colindantes vy se constituyan
redes de ecosstemnas oue le den conectividad bioldgica ol paisje.
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Sector de
actividad Clage

Criterio

La vegetacidn remanente delberd estar sujeta a un manejo de habitats que
parmita el incremento de la biomasa vegetal de especies nativas, en donde sea
posible hacerlo, a8l como un mejoramiento de hdbitats para la fauna.

Cuando en &l predio $e encusntren, cuavas, manantiakes, lagos, humedales rigs,
BITOYDS 0 aQregeciones de especies con estatus de consenacion compromeatida,
se deberd mantener la vegetacidn en su perimetro v @318 mantendrd una
comtinuidad con la vegetacidn del perimetro del predia

COMNOZ

Cuando, por escepcidn, se olorguen camibios de use del suelo forestal
(wegetacidn primaria y secundaria) para las actividades sectoriales en los predios
Qe colingen Con lag dreas ndturales protegidas, estos deberdn ser menores al
20% (umbral de fragrmenmacion)

La wegetacidn remanente debera estar sujela a un maneo de halsiats que
permita ¢ incremento de la biomasa veqetal de especies nativas, endonde sea
posible hacero, asi coma un mejaramiento de habitars para la fauna,

Cuando en el predio sa encuentian, CUEVas, manantiales, lagos, hurmedales rios,
AroyDs O agregaciones de especies con estatus de conservacidn comprometida,
s deberd mantener la vegetacion en su penimetro y ésta mantendrd una
centinuidad con Ly VEgEtacion del parimetne del predic

COMNI&

Los humedales y cuerpos de agua superficiales presentes en los predios deberdn
s nCorporados a las dreas de conservacion.

CONIS

Los predios ool indantes con Ios hurmedales deberdn tener Areas de vegetacion,
preferentemante nativa, que permitan o trinsito de 1a vida sivestre hadia otnos
manchones de vegetacdn,

CONG

Se¢ promoverd B creacidn de Unidades de Mangio de Vida Sihwestne como una
alternativa productiva y de consenacion.

Hidrolbgico HIDROO!

Deb evitarse la modificacidn y ocupacdn de los cauces de anmoyos que implicue
el deteroro ge sus condiciones naturales.

HIDROO2

La rectificacidn de cauces deberd hacerse preferentements con los métodos de
canalizacidn o consolidacion de bordos (evitando el entubamienta), para ne
afectar el rmicrochima.

HIDROOS

En la consolidacidn de bordes y margenes de rios, arm@mycu?ﬁo;de Agua se
aplicaran técnicas mecanicas especificas para la estabilizacion del suelo, donde
& deberdn utilizar especies nativas ce vegetacidn riparia como fijadores del
sualo.

HIDROOA

Enlos nueved proyectos de desarrollo urbana, agropecuaria, suburbang, turlstics
e industrial se deberad separar ¢l drenaje pluvial del drenaje sanitario,

El drenaje pluvial de techos, previo al paso a traves de un decantador para
separal sdlidos no disuelios, podrd ser empleado para la captacion en cisternas,
disguesto en reas con jandines o e |85 Aneas Son wegetacion Native remanente
decada proyecto,

E! drenaje pluvial de estacionamientos piblicos y privados, asi como de tallenes
mecdnicos deberd contar con sistemas o8 relencidn de grasas y aceiles

HIDRCDS

S promovenan acciones de recuperacidn de la vegetacidn riparia y hurmedales
en la regian del delta del rig Colorado

HIDRCDE

En los hoteles ecoturisticos y recreativos se debe contar con sistermnas ehoenies
para el uso del agua. la capiacion de agua pluvial € tratamientc de aguas
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Sec.b?r de Clave Criterio
actividad
residuales v el maners de residuog solicos, a3 como con sistemas de generacidn
de energia alternatva.
HIDROOT | Las cabafas campesires deben contlar Con SEtemas de caplacidn iy almacenae
de acua pluvial
HIDROOE | Las viviendas deben contar con sistemas de captacian y almacenaje de agua
eluvial
Caminos CAMD En la planeacidn de a3 Construccion de nuevas vias oe comunicacion [caminos,

| wias ferroviarias, puerics, asropuerios) se deberd dar preferencia a la ampliacidn
&0 o @xistente, €n ez de Crear nuJevos trazcs.

CamMoz En las carreteras panardamicas paralelas a la costa, solo se podrd construin
caminos perpendiculares de acceso a las inmediaciones a la playa cuando
exrslan proyectos de desafrollc aledafios, debidamente aprobados por fa
autaridad competente, Que puedan cormpartir |a vialidad

CAMOS Los lipramientos carreteros deberan evitar humedales, construirse paralelos &
rics, arroyes y a la linea de costa

-.D_«.ariculfua : ACRO S chir b Sustibuir @l rego rodado, por infraestructura de riego mas eficiente (por
gotes ¢ aspersian). Estos dispositivos funcionardn coma la wia de aplicaciin de
fertilizantes y plaguicidas necesanos para aptirmizar 1as cosechas

| AGT.‘&{]Q Los Ve rencs ¢ bos gue S8 practigue la agnoultura de riego no seran susceplibles
e cambio de uso de suelo.

Agquellos terrencs gue tervgan algun grade de deserificacidn, (ercsidn,
salinizacidan, pérdica de micro nutrientes, atcétora) estardn sujetos a un Proceso
ce rehabilitacidn para reintegrarlos a la produccrin,

AGROZ Se aplicardn 1as acciones ¥ la Infraestructura necesarias para evitar la crosién
hidrica yedlica.

AGROS Se prormeserd ¢ uso de cercas vivas, como una franja de al menos | m de espesor
en el perfmetro de los predios agricalas, con especies arbdreas (leguminosas) y
arbustivas nativas (jojoba, yuca, olras)

ACROS Los terrencs de agricullura de temposal Que cuenten con wna cabdad
edafolégica y una pendente suficiente para gue sea rentable su riego, deberan
incarporarse a esta actividad a traves de la mejor tecnalogla de riege por goteo

ACROG Los predios agricolas de ternporal podran tener cambios hacia otros usos del
suelo siempre que se rehabilite el 20% del predic parg permitic la regeneracion
de vegetacion nativa.

Los nuevos usos de suelo deberan evitar riesgos por ubicarse en cauces [2ona
feceral) v ocillas de rios, arroyos, lagos, humedales, barrancas, sitios colindantes
con pendientes mayores 3 15%, fallas geoldgicas activas, formaciones gecldgicas
fracturadas wo ineslables v en la colindancia con la zona federal marftimo
berresing.

Mireria BAIMON Las eropiesas fmineras, CoMme parte de su compromiso por |a sustentabilidad,
realizaran practicas que permilan respatar los estandares ambientales definidos
en la legislacian vigente en la materia:

» Fehakgilitar las presas de jales ya existertes, previa a la intenvenc:on oe la
ermpresa, tanto en el predio del proyecto come en bos predics aledafos, para
pERMItir que pueda orecer vegetaciin nativa

» Tratar los liniviados de sustancias contaminantes para recuperar y disponer
apropiadaméente metakes pesados, cianurg. aceites elce1era

. )

e Chenribe
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Sector de

acthidad Clave Criterio

+ Usar tecnclogla para la disminucidn de polve, hume v ruida,

+ Lisar tecnwologias para la minimizacion en el gasto de agua en kos procesos
o ealiBCcCion Y concentracidn del mineral.

= Minimizar el cambio de uso de suelo pera el desarrolle G las actividades
mineras.

# Disminuir &l consumo energdtico en las actividades ce extraceisn y
procesamisnto de los minerales

+ Incorporar estandares internac:onales para temas no contermplades en la
legislacidn ambiental

MINGZ | En el desarrolic de los proyecios mineros, se debe considerar o costos
necesarios para atender la compensacion ambiental por

La extincidn local de las especies debido al cambio de uso del suelo,

La pérdida de capiura de carbang, por parte de la vegetacién eliminada

La relocalizacidn v el margjo de las especies de la NOM-053-SEMARNAT-
200D o ielevantes que sean afectadas por &l proyecto,

La rehabilitacisn y marejo de la flora v fauna que habiten las dreas de
influencia del proyecto.

El control y ruligacidn de ks ergssin

La construccidn de pozos de absorcidn de agua de lluvia

La disposicidn final de los residuocs tratados.

MIMO3 Eltratarmsenio de las aguas residuales derivadas de los proceses de extraccion y
cancentracion de les minerales en los proyectos mineros, deberd ser del Lipo que
remueva, al menos, la demanda guimica de oxigeno, sdlidos suspendidos,
nitrdgen y fdsfono, sustancias refractarias como detergentes, fencles, remocicn
de trazas de metales pesades v de sustancias inorganicas disueltas y un sistema
de tratamiento de lodos wo un contar con una mmpresa certificada que se
encargue di su recaleccidn y tratamiento.

BAI MO Cualquier impacto ambiental producido por la operaciin ¥ sbandono de los
Rroyectos minerods gue afecte los terrenos aledanos al proyecto. 1os acuiferos y
las comunidades son responsabilidad de |a empresd mingra,

Para tal efecto, se deberan contratar los segures que permithn PAoAr lof costos
de remediacidn yo rehabilitacidn de la vegetacion. el suelo, cuerpos de agua y
los acuiferos afectados.

MINOE Cualguier impacto ambiental producido por [a operacidn y abandono de los
croyectos mineros gue afecte los terrenos aledanios al prayecto. los aculfenos y
las comunidades son responsadlidad de la empresa minera,

Fara tal electo, se deberan contratar los seguros que penmitan pagar los costos
de remadiacién yo rehabilitacion de la vegelacion, of suels, cuerpos de agua v
los acullercs afectados

MINOE En caso de que se encuentreén diversas velas or mineral en el predio del
prinpicto, @ deberd realizar un aprovechamiento racional que consista en
proyectar kos frentes de explotackdn para disminuir los impactos ambientales
sinérgicos sobre la flora v fauna,

MINDT Cuando por excepcidn se olorgue of combio de uso de suelo de la vegetacidn
nativa para la ejecucidn de proyectos de minerla metdlica ¥ no metdlica y su
infraestructura asociada, solo se permitird modificar entre el 20 y 0% de la
vegetacion del predio en el que se instalar el proyecto

La wegotacidn que no sea modificada, deberd estar distribuida en el perimetro
del predio, para permitic la oreacion de una red de dreas con vegetacicn nativa |

oo e

L
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entre los poedios gue sean desarrolladas para favorecer la conectividad entre los
ECosslemas

A IMO8 Los prayectos mineros que colinden con reas naturales protegqidas federales y
estatales deberdn minimizar o apertura de caminos en sus predios, ubicar su
infraestructura lo mas lejanc posible del drea protegida, instalar las presas de
jales completamante aisladas de los acuiferos, prever obras cara evitar las
contingencias por s lixiviades de las presas de jales v la instalacidn de
campamentos y almacenes en la minima superficie posible,

AN Los predios de (o5 proyectos mineras en su etapa de abandono, deberdn estar
sujetos a una rehabilitacién de suelos y un manejo de vegetacidn que permita la
recolonizacitn de |as especies nativas

MIMID La explatacitn de bancos de material pétrec deberd realizarse fuera de la
mancha urbana vy de predios colindames o cercanas a los asentamientos
humarnos en por ke menos 500 metros.

MIMTI La extraccidn de materales pétreos v olras actividades mineras debera evitar
alterar el curso natural de rlas y arroyos, la calidad del agua vy la dindmica de
sedirnantos. con el fin de evitar la erosidn y asolvamiento ce los cuerpos de agLea,
asl como contar con estudins de mechnica de suelos v geahidroldgicos gue
aseguren que no existan afectaciones al recurso sgwe.

MINTZ En | restauracicn de los bancos de préstamo de material pétreo se debera
asegurar o desarralle de la vegetacion de reforestacion y en su caso se
repondedn los ajemplares que no sobrevivan.

MIMI3 Con |a finalidad de proteger |a integridad de 108 eCOSSTEMmas Aparkos y |a recarga
der aculfenos y mantes fredticos en ol Estado, ¢l aprovechamignto de materiales
PALrEOs en cauces de rios v armoyes, Se Justificard por excepoion, cuando ¢l
aprovechamients consiste en extraer el materal excedente gue permita la
rectificacion v canalizacidn del cauce, propiciands la consclidacidn de bordos y
mdrgenss

MIM14 El material pétréo que no reund B caraclenislicas de calicad para su
comerclalizacidn podrd utillzarse en las actividades de restauracisn. Para elle
deberd depositarse en sitos especilicos dentro del predio sin que se afecte algan
tipe de recurso natural, asegurando la consolidacion del material

MIMIS En |a extracoidn die maleriabes pelreos con hnes comerciales 5& establecera un
area de explotacién (sacrificia) y areas de e=clusion commo bancos de
germoplasma donde se reubiguen las especies susceptibles de trasplantarse.
Est08 sitios de exclusion deberdn tener condiciones ambientales sirmllares a los
stiod de explatacidn parg garantizar el éxito de la reubicacidn de especies
wvegetales.

Asimismo, se ceberd promaver L creacian de un viverd, medante el cual pueda
compensarse la pardida de especimenis que no puedan replantarse

MIMIG Para la extraccidn y transformacion de materiales pétreos serd necesaria contar
con las autorzaciones cormespondientes, 185 cuales deberdn determinar e
tiemnpo de extraccion, vollmenes a extraer, las especificaciones técnicas de la
extraccion y las madidas de restauracion que Se realizardn para abandono del
sitig,

MIMIT Los bancos de explotaciin de rmaterlales pérrens deben mantener una franja de
wegetacién nativa de 20 m de ancho minimo alrededor ce la 7ona de
explotacsin,
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Sector de

o Clave i
actividad Crierig
MINIB Previo a cualquier actividad de explotacién de banco de material pétreo que
Implique ¢ despalme o descapote se deben rescatar los individuos susceptibles
e [rasplanta y reubicar

MINTD Los aprovechamientos de matenales pétreos, establecidos en los cauces de
arroyes,  deberdn  sin - excepcibn contar con el btk de  concesion
corespondiente ¥ evaluarse @& trives oe una manifestacion de impacto
ambiental

MINZD Los aprovechamentos ce materiales pétrecs, establecidos en los cauces de
arrgyns, deberdan SN excepcidn contalr com el titulo  de  concesidn
correspondiente y evaluarse a través de una manifessacidn de impacto
armbigental

MINZ Para reducir la contaminacidn por emisidn de particulas solidas a la atmdsfera,
en a5 actividades de trituracitn, maneo y transpore de matenales poreos
deberdn implementarse medidas cue deminuyan la emisdn de dichas
particulas.

MINZZ | S prevera la corstrucoion do obras de contencion, con matenales del mismo
canco, para prevenir 1a enosidn y desestabil@acion de las paredes de los bancos
dir material y evitar desplomes internos o dafocs 8 los suekos colindanues,
evitando dejar taludes con dngulo de reposo mayor a 15 grados.

Forastal FoO En los aprovechamientos forestales maderables en bosoues, 1a inlemvencscn en
o drea de corta no deberd extraer mas del S0% de los drboles, pero se deberd
cortar al mencs el 35%, tratando de reducin 3 densidad de b mass 3 un nivel
inferior al original jconsiderando e saturacion) ¥ dejar una densidad res«dual
lalaTagl=e 1000 0

La seleccion de drboles 3 cortar en cada rodal se hara ehiciende arboles
adeouados para comercializan, dejando en pie un conjunto de individucs de
todas las especies presentes en el rodal

Los drboles decrépitos, defectucsos, do mayor riesge de pérdida o que
interfieran sobre el desarrollo de la masa forestal, se usardn para asenio,

FOO2 Les aprowvechamientas forestales maderables se deberdn realizar por ercima de
tos 1000 msnm y por debajo de los 3000 manm.

Mo se deberan intervenir las masas forestales que se ubiguen en pendientes
supenanes al 1I5%. En ningan caso se deberd atectar wegetacion de galeria,
FOO3 Las plantaciones forestabes comerciales e establecerin preferentemente en
terrenos de agrnouliura de lemporal, pasizales inducidos o areas erosionadas sin
wvegetacidn arodrea,

FOC4 Las plantaciones forestales comerciales se eslablecerdan preferentemente en
terrencs de agricultura de temporal, pastizales inducidos o dréas erosionadas sin
VEQetacian arbdrea

FOOS La reforestacidn podra incorporar ejemnplares obtenides del rescate de
vegetacion gel desplante de los gesarrollos turisticos, industriales o urbanos

FODE Se debe mantener la vegetacidn denominada Negetacian para la conservacion”
segun la zonificacicn forestal publicada en e Diaric Oficial de la Federacian del
30 de noviembre de 201 y que se ublea preferentemente al nome del Aren
Natural Protegida cel Rio Colorada,

FOOT Se debe reforestar y atender los problemas de erosion del suelo en las dreas
forestales y preferemtermente forestales definidas como de restauracion en la

I'm-:.-

o Chokiriten
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zonificacidn forestal publicada en e Duario Oficial de la Federacidn del 30 de
noviernbre de 2011,

FODB El aprovechamiento comercial de especies forestales no maderables se realizard
a través de Unidades para ¢l Manejo de Vida Silvestre,

Edlicos ECLM Les proyectos oe parques edlicos deberan evitar establecerse en las Areas
Mawurales Protegidas, sitios Ramsan, y Areas de Importancia para la Conservacidn
e las Aves, asl como en 2onas donde alteren o pangan en niesgo ks cormedores
¥ rUtas migratorias de aves y guinoplencs.

ECLOZ Se deberan establecer medidas especificas, para ewvitar, prevenin, mitigar
ominimizar los riesgos potenciales de afectacidn por colisiones de aves y
auirdprercs con las aspas de aercgeneradores, durante su operacion

ECLO3 Con el fin de conocer el estaco aclual oe las poblaciones de aves y MUrCHlagers
o deberd realizar estudios prospectivos para el monitores de las poblaciones de
B residentes, migratorias y quirdptencs.

ECLO4 En kos casps gue haya remocidn de vegetacion forestal, se instrumenlasan
programas de compensacion, en una progorcidn de relacién 3 a 1 a la que serd
afectada por el parque.

En cuanto al trazado de (os accesos 2 las unidades de produccion ¥ camings
interiores, se buscard la menor afectacidn posiole a la vegetacidn natural,
EFQLOS Las instalaciones de conductidn & aineardn 3 los gerechas de via de TE-.;'
caminos existentes, reduciendo |a suparficie de coupaciin yevitando una mayor
fragrmentacidn del hdbitat.

EQLOE Durante la etapa de operacion del Parque se deberdn recuperar los aceites v
lubricantes gastadas vy emviarlas a algquna empresa que se dedique al
tratamiento yo recsclamiento de los msmos.

EQLO7? Se proméverd el aprovechamienta de la energia sclar a nivel doméstics v
carmercial

Fuente: SIDURT, 2022, en base al POEBC
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4 DESCRIPCION DE LA ACCION DE URBANIZACION

El Aeropuerto estard localizado en el km 45+300 de la Carretera Federal No. 3
Ensenada-El Chinero, en el Poblado Real del Castillo Nuevo (Ojos Negras), Ensenada,
Baja California.

El Poligono Ceneral del Aeropuerto de Ojos Negros, cuenta con un total de 73010
hectdreas, terreno declarado como propiedad del Gobierno del Estacio, dentra del cual,
se encuentran 2999 hectareas como zona de pozos de agua, en su porcion sureste,

Este proyecto cuenta con el potencial necesario para convertirse en Aeropuerto
Internacional con una pista de 4000 metros de longitud, que impulsard la
infraestructura de comunicaciones para el destino turistico y de carga, mismo que
lograra el crecimiento econdmico de la regidn, atrayendo inversidn al Estado,

La distribucién de dreas del Plan Maestro el Aeropuerto, contempla que las
instalaciones del Aerddromo se ubiquen en el poligono @, usos mixtos de industria,
cormercio y servicios en los poligonos @, © v @, v el poligono @, donde se encuentran
pozos, se destina a infraestructura; en el poligono 2 se contemplan instalaciones de la
SEDENA; lo anterior tal y como se muestra en la figura abajo.

Fuente: SIDURT, 2018
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En cuanto a la distribucion de espacios del Aerddromo, se conforma per lo siguiente:

I. Pista de aterrizaje 10. Planta de tratamiento de aguas
2. Pista de rodamienteo residuales
3. Plataforma de aviacidon general N. Helipuerto
4. Plataforma de aviacion 12. Estacionamiento torre de
comercial control
5. Zona de hangares 13. Estacionamiento personal de la
6. Zona de combustible terminal de pasajeros
7. Cuerpo de rescate y extincion 14. Estacionamiento publico
del fuegao 15. Area de crecimiento a futuro
8. Torre de control [plataforma comercial)
9. Edificio terminal de pasajeros 16. Area de crecimiento a futuro

(terminal de pasajercs)

Figura 6: Espacios que conforman el Aerédromo

Fuente: SIDURT, 2008
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La pista de aterrizaje se conternpla de 3,000 m de longitud vy 4500 m de ancho; con
estas dimensiones, es posible recibir vuelos comerciales e internacionales en aeronaves
grandes, adermas de las operaciones de aviacion militar, creando un alto impacto para
las actividades turistico-econdmicas de la regidn,

La idea conceptual del proyecto, se ejemplifica con las imagenes a continuacién,

Figura 7: Vistas conceptuales del proyecto

Fuente: SIDURT, 2018
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5 DIRECTRICES GENERALES DE DESARROLLO URBANO

Las directrices generales de desarrolle urbano se orientan a ordenar el crecimiento en
las dreas con mayor aptitud territorial para los usos futuros productivos v los que sen
viables de consolidarse en la regién, y son un instrumento de planeacidén urbana que
establecen en forma expedita las modalidades de desarrollo urbano de las areas o
Zonas del territorio estatal que no cuentan con lineamientos o planeacidn urbana
especifica de usos del suelp, vialidades y sus compatibilidades, que promuevan v den
factibilidad a la realizacién inmediata de obras o proyectos de impacto regional o
estatal, ¥ que serviran de base para orientar la posterior elaboracion de los docurmentos
de planeacién establecidos en la legislacién urbana para dichas dreas o zonas.

Para el aprovechamiento adecuade del potencial de la Zona de Ojos MNegros, la
estrategia de desarrollo urbane es lograr un equilibric en las actividades turisticas, con
las actividades de servicios, las agricolas y las de vivienda de la poblacion existente y a
consolidar. En esta estrategia la infraestructura aeroportuaria es fundamental para el
desarrolle socioecendmico, asi como la localizacion adecuada de las instalaciones v
servicios que requiere (de acuerdo a las caracteristicas naturales del medio fisico,
principalmente la orografia), v también contar con suelo urbano apte para desarrollar
los usos complementarios,

La estrategia de desarrollo se dirige a establecer los usos del suelo en armonia con el
medioc ambiente, la conectividad regional, la zonificacion primaria v secundaria, los
equipamientos requeridos, las etapas de desarrollo v los criterios generales de agua,
electricidad, tratamiento de aguas residuales y disposicion final de desechos sélides.

5.1 Enlaces e integracién regional

Farte importante del esquerna es la vision de integrar el drea de estudio con el contesxto
regional v ampliar la interaccién de entre las redes v flujos turisticos, comerciales v de
Senvicios.
La estrategia de enlaces se sustenta en:

a) Carretera Federal No. 3

b) Muevo asropuerto internacional

c] Carretera Ojos Negros -Jacumé&/El Hongo
d) Carretera Ojos Megros-Valle de Cuadalupe
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En relacion a la integracion regional carretera, las directrices establecen la necesidad
de la modernizacion de la carretera federal Mo. 3 en &l tramo Ensenada-Ojos Negros
con una longitud de 36 km,; estrategia que prevé absorber el aumento en los aforos
carretercs que genere la actividad aeroportuaria, También propone la censtruccion la
carretera rural Qjos Megros-Valle de Guadalupe (48 ki) de Ojos Negros a San Antonio
MNecua y Francisco Zarco, que comiunicaria los dos valles vitivinicolas: v la carretera Ojos
MNegros - Jacumé&/El Hongo (93 km) que comunicaria e pobladofaeropuerto con el
cruce fronterizo propuesto en Jacumae,

Con visicn de mediano vy largo plazo, es necesario considerar comunicacion ferroviaria
de Cjos Negros a Valle de Guadalupe asi como de Ojos Negros a Jacumeé,

De acuerdo a las estrategias y politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano (2010), v a
la ponderacion de requerimientos de comunicacion, proximidad al Aeropuerto
Internacional de Tijuana, desarrollo urbano, impacto v costos, se determing que la
construccién de un aeropuerto en el Valle de Ojos Negros, permitira posicionar al
Estado en el mercade de transporte de carga, aprovechando v ampliando la
infraestructura existente, asi como potenciar el desarrollo econdmico en |2 zona central
del estado.
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Mapa 10: Enlaces e integracién regicnal

.l'_l.l;d_l_l_l_l.]._l.la D N e

3 J - = i i3

Ly 5t A L O A e s ===} -.ZQ
- g A
.
|
=

e

-

|4

| Sambuieg.
[ imtemimse MY ran s

¥ i

¥ - I
TR T 11 TR WO Lisin e s

Livids Tt s, Ll | % B0 0080 e Eaonte

nars  ssoeo szseo vonco| [l ST
[ = = m—

i L]

[
DA REOLLO R ) s Casneray i 1w
o e —— R e L e e et
. e . ot e Pmd s FA85

e e 1 e

Fuente: SIDURT, 2022
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5.2 Zonificacién de usos del suelo
Aptitud del suelo

La conjuncion de los factores analizados del contexto natural permite identificar las
unidades de paisaje que conforman el drea de estudio. 5u caracterizacion en base al
medio sociceconomico vy posibilidades de desarrollo define las aptitudes de usos de
suelo.

Para la identificacion de la aptitud territorial se tormaron en cuenta los siguientes
criterios:

» Pendientes mayores de 35% no son propicias para usos urbanos

¢ Seconservan los cauces de arrayo y cafiadas

Se conservan las areas de recarga acuifera

Se conservan las areas agricolas

Las areas agricolas en desuso son propicias para el desarrollo urbano

Se aprovechan las cualidades paisajisticas

Regulacidn de la expansién de dreas urbanas a zonas de alta productividad
agricola, asi como zonas de recarga de acuiferos

- & @

La aptitud territorial para asignar los usos de suelo genéricos, parte de las capacidades
identificadas por el Plan Estatal de Desarrcllo Urbano (2010), gue ubica el drea en la
UGTZ. Conurbacién Tijuana, Rosarito, Tecate v Ensenada v le asigna la politica general
de aprovechamiento con consolidacion, v |z politica particular de aprovechamiento
con regulacién agricola. Asi mismo, dentro de sus proyectos estratégicos en el tema
“Infraestructura Eficiente” establece la necesidad de un aeropuerto turistico, comercial
y de carga en Ojos Negros, asi como la construccidn de un enlace carretero El Hongo-
Cjos Megros.

Los usos determinados a partir de la aptitud del sitio dan lugar a la zonificacion
primaria. El uso de suelo predominante es el habitacional seguido por el comercial, de
equipamiento y de servicios. El cormercio, las oficinas de la administracicn puablica, el
salén social, el parque, el centro de salud y el hotel, se ubican sobre la via principal de
corunicacidn hacia el centro del poblade (Maclas Caballero, 2006). Los servicios de
talleres mecanicos, el cementerio, el rodeo, las escuelas se ubican en terrenos Mas
alejados del centro, distancias que se pueden llegar a pie o en vehiculo
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Cabe destacar que, durante las carreras de automdviles todoterreno generadas en el
estado, se es comun gue se transforme en un punto de conflicto en el trame
pavimentado de acceso a Ojos Negros, desde el retén militar ubicado sobre la Carretera
3, hasta la curva donde se localiza el cementerio, al este del poblade. (SCORE, 2021).

Este tramo es la via principal utilizada por el transporte publico, yva sea particular y de
abastecimiento, con flujos diarios de vehiculos gue cruzan a granvelocidad, los equipos
suelen realizar paradas para cambios, ajustes y/o reparaciones de su equipe, motive por
el cual se vuelve un area concurrida para los espectadores y el comercio ambulante. El
cruce de Ojos Negros con la Carretera 2 se convierte n un riesgo constante para la
poblacion local, comerciantes, espectadores y competidores de las carreras, ya que los
grandes grupos de personas, el paso de vehiculos a altas velocidades, las carpas vy el
mobiliario termporal pueden causar algun chogque o accidente.

Por otro lado, resalta la cuestion del drenaje v los desechos sdlidos. Ya que las
condiciones de las letrinas y del basurero local no son las mas adecuadas, existe
contaminacidn por materia organica al suelo, aire, sobre todo al agua subterranea, con
efectos sobre la salud y el ambiente,

s  Agricola; Mantiene la actividad agricola en el valle, optimiza e intensifica las
actividades productivas.

e Turfstica: Aprovecha las ventajas topograficas, de paisaje.

« Urbane. Potencial por accesibilidad, condiciones topograficas y decadencia o
inexistencia de actividad agricola.

« Conservacion Cumple alguna funcion ecolégica relevante, considera canadas y
areas de densa vegetacion.
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Mapa 11: Aptitud territorial
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Fuente: SIDURT, 2022

Con base en la delimitacién del Area de Estudio, se identifica una estructura

confarmada por tres sectores:
Oeste: Comprande la planicie Real del Castilloy presenta la mayor superficie con

potencial urbano - agricola - turistico
Centro: Comprende |a bajada Sangre de Cristo con potencial urbano.

Este: Comprende la bajada Piedras Blancas con potencial turistico.

De acuerdo a la identificacion de sectores y su potencial, asi como a la aptitud territorial,
se definieron los usos propuestos para la Zonificacién primaria, que se enfoca en
conservar los usos agricolas, pero al mismo tiermpo dar impulse a las actividades

agroindustriales, asi como a las de servicios al turismo.
Tl -
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Los usos factibles a desarrollar son:

EQUIPAMIENTO

Con enfoque al eguipamiento regicnal de comunicaciones y transporte, en particular
para Aeropuerto, con giros de apoye que provean las infraestructura e instalaciones
necesarias para su funcionamiento (pistas, calles de rodaje, edificio terminal para
pasajeros y carga, hangares, caminos —-perimetral v de acceso, instalaciones para el
almacenamiento de combustible, estacionamientos, transporte terrestre de servicio
publico, instalaciones destinadas a las autoridades adscritas al aerédromal.

Asimismo, se plantea como parte de los usos especificos de equipamiento:

- Elementos ligados a las comunicaciones: terminal de transporte foraneo y de
carga, transporte multimodal; se propone su ubicacion en la proximidad a la
carretera federal
Eguipamiento de servicios urbanos

- Eguipamiento con fines pablicos para las zonas de asentamientos urbanos, con
elernentos de; Educacion; recreacion y deporte gue contemplen dreas verdes,
parques, viveros, madulos deportivos

HABITACIOMNAL

Para contemplar zonas de reserva para el posible crecimiento de los poblados, que
resulte de la actividad a detonarse por el establecimiento del aeropuerto y sus Usos
complementarios.

IMDUSTRIAL

Contempla el establecimiento de actividades industriales de bajo riesgo y que no
liberen cualguier tipo de sustancia al aire que pudiera disminuir la visibilidad o interferir
con el trafico aéreo como las siguientes:

« apor, polvo o humo

« Ermisidn de luz directa o indirecta

+ Emisiones eléctricas que pudieran interferir con la agronave vy la comunicacion
con la base aérea o los sisternas de navegacion

+ Instalaciones gue manejen explosivos

Este uso se dispondra entre al sur y sureste del aeropuerto, y |a carretera Federal Mo. 3
y la que se construira para acceso al aeropuerto. Incluye empresas de valor agregado a
la region ligadas a actividades educativas y de investigacion para el aprovechamiento
de los recursos agroindustriales.
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INFRAESTRUCTURA,
Con usos especificos para complemento del aeropuerte, asi como para dar servicio a
los asentarnientos humanos existentes.

MIXTO AGRICOLA-INDUSTRIAL
Para albergar usos de procesamiento de productos agricolas a través de procesos
tecnificados v de ahorro de agua de riego, v actividades pecuarias, principalmente.

MIXTO INDUSTRIAL-COMERCIO Y SERVICIOS

Con actividades de usos de Comercio (abasto y almacenaje), transporte (agencias de
transporte, terrminal de transporte de carga), servicios (gasclinera), ubicados contiguos
ala carretera Federal no. 3

Asimismo, usos comerciales v de servicios como tiendas, servicios financieros, servicios
turisticos [hoteleria, restaurantes, renta de autos, agencias de viajes), transporte
turistico y fordneo, estacionamientos, localizados en el corredor de acceso al
aeropuerto.

ACROPECUARIO

Con espacios agricolas a conservar y tecnificar. Este uso es compatible con la operacidn
del aeropuerto, El uso agricola cercano al aeropuerto permite al propietario el uso
eficiente del terreno y provee el beneficio adicional de proteccion al aeropuerto.

CONSERVACION
Para mantener las cafiadas vy zonas cerriles con aprovechamiento para parques
ecologicos y ecoturismo.

La distribucion de las superficies de usos de suelo propuestos en la zonificacion
primaria contempla el contar con superficie de reserva habitacional suficiente para
albergar el aumento de poblacion esperada de acuerdo al escenario de crecimiento
estratégico, 8 su vez gue se terminen de ocupar las areas internas de los poblados del
4rea de aplicacién, y contar con suelo suficiente para reserva de uscs industriales gue
se prevé se detonen en las inmediacicnes del aeropuerto, asi como de comercio ¥
servicio en los corredores gue se conformaran,

Asimismo, asegura |a superficie de los predios destinados al desarrollo del aesropuerto,
y conserva la superficie para usos agropecuarios, siendo la de mayor proporcion con el
4355% del area de aplicacidén, y abre una porcion de suelo para actividades
agroindustriales con los usos mixtos agricola-industrial
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Lo anterior se aprecia en la tabla y mapa de Zonificacion primaria a continuacion.

Tabla 16: Distribucién de superficies de usos de la Zonificacién Primaria en el Area de

Aplicacién
SUPERFICIE
USOS PROPUESTOS
(ha) (%)
Equipamiento 60222 497%
Habitacional 37125 IN%
Habitacional (reserva) 419,48 3.40%
Industrial 6B3.41 5.48%
Industrial [reserva) 6371 5.26%
Infragstructura 14.61 Q.12%
Mixto agricola-industrial 170328 14,065
Mixto industrial-comercio y servicios 1,337.80 N.04%
ML Agropecuario 527597 4355%
Conservacion 1,083.07 B894%
Total drea de aplicacién = 12N420 100.00%

Fuente: SIDURT, 2022
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Mapa 12: Zonificacion primaria

Fuente: SIDURT, 2022

53 Compatibilidad de usos de suelo y Matriz de compatibilidad de Usos de
Suelo

Para la propuesta que se contempla de la construccidn de un asropusrto, gue s un
uso sensible al ruideo (es decir el ruido interfiere en las actividades normales asociadas
con ese uso) se restringe el uso de suelo habitacional, asi como el equipamiento escolar
y hospitales en las inmediaciones del aeropuerto. De considerar necesaric el
establecimiento de este tipo de eguiparmiento, se deberd incorporar en el diseno y
construccion de las edificaciones sisternas para asegurar la reduccion del nivel de ruido
del exterior al interior,
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La compatibilidad de los usos posibles propuestos en la Zonificacion primaria con los
posibles usos especificos, actividades o giros a desarrollarse en el area de aplicacian
derivade de la accion de urbanizacion contermmplada (aeropuerto), se establece con la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo, tal y como se muestra a continuacion,

Tabla 17: Matriz de Compatibilidad de Useos de Suelo
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54 Equipamiento e infraestructura

Los criterios generales por rubro de infraestructura para el area de estudio, para
sostener la actividad de acropuertoy las actividades complementarias que se daran, se
explican a continuacién.

AGUA. Una opcién inicial es utilizar el agua de pozos, originalmente concesionada a
agricultores, gue wenden sus tierras conjuntamente con los derechos de agua.
sdicionalmente la Comision Estatal de Servicios Plblicos de Ensenada (CESPE) posee
les derechos de agua de un terreno localizado a 10 km al noroeste del poligono del
aeropuerto.

Debide a la condicién de sobreexplotacién del acuifero Ojos Negros, es necesaria una
estrategia integral que incluya el manejo de la deranda (conservacion y uso eficiente),
el retiso y el diseno de estrategias para la estabilizacidn del acuifero, es necesaria la
realizacidn de un estudio hidrolégico, geotécnico y social para la construccidn de obras
de regularizacion y control de azolve a lo largo del arroyo El Barbon, para inducir la
infiltracion v recargar el acuifero, Implementar un programa para reducir la extraccion
rmedia anual de agua subterranea, impactara directarmente |3s obras de uso agricola.

La solucian al abastecimiento debe ser una combinacian de las opciones propuestas
para no depender de una de ellas. El redso de aguas residuales tratadas
cormplementara el abastecimiento.

ELECTRICIDAD. El suministro de energia se resolvera a corto plaze con la ampliacién
de |a red de distribucién existente localizada en extremo norte del sector.

VIALIDADES. Construccion de lera. Etapa de vialidad de acceso al Aeropuerto, con
derecho de via de 33 m, y 2 carriles por sentido, camellon, estacionamiento, bangueta,
ciclovia v drea verde. Nodo de acceso a la zona aeraportuaria.

EQUIPAMIENTO AEROPUERTO. Pista, rodaje, plataforma, drenaje pluvial y obras de
proteccion hidraulica. Terminal de pasajercs. Cuerpo de rescate y extincidn de
incendios. Casa de maguinas. Estacionamiento. Planta de tratamiento. Acometida CFE
y TELNOR.
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El desarrollo de la zona por la construccion del aeropuerto, debera contemplar las
necesidades de infraestructura y equipamiento urbano requeridas por el desarrollo de
etapas posteriores, en las que participaran los gobiernos tanto federal, estatal y
municipal, asi como la iniciativa privada. Las instalaciones pueden ser.

e Flanta de tratamiento de aguas resicduales, distribucién
de agua residual tratada, para usos urbanos y agricolas y recarga del acuifero.

+ Subestacion eléctrica al desarrollarse el Sector Aeropuerto

e Ubicacidén de una zona para disposicién final de desechos solidos (relleno
sanitario) en la regicn Ojos Negros-Valle de la Trinidad,

5.5 Estructura vial interna

La estructura vial interna se conforma por una vialidad primaria que limita el sector y
que entronca en dos puntos con la carretera federal no. 3. En el tramo desde |a
carretera federal hasta el acceso al aeropuerto se propone un derecho de via de 38 a
40 m., 3 carriles de circulacién por sentido, camellén, estacionamiento, bangueta,
ciclovia y drea verde. El Aeropuerto se comunica con el poblade Ojos Negros por medio
de una carretera con 2 carriles de circulacién por sentido y acotamiento. S5e preve un
paso a desnivel sobre la carretera Federal no 3 para el acceso a la zona aeropartuaria.

5.6 Etapas de desarrollo

La apertura del suelo se dara de sur a norte desde |a carretera Federal no. 3 Ensenada
- El Chinero hasta el accesa al poligeno del aeropuerto.

La primera etapa de desarrollo es clave, ya que integra las instalaciones del aeropuerto
y lavialidad de acceso al mismo. Esto implica que el poblado de Real del Castillo Muevo
{Ojos Megros) formara parte de esta primera etapa, ya que recibira las primeras
demandas de suelo y vivienda para los trabajadores de |a construccion del aeropuerto.
En ese sentido, las acciones principales a desarrollar para la implementacion de la
primera etapa seran;
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+ Levantamiento topografico, +« Estacionamiento

eotecnia y mecanica de suelos . W ]
g Y e« Depdsito transitorio de residuos

« Estudio hidrolégico v proyecto peligrosos

ara €l pozo de agua :
o B g + Planta de tratamiento

« Construccidén de pista, rodaje v

Slatafonrfa « Construccién de vialidad de

acceso al aesropuerto
+ Edificic de pasajeros

En una etapa posterior se complementara, con el desarrollo de un corredor de
comercio y servicios especializados, ubicado en la zona de usos mixtos de industria-
comercio v servicios a ambos lados de la carretera de acceso al aeropuerto, que se
construird en la primera etapa, partiendo de sur a norte desde la carretera federal,
conforme la demanda lo requiera. & mediano plazo se promoverd la construccion de
un enlace ferroviario con el ferracarril Valle Redondo-El Sauzal, asi como una carretera
que comunigue las zonas agricolas Ojos Negros v Valle de Guadalupe.
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6 MEDIDAS DE MITIGACION

Les Impactos Urbanos se referirdn 2 aquellos aspectos de medio fisico transformado
que modifican a traves de una accién de urbanizacién o de edificacion, el estado
original y la calidad de vida de los residentes de una zona. Por lo gque es necesario que
se tomen medidas para adoptar o mitigar los efectos que se ocasionan al Contexto
Urbano, al medio ambiente, a las actividades econdrnicas, la prestacion de un servicio,
las comunicaciones y el transporte.

Uno de los principales atractivos con los que cuenta el area de estudio, donde se
encuentra el predic donde se pretende desarrollar el proyecto, es la atraccién del
turismao [vinicolas en Real del Castillo Nueva), su localizacién vy accesibilidad.

Cormo consecuencia de la implermentacion del uso de suelo, es necesarioc apegarse a
las disposiciones normativas que sefala el programa regional, asi como a los
linearmientos en materia de desarrollo urbano vigentes.

Se deduce a lo que respecta al aprovechamiento de los recursos urbanos con gue
cuenta el area de aplicacion dentro del area de estudio, en este se procura
preferenternente que las acciones de urbanizacidn y edificacion sean incorporadas de
manera sustentable a los actives de la localidad. Con este fin, es necesario visualizar los
elermnentos existentes que ayuden a prever y balancear las variables actuales, asi mismo
la intervencién en los procesos legales urbanos, que mitiguen los impactos indeseables
y que favorezcan los efectos que procuren un mejor desarrcllo social, economico y
ambiental local.

Los impactos del proyecto se pueden valorar desde dos puntos de vista: el primero son
los que implican impactos socioecondmicos y el segundo son aguellos que aportan
efectos de percepcién socicambiental, tanto durante el periodo de construccion como
en el de operacicn.

Impacto sociecondmico

Conforme a los alcances definidos previamente para analizar los impactos al Contexto
Social que se desprenden de la implementacion del aercpuerto, se sefala que
Unicamente se Identificaran los beneficios sociales atribuibles al proyecto, los grupos
de interés local son aguellas personas u organizaciones gue reciben algun Impacto
directo del proyecto.
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Por drea de impacto directo nos referimos al espacio geografico gue recibe algin tipo
de alteracion como consecuencia de las actividades del proyecto, comeo serian: la
alteracion de la superficie del terrena, el agua, en la calidad del aire, la transformacién

del ecosisterna,
+ Elaumento demografico en el drea,
+ Ladisminucién de los recursos naturales como el agua y la tierra.
« Laalteracion de la infraestructura vial, productiva o de servicias, entre otros.

Los impactos indirectos son aguellos producidos por la reaccion de la comunidad ante
el desarrollo del proyecto, algunas de ellas.
+« Desarrollo dé percepciones pesitivas o negativas con relacion al proyecto
peligros y opartunidades que éste representa.
« Inmigracion de otras personas atraidas por las opertunidades de empleo y
transformacidn de las costumbres, los modos de vida vy los valores culturales de
los pobladores de la zona.

Algunos de los beneficios atribuibles al proyecto se identifican como sigue:

La creacidn de empleos durante el desarrcllo y operaciaon del proyecto,
La introduccion de infragstructura con obras de cabeza.
Mejorar la comunicacidn carretera y acercar el transporte a la zona,
Modernizacion de la Carretera Ensenada (Ojos Negros).

» La pavimentacion de carminos dentro del Area de Estudio.

» El desarrollo de eguiparniento vy la donacidn de areas para eguipamiento
urbano.
La creacién de areas verdes.
El establecimiento de comercios y servicios para cubrir las necesidades de la
zona y la generacidn de empleos implicita.
Plusvalia de les predios colindantes al proyecto.
Red Ferroviaria Tecate-Jacumeé-Cjos Negros
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Dentro del esquema de planeacién urbano se puede definir gue el proceso de
incorporacion del proyecto, si impacta a los recursos urbanos con gue cuenta la
localidad de Real del Castillo Muewvo. Sila infraestructura y el equipamiento urbano son
factibles, representan una opeortunidad de aprovechamiento, tanto para los
asentamientos humanos como para el proyecto mismo.

Por otro lado, si estos recurses no son factibles, el Gobierno del Estado de Baja
Califernia, tendra que intervenir en las obras requeridas y que no estan contempladas
dentro del Area de Estudic. En este caso el Impacto Urbano es favorable.

Impacto secicambiental

La creacién de un aeropuerto se desprende a partir de un poligono que forma parte de
un conjunto de predios; el terreno tuvo un uso agricola previo, ¥ actualmente se
encuentra sin uso especifico. El cbhjetivo primordial de este proyecto, entre otros, es
mejorar las vias de comunicacion del Estade, sobre todo en el municipio de Ensenada,
ya que es la tercera ciudad de Baja California con mayor poblacion y que carece de
aeropuerto, asi se legra contribuir con la econormia, mitigar la contaminacion a causa
de los viajes en vehiculo por dirigirse el aeropuerto mas cercano (Tijuana), promaover
sisternas sostenibles, proteger los subsisternas ecolégicos, utilizar racionalmente los
recursos naturales para su desarrollo y operacién, generando el proyecto acorde a los
lineamientos estratégicos de los instrumentos de planeacion.

Por este motivo, este estudic prevé la posibilidad de que en un futuro la
implementacion del aeropuerto genere la menor cantidad de impactos negativos 3 la
zona, Por otra parte, la elaboracion de una adecuada prediccién del crecimiento en
esta zona permite identificar las pasibles situaciones en las que los gastos superen los
ingresocs, pero esto a su vez conlleva consecuencias positivas para el area de aplicacion,
ya que las obras de infraestructura y equipamiento gue se realicen traeran beneficios
a la misma,

Los impactos esperados por el proyecto, de acuerdo a los resultados de la MIA, son los

siguientes:
» Pérdida del horizonte A del suglo
« Pérdida de arbdreos ywo arbustivos

Reduccion de espacios para el desarrolle de la vegetacian y fauna silvestre.
rodificacion del relieve

QObstruccion de escurrimientos,

Emisian de ruide.

DIRECCISN DE RECRDENACION TERRITORIAL 86

o Chelaervi




Pagina 102 PERIODICO OFICIAL 21 de octubre de 2022.

[VRECTRICES CENERALES D DESARSOLLO URRANG EN LA J0NA Sl DEL CasTiae fir ) Bﬁk‘ | DESARROLLO URBANO
WUEVD {0005 NEGROS], DEL MUNIC B30 DE ENSEMADA, BALA CALIFGERIA, PAZA LA oy CALIFORNIA | ievees o cimasc

ACCIHOM D LRILANLEACICN DE "ACROPUERTO TURISTION, COMERCAL ¥ D CARGA' . e e s T

Ceneracion de polve o particulas gue pueden afectar a las plantas.
Disminucidn de calidad ambiental.
Afectacion a la fauna.
Ceneracion de residucs de diversa naturaleza, tales como residuos excavacion,
despalme, asi como nivelaciones, y por construccidn, sustancias tdxicas, residuos
sanitarios, residuocs de tipo organico, residucs de jardineria, asi como de control
de fauna.
« Emisiones de particulas sdlidas derivados de los movimientos de suelo o
movimiento de tierras,
Emisiones de gases producto de la combustion de maquinas y de vehicules.
Impermeabilizacién y sellado de piso por |a construccidn de la pista, oficinas,
terminal, hangares y olras obras.
Reduccion del potencial productivo del suelo.
Desplazamiento de algunas especies de fauna terrestres tales como mamiferos,
reptiles, asi como de algunas aves.
« Contaminacidn del suele y agua, por posibles derrarmes de sustancias Toxicas y
generacion de residucs diversos.

- & & @

Analizando o antes expuesto, resulta que los componentes tales como el aire, la fauna,
la vagetacién, el suelo vy el paisaje, son los elementos que se podrian ver afectados por
el desarrcllo de las actividades, sinembargo, los efectos por la emision de polvos, ruido,
vibraciones, también son impactos potenciales y temporales, que deben ser
prevenidos y/o mitigados.

Durante la operacitn del aeropuerto, los impactos esperados:

s Ceneracion de diversos residucs sdlidos, como son restos de oficina, residucs
organicos, residuos de mantenimiento de vehiculos, magquinaria y equipos.
Ceneracicn de residuos sanitarios.

Posibles caolisiones con especies de fauna aérea (tales como aves y mamiferos),
asi como por el ingreso a las dreas de operacidn por mamiferos, reptiles y hasta
anfibios.

¢ Contaminacion del suelo por derrames de sustancias toxicas,

s Emisiones de gases contaminantes derivados de la combustion de turbosina,
diésel y otros gases.

¢  Produccion de ruido por vuele de aeronaves.
o Generacion de aguas residuales por servicios.
« Malos olores,
«  Modificacion del paisaje.
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La maodificacion del paisaje, la pérdida de cobertura vegetal, la posible mortandad de
algunas especies de fauna y vegetacién, son impactos que pueden implicar una
pérdida ambiental de importancia y por elle se debe considerar realizar acciones para
mitigar y/o compensar el efecto de la presencia del aesropuerto.

MITIGACION

Considerando el grado de deterioro que presenta el terreno donde se pretende
desarrollar el Aeropuerto Qjos Megros, lugar donde las condiciones originales se han
perdido, principalmente por el cambio de uso de suelo gue generd la actividad agricola
que se ha llevado a cabo en el terreno seleccionado, asl como la zona de influencia, se
estima que la intensidad de los impactos ambientales seran de media a baja, y que en
gran medida los impactos ambientales gue se produciran seran potenciales, es decir,
muchos de los impactos ambientales, se controlaran con medidas preventivas y de
mitigacion, comao son.

* Planes de manejo de residucs apegados a la Ley de Gestion para la Prevencion
de la Contaminacion de Residuos y de su Reglamento.

* Programa de Prevencion de Accidentes por uso de sustancias toxicas y
peligrosas.

«  Acciones de proteccidn y control de fauna.

* Acciones preventivas de la contaminacion de agua y suelc,

* Acciones ahorro de agua.

+ Acciones de ahorro de enargia.

»  Proteccion y conservacion de suelo con remanentes de vegetacion de tipo
chaparral, matarrales con vegetacién riparia y de humedal.

«  Acciones para la proteccion de la imagen del paisaje.

» Accionesde introduccidn de barreras vegetales para reduccion sonora y mejarar
la condicion atmosférica,
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5IDUE. [04 de abril de 2019), Manifestacion de Impacte Ambiental en Medalidad Regional con Analisis de
Riesgo: Aeropuerts de Ojos Megros, municipio de Ensenada, B.C. Ensenada, Baja California

México: SEMARNAT

8 ANEXOS
1. Deslindes
11 Deslinde Predios con claves catastrales: RC-Z81-003; RC-¥B1-033; RC-VA]-
063, y RC-Z281-093
12. Deslinde Predio con clave catastral; RC-581-005

2. Inscripciones Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
2).  Partida Mdmero 5326827, de fecha 07 de mayo de 2019, Predios con claves
catastrales: RC-Z81-003; RC-Y81-033; RC-VE1-063; y RC-Z81-093
22,  Partida Ndmero 5278982, de fecha 20 de mayo de 2015. Predio con clave
catastral: RC-581-005

3, Titulo de Concesién
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i GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA "
F¥0 sAJA gy}’ BAJA
& ﬁ CALIFORMIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA 1% é A

HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTD QUEDD INSCRITO COM:

PARTIDA: 53286527 RECIBO OFICIAL:
FECHA DE PARTIDA 07 DE MAYD DEL 2019 FECHA:
SECCION: CIVIL HORA,;
AMALISTA: LILIAN PACLA HERNAMDEZ LOPEZ MONTO: EXENTD
VOLANTE: 3-18-14233

ACTO SUBDIVISION DE PROPIEDAD

QFICIO OFICID NUMERD SD80:2014 OE FECHA 25 DE ABRIL DE 2018 GIRADO POR DIR. ADMINISTRACION
URBANA, ECOLOGIA ¥ MEDI) AMEIENTE DEL XXl AYUNTAMIENTO EXPEDIDO EN LA CIUDAD DE
ENSEMADA, BAJA CALIFORMIA

PROPMEDAD(ES) A SUBDIVIDIR FOLIO REAL:1541T17
TIFD PREDIC:NG ESPECIFICADD
LOTE:FRACCION 1 Y 4-A DEL PREDIO SAMGRE DE CRISTQ ¥ FRACCIONES DE LAS PARCELAST2,
749 Y 81 DEL EJIDD AEAL DEL CASTILLO Y PARCELA211 DEL ENIDD SIERRA DE JUAREZ
MANZANASMN
EJIDO REAL DEL CASTILLO
MUNICIPID ENSENADA
SUPERFICIE: 7,010,090.497 M2,
CLAVE CATASTRAL: RC-LB1-003
MEDIDAS ¥ COLINDANGIAS:
NOAESTE: 533.484 M, CON PARCELA 211 DEL EJIDO SIERAA DE JUAREZ, 781,583 M. CON PARCELA
211 DEL EJIDO SIERRA DE JUAREZ, 1,678,700 M. GON FRAGC, B PREDID SANGRE DE CRISTO,
1,346,993 M. COM FRACC. 4-B DEL PREDIO BUSTICO DENOMINADG SANGRE DE CRISTO FRACE, A
B25.855 M. CON FRACG. 4-8 DEL PREDIC RUSTICO DENOMINADO SANGRE DE CRISTD FRACC, A
SURESTE: 955,316 M. CON PARCELA TS 2-1 P1 FRACG. A DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO, 644,289
. CON FRACC, 4-B DEL PREDID AUSTICO DENOMIMADD SANGRE DE CRISTO FRACE, A,
1,056 566 M. CON FRACC, 4-B DEL PREDIQ RUSTICO DEMOMINADO SAMGRE DE CRISTD FRACC. A,
16,502 M. CON DERECHO DE VIA CARRETERA ENSENADA-SAN FELIPE, 356,389 W. CON DERECHD
DE ViA DE CARRETERA ENSENADA- SAM FELIPE
SURCESTE: 811 455 M. CON PARCELA 70 ¥ PARCELA S0 DEL ENDO REAL DEL GASTILLD, 1.564.512
M. CON PARCELATS Z-1 P1 FRACC. A 'Y PARCELABY FRACC. A DEL EJIDD REAL DEL CASTILLO,
BE.441 M, CON PARCELA 83 DEL EJDO REAL DEL CASTILLO, 285.625 M. CON PARCELAS3 DEL
EJIDO REAL DEL CASTILLO, 3, 359.917 M, CON PARCELASS, PARCELA S0 ¥ PARCELASI DEL EJIDD
AEAL DEL CASTILLO
NOROESTE: 1,731.724 M. CON PARCELA 69 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO, 400,113 M. CON
PARCELA 211 DEL ENIDO SIERRA DE JUAREZ. 216,953 M. CON PARCELA 221 DEL EJIDO SIERRA DE
JUAREZ
SIN CONSTRUCCIONES

FROPIETARICONS] ¥ PROPIEDAD(ES) PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORMIA
ACTUAL
FOLIO REAL:1575159
TIPO PREDIO:NO ESPECIFICADD
LOTE:FRACCION 1 ¥ 4-A DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO ¥ FRACCIONES DE LAS PARCELASTZ,
79 Y B1 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLG ¥ PARGELAZ11 DEL ENICD SIERAA DE JUAREZ PORCION 1
MANZANASN
EJIDO REAL DEL CASTILLD
BMUNICIPIOENSENADA
SUPERFICIE: 4,748,161.525 M2.

5328827 1ded
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HOlA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDC INSCRITO CON:

PARTIDA: 5326827 RECIED OFICIAL:
FECHA DE PARTIDA: 07 DE MAYD DEL 2019 FECHA-
SECCION: CIVIL HORA:
AMALISTA: LILIAN PAGLA HERNANDEZ LOPEZ MONTO: EXENTO
VOLANTE: 3-10-14233

CLAVE CATASTHAL: RC-Z1-003

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

MORESTE: 533,484 M. Y TE1.583 M. COM PARGCELA 211 DEL EJIDO SIERRA DE JUAREZ, 165.066 M.,
A7TE.00 M., 27,600 M., 51.00 M., 333.00 M., ¥ 878.071 M. CON PORCION 2 DEL MISMO PREDID, 600,00
MY 1,420,510 M. CON PORCION & DEL MIEMO PRECIO

SURESTE: 400.00 M.. 50.00 M., 41.660 M., CON PORCION 2 DEL MISMO PREDIO, 30.009 M. CON
PORCION 3 DEL MISMO PREDID, §5.348 M. Y 1,011.679 M, CON POACION 4 DEL MISMO PREDIC,
9,656 M. Y 16,602 M. CON DERECHO DE VIA CARRETERA ENSENADA - SAN FELIPE, 955.316 M. CON
PARCELATS Z-1 P1 FRACC. A DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO

SURDESTE: 811,455 M, CON PARGELA 7O ¥ PARGELA S0 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO, 1,564 512
M, CON PARCELA 79 2-1 P1 FRACC. A Y PARCELAS1 FRACC, A DEL ENDO REAL DEL CASTILLD,
BE 441 M. ¥ 285625 M. CON PARCELA 83 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO, 3,358.917 M. CON
PARCELASS, PARGELA S0 ¥ PARCELASI DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO

NOROESTE: 1.731.728 M, CON PARCELA 69 DEL EJIDD REAL DEL CASTILLO, 156,646 M. CON
PARCELAZ11 DEL EJIDO SIEARA DE JUAREZ, 115,446 M., 50,00 M. ¥ 170,654 M. CON PORCION 2
CEL MISWO PREDIQ

SIN CONSTRUCCIONES.

PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

FOLIO REAL:1STS160

TIPD PREDIC:NG ESPECIFICADD

LOTE:FRACCION 1 ¥ 4-A DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO ¥ FRACCIONES DE LAS PARCELASTZ,
79 % B1 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO ¥ PARCELAZ11 DEL EJIDO SIERRA DE JUAREZ PORCION 2
MAMNZANASM )

EJIDD REAL DEL CASTILLD

MURICIPIQENSENADA

SUPERFICIE: 971,401.946 M2.

CLAVE CATASTRAL: RC-481-033

MEDIDAS ¥ COLIMDANCIAS,

NORESTE: 1,678 700 M. CON FRACC. B PREDID SANGRE DE CRISTO

SURESTE: 644,289 M., CON FRACC. 4-B DEL PREDIC RUSTICO DENOMINADO SANGRE DE CRISTO
FRACC. A, 170694 M., 50.00 M. ¥ 115,446 M, CON PORCION 1 DEL MISMO PREDIO

SURCESTE: 47.785 M., CON PORCION 3 DEL MISMO PREDIO, 979.071 M. 333,00 M., 51.00 M., 27.500
M., 375,00 M. Y 165,066 M. CON PORCION 1 DEL MISMO PREDIO

HOROESTE: 243,487 M, COMN PARCELAZ11 Y £16.953 M, CON PARCELA 221 DEL ENDO SIERRA DE
JUAREZ, 41 880 M., 50.00 M. ¥ 400.00 M, CON PORCION 1 DEL MISMO PREDIO

SIN CONSTRUCCIONES.

FODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORMIA

FOLKD REAL:1575161

TIPO PREDIC:NG ESPECIFICADD

LOCTE:FRACCION 1 ¥ 4-A DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO ¥ FRACCIONES DE LAS PARCELASTZ,
78 ¥ 81 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO Y PARCELAZ11 DEL EJIDO SIERRA DE JUAREZ PORCION 3
MANTZANA SN

EJIDOD REAL DEL CASTILLO

MUNICIPIC:ENSENADA

SUPERFICIE: 91,861 78T M2

5326827 2ded
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HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QGUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 5326827 RECIBO OFICIAL:
FECHA DE PARTIDA: 07 DE MAYD DEL 2018 FECHA:
SECCION: CIVIL HORA:
AMALISTA: LILIAN PAOLA HERMNANDET LOPEZ MOMNTO: EXENTO
VOLANTE: 3-19-14233

CLAVE CATASTRAL: RC-VE1-063

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

MNORESTE: 1,354.778 M. CON PORCION 2 DEL MISMO PREDIO ¥ FRACC. 4-8 DEL PREDID RUSTICO
DENCMINADO SANGRE DE CRISTO FRACC, A Y 825,655 M, CON FRACC. 4-B DEL PREDIO RUSTICO
DENCMINADD SANGRE DE CRISTO FRACC. A

SURESTE: 1,056 565 M, CON FRACC. 4-B DEL PREDIO RUSTICO DENDMINADO SANGRE DE
CRISTO FRACC. A'¥30.113 M, CON DERECHO DE V1A CRRETERA ENSENADA-SAN FELIFE
SURACESTE: 831834 M. Y 1,364 T8 M. CON PORCION 4 DEL MISMO PREDID

NORDESTE: 1,044 239 M. CON FORCION 4 DEL MISMO PREDIC Y 30,008 CON PORCION 1 DEL
MESMID PREDHO

SIM CONSTRUCCIONES.

PODER EJECUTIVC DEL GOBIERNG DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

FOLIO REAL:1575162

TIPO PREDIOND ESPECIFICADC

LOTE:FRACCION 1 Y 4-A DEL PREDID SANGRE DE CRISTO ¥ FRACCIONES DE LAS PARCELASTZ,
79 Y 81 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO ¥ PARCELAZ11 DEL ENDO SIERRA DE JUAREZ PORCION 4
MANZANASN

EJIDO REAL DEL CASTILLD

MUNICIFICENSENADA

SLIPERFICIE: 1,198,665 235 M2,

CLAVE CATASTRAL: AC-B1-083

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

NORESTE: 1,364.769 M. ¥ 531,834 M, CON PORCION 3 DEL MISMO FREDIO

SURESTE: 1.044.23% M. CON PORGCION 3 DEL MISMO PREDIO ¥ 31€.620 M. CON DERECHD DE VIA
DE CARRETERA ENSENADA-SAN FELIPE

SURDESTE: 1.420.510 M. ¥ 600.00 M. CON PORCION 1 DEL MISMD PREDIO

NORCESTE: 1,011,879 M. ¥ §3.348 M, CON PORCION 1 DEL MISMO PREDI

SN COMSTRUCCIONES,

ANTECEDENTES PARTIDAS306061 SECCION CIVIL ACTO FUSION DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
D4AQZ0ANT

PARTIDA 5278882 SECCION CIVIL ESTATAL ACTO CONTRATCO DE COMPRAVENTA FECHA DE
INSCRIFCION 200032015

PARTIDAS27ES81 SECCION CIVIL ESTATAL ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE
INSCRIPCION 200372015

PARTIDA 5278580 SECCION CIVIL ESTATAL ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE
INSCRIPTION 2000352015

PARTIDA 5207243 SECCION CIVIL ACTO COMTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE INSCRIPCION
130206

PARTIDA 527244 SECCION CIVIL ACTO COMTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE INSCRIPCION
13102016

5326827 3 ded
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ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO CON:

PARTIDA: 5326827 RECIBO ORCIAL:
FECHA DE PARTIDA: (7 DE MAYD DEL 208 FECHA:
SECCION: CIVIL HORA:
AMALISTA: LILIAN PAOLA HERNANDEZ LOPEZ MONTO: EXENTO
VOLANTE: 3-18-14233

PARTIDAS29T321 SECCION CIVIL ACTO CONTRATO DE COMPRAVEMNTA FECHA DE INSCRIPCION
141072016

PARTIDAS299890 SECCION CIVIL ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE INSCRISCION
050172017

3326827 4de 4
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HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO GUEDO INSCRITO CON:

AMNALISTA: IVONNE RAMOS GALINDD
VOLAMTE: 3-15-1023908

PARTIDA: 5278582 RECIBEO OFICIAL:
FECHA DE PARTIDA: 20 DE MARZO DEL 2015 FECHA:
SECCION: CIVIL ESTATAL HORA:

MONTO: EXENTO

ACTO
ESCRITURA PUBLICA

TIPO DE CONTRATO

VENDEDOR(ES)

COMPRADOR(ES)

CONTRATO DE COMPRAVENTA

PRIMER TESTIMOMNIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD 81484 DEL VOLUMEN NUMERD 1254
DE FEGHA 17 DE DICIEMBRE DE 2014 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARID PUBLICO NUMERD 4 DE
ENSENADA, BAJA CALIFORNIA

COMPRAVENTA AD CORPUS CON RESERVA DE DOMINI2

JOSE AMTONID EGOZCUE DE LDS SANTOS, TAMBIEN CONOCIDO COMO JOSE ANTONIO
EGOSCLUE DE LOS SANTOS ¥ TRANGUILING ARMANDO RAMONETTI CANDOLFI TAMBIEN
COMOCIDD COMO TRANCUILING RAMONETTI CANDOLFI, CON EL CONSENTIMIENTO DE SU
ESPOSA LA SRA. MA DE JESUS ARENIVAR RODRIGUEZ

PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA , DEBIDAMENTE
REPRESENTADO EN ESTE ACTO

FOLID REAL:TGTT46

TIPO PREDIO:NG ESPECIFICADD

LOTE:FRACCHON 1 DEL PREDIO RUSTICO DENCMINADO SANGRE DE CRISTO FRACC. A
MANZANASM

PREDIO MAYOR REAL DEL CASTILLO

MUMNICIPIOENSENADA

SUPERFICIE: 346-00-90.507 HAS

CLAVE CATASTRAL: RC-LB1-003

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

NOADESTE: 216,953 M. CON PARCELAZ21 2-1 P11 DEL ENDO SIERRA DE JUAREZ

413,048 M. SON PARCELA 211 Z-1 P1/1 DEL ENDD SIERRA DE JUAREZ

939,847 M. CON PARCELA 211 Z-1 P1/1 DEL ENDO SIERRA DE JUAREZ

SURCESTE: 285,625 M, CON PARCELA 83 Z-1 P-1 DEL EJIDQ REAL DEL CASTILLO

3,359 917 M. COM PARCELAS 85 2-1 P-1, 80 Z-1 P-1 ¥ 93 Z-1 P-1 DEL EJIDO REAL DEL CASTILLO
SURESTE: 16.602 M. COM FRACCION 2 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADD SANGRE DE CRISTO
FRACC. A | DERECHO DE VIA DE LA CARRETERA ESTATAL ENSENADA-SAN FELIPE)

356,389 M. CON FRACCION 2 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO SAMGRE DE CRISTO FRACC. Al
DERECHO DE V1A DE LA CARRETERA ESTATAL ENSENADA-SAN FELIPE)

1,444 280 M. CON FRACCION 4 DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO FRACCION A

NORESTE: 1,675.700 M. COM PREDID SANGRE DE CRISTO FRACCION B ¥ 2,203,134 M. CON
FRACCION 4 DEL PREDIQ SANGRE DE CRISTO FRACCION A

SIN CONSTRUCCIONES

PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA , DEBIDAMENTE
REPRESENTADO EN ESTE ACTO

FOLIO REAL:TETT48

TIPC PREDIC:MNO ESPECIFICADD

LOTE:FRACCION 3 DEL PREDIC RUSTICO DENCMINADD SANGRE DE CRISTO FRACC. A
MANZANA-SM

PREDIO MAYOR REAL DEL CASTILLO

5278982 1de2



Pagina 118 PERIODICO OFICIAL 21 de octubre de 2022.

B i GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y pasa
7 J, LS
5- CALIFORNIA  REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO EN ENSENADA  [5 1 CALIFORNIA

HOJA DE INSCRIPCION

ESTA OFICINA HACE CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO QUEDQ INSCRITO CON:

PARTIDA: 5278982 RECIBO OFICIAL:
FECHA DE PARTIDA: 20 DE MARZO DEL 2015 FECHA:
SECCION: CIVIL ESTATAL HORA.
AMALISTA: IVONNE RAMOS GALINDO MONTO: EXENTO
VOLANTE: 3-15-1023308

MLUNICIPIO:ENSENADA

SUPERFICIE: 26-93-95 650 HAS

CLAVE CATASTRAL: RC-981-005

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS:

MOROESTE: 414,950 M. CON FRACGCION 2 DEL PREDID SANGRE DE CRISTO FRAGCION A Y372.382
M. CON FRACCION 2 DEL PREDIO SANGRAE DE CRISTO FRACCION A (DERECHO DE VIA DE LA

CARRETERA ESTATAL ENSENADA-SAM FELIPE

SURDESTE: 847.470 M, CON FARCELA93 Z-1 P-1 DEL EJIDD REAL DEL CASTILLO

SURESTE: 652 685 M. CON PREDIO SANGRE DE CRISTO FRACCION B

NORESTE: 142,413 M. CON FRACCION & DEL PREDIO SANGRE DE CRISTO FRAGCION A

SIN CONSTRUCCIONES.

VALOR DE LA OPERACION $83566000 PESOS MONEDA NACIONAL

DISPOSKCION ESPECIAL LAPRESENTE COMPRAVENTA CON RESERWVA DE DOMINIO SE EFECTUA AD CORPUS Y DE
NINGUNA MANERA AD MESURAM. AS| MISMO LA PARTE VENDEDORA SE RESERVA LA
PROFIEDAD DEL BIEN INMUEBLE, EN TANTO MO LE SEA PAGADO TOTALMENTE EL PRECIO DE LA
OPERACION.

- SE ANEXA EXPEDIENTE 10-113-15-068 DE FECHA 19 DE MARZO DE 2015, EMITICD POR EL
DELEGADC DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA ¥ DESARROLLD URBAND, DELEGACICN
ENSENADA, ARC, CESAR CUEVAS CESENA, SOLICITANDO LA INSCRIPCION DE LA COMPRAVENTA
QUEDANDD ESTA COMO PATRIMOMNIO DEL GOBIERND DEL ESTADO DE BAJA CALIFORMIA

VALOR AVALUO:

1,. FRACCION 1 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO SANGRE DE CRISTO FRACC. A
STT202,372.35 MM,

2.- FRACGCION 3 DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADD SANGRE DE CRISTO FRACC. A §6
681,343,594 M.N.

ANTECEDENTES PARTIDAS275062 SECCION CIVIL ACTO SUBDIVISION DE PROPIEDAD FECHA DE INSCRIPCION
aana0n4

PARTIDA 4230 SECCION PRIMERA TOMD 35 ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE
INSCRIPCION 13/01/1975

PARTIDA 17629 SECCION CIVIL TOMO 118 ACTO CONTRATO DE COMPRAVENTA FECHA DE
INSCRIPCION 25/01/1984

5278982 2de2
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TITULO DE CONCESION

QUE EL PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, POR CONDUCTO DE LA OFICIALIA MAYOR DE GOBIERNO,
REPRESENTADA POR EL C.P. LUIS ARMANDO CARRAZCO MORENO EN SU
CARACTER DE SUBSECRETARIO DE ADMINISTRACION, EN SUPLENCIA DEL
OFICIAL MAYOR DE GOBIERNO; OTORGA A FAVOR DE "AEROPUERTO
ENSENADA INTERNACIONAL, S.A. DE C.V.", REPRESENTADO POR EL ING.
JUAN SEBASTIAN ROMO CARRILLO, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE
LEGAL; CONFORME A LAS SIGUIENTES DEFINICIONES, BASES Y

CONDICIONES:

DEFINICIONES
l.- Para efecto de la presente concesién, se entendera por.

AERODROMO/AEROPUERTO:

AUTORIDAD FEDERAL:

CONCESIONARIO:

EJECUTIVO ESTATAL:

El aerddromo civil, al que se
refiere la fraccidn IV del articulo
2 de la Ley de Aeropuertos, que
se compromete a construir,
administrar, operar y explotar
“EL CONCESIONARIO” en
“EL INMUEBLE" y que estara
localizado en el Poblado de
Ojos Negros, Ensenada, Baja
California, cuyo plano de
distribucion de areas se agrega
como ANEXO UNO, de esta
concesian.

La Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

Aeropuerto Ensenada
Internacional, S.A. de C.\V.
sociedad constituida conforme
a las leyes mexicanas, titular de
los derechos contenidos en la

presente concesion.
El Poder Ejecutivo del Gobie

del Estado de Baja Californ

Constitucion Politica del E
Libre y Soberano de
California.
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EL INMUEBLE: La superficie del bien inmueble
de dominio pdblico que se
concesiona mediante el
presente ftitulo, y que se
describe en la base identificada
como XIl.

BASES

I.- El Estado de Baja California es una entidad libre y soberana que forma parte
integrante de la Federacién, de conformidad con lo establecido en los articulos
40, 42, fraccién I, y 43 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asl como en los numerales 1 y 4 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California.

Il.- De conformidad con lo establecido en los articulos 40 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, 2 y 3 de la Ley Orgéanica
de la Administracién Pdblica del Estado de Baja California, el ejercicio del Poder
Ejecutivo se deposita en el Gobernador del Estado, quien es el encargado de
conducir la administracion plblica estatal, y para el despacho de los asuntos que
le corresponden, se auxilia de las dependencias sefaladas en la Constitucion
Politica del Estado Libre ¥ Soberano de Baja California, en la Ley Orgénica de la
Administracién Plblica del Estado de Baja California, y demas disposiciones
aplicables.

Ill.- La actualizacién del Plan Estatal de Desarrollo 2014-2019, publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California el 23 de septiembre del afio 2016,
en su Eje 5 titulado “Infraestructura para la Competitividad y el Desarrollo®,
establece como uno de los proyectos estratégicos de la actual administracion
publica el desarrollo de acciones para la construccidn de un nuevo aeropuerto
en Ensenada, en la zona de Ojos Negros.

IV.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estadc de Baja California, adquiri6
mediante contrato de compra venta celebrado con el sefior Félix Carranza Diaz,
el predio rustico denominado "Parcela 72 Z-1 P-1 Fraccién A", Manzana S/M,
ubicado en el Ejido Real del Castillo del Municipio de Ensenada Baja California,
con una superficie de 721,056.300 m2 y clave catastral nimero RI-S00-072, el
cual se formalizé mediante la escritura plblica nGmero 81,383, volumen 1,293
de fecha 4 de diciembre de 2014, pasada ante la fe del Licenciado Angel Sa !
Said, titular de la notaria pablica nimero cuatro del municipio de Ensenada, Ba
California, la cual quedé inscrita en el Registro Pilblico de la Propiedad y
Comercio, oficina registradora del Municipio de Ensenada, Baja California, bajo
la partida numero 5'278,080, Seccién Civil Estatal el 20 de marzo de 2013),

V.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, ‘adquirid
mediante contrato de compra venta celebrado con la sucesién a bienes del finado  «
Juan Manuel Carranza Diaz, el predio rustico denominado “Parcela 72 Z-1 P-1 \
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Fraccidn B", Manzana S/M, ubicado en el Ejido Real del Castillo del Municipio de
Ensenada Baja California, con una superficie de 721,056.300 m2 y clave
catastral nomero RI-S00-538, el cual se formalizé mediante la escritura publica
nimero 81,384, volumen 1,294 de fecha 4 de diciembre de 2014, pasada ante la
fe del Licenciado Angel Saad Said, titular de la notaria pablica nimero cuatro del
municipio de Ensenada, Baja California, la cual quedé inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, oficina registradora del Municipio de
Ensenada, Baja California, bajo la partida numero 5'278,981, Seccion Civil
Estatal el 20 de marzo de 2015.

V.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, adquirid
mediante contrato de compra venta celebrado con los sefiores José Antonio
Egozcue de los Santos y Tranguilino Armande Ramonetti Candolfi con el
consentimiento de su esposa la sefiora Maria de Jesus Arenivar Rodriguez, el
predio rustico denominado “Fraccién 1 del predio rustico denominado Sangre de
Cristo Fraccién A", Manzana S/M, ubicado en la Delegacién Real del Castillo del
Municipic de Ensenada Baja California, con una superficie de 346-00-90.507
hectareas y clave catastral nimero RC-UB1-003, el cual se formalizé mediante
la escritura pablica nimero 81,484, volumen 1,294 de fecha 17 de diciembre de
2014, pasada ante la fe del Licenciado Angel Saad Said, titular de la notarfa
plblica nimero cuatro del municipio de Ensenada, Baja California, la cual quedé
inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio, oficina registradora
del Municipio de Ensenada, Baja California, bajo la partida nimero 5'278,982,
Seccién Civil Estatal el 20 de marzo de 2015.

VIl.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, adquirit
mediante contrato de compra venta celebrado con el sefior Eduardo Maymes
Ruvalcaba con el consentimiento de su esposa la sefiora Carmen Patricia
Montes Orozco, el predio rustico denominado “Parcela 81 Z-1 P-1 Fraccién B",
Manzana S/M, ubicado en el Ejido Real del Castillo del Municipio de Ensenada
Baja California, con una superficie de 06-86-10.16 hectéreas y clave catastral
nomero RI-Q00-567, el cual se formalizé mediante la escritura publica nimero
84,6829, volumen 1,339 de fecha 21 de enero de 2016, pasada ante |a fe del
Licenciado Angel Saad Said, titular de la notaria publica numero cuatro del
municipio de Ensenada, Baja California, la cual quedo inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio, oficina registradora del Municipio de
Ensenada, Baja California, bajo la partida ndmero §'297,243, Seccion Civil
Estatal el 13 de octubre de 2016.

Vill.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, adqui _15
mediante contrato de compra venta celebrado con los sefiores José Anfonio
Egozcue de los Santos y Tranquilino Armando Ramonetti Candolfi co
consentimiento de su esposa la sefiora Maria de Jesds Arenivar Rodrigue
predio rustico denominado “Fraccitn 4-A del Predio Rustico denominado Sapgre
de Cristo Fraccion A", Manzana S/M, ubicado en el Poblado Real del Castiflo del

Municipio de Ensenada Baja California, con una superficie de 1'250,000.00 \
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metros cuadrados y clave catastral nimero RC-U81-006, el cual se formalizd
mediante la escritura publica nimero 85,472, volumen 1,342 de fecha 18 de abril
de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Angel Saad Said, titular de la notaria
publica nimero cuatro del municipio de Ensenada, Baja California, la cual quedé
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, oficina registradora
del Municipio de Ensenada, Baja California, bajo la partida nimero 5'297,244,
Seccién Civil Estatal el 13 de octubre de 2016.

IX.- El Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Baja California, adquiri
mediante contrato de compra venta celebrado con el sefior Estalin Carranza
Valle y la sucesién a bienes de la finada Azala Dowling Dukes, el predio rustico
denominade “Parcela 211 Z-1 P1/1 Fraccién B®, Manzana S/M, ubicado en el
Ejido Sierra de Juérez del Municipio de Ensenada Baja California, con una
superficie de 33-41-B8.31 hectareas y clave catastral nomero JH-NOD-564, el
cual se formalizdé mediante la escritura publica nimero 85,041, volumen 1,331
de fecha 18 de febrero de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Angel Saad
Said, titular de la notaria pablica nimero cuatro del municipio de Ensenada, Baja
California, la cual quedd inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio, oficina registradora del Municipio de Ensenada, Baja Califonia, bajo
la partida nimero 5'297,321, Seccitn Civil Estatal el 14 de octubre de 2016.

X.- El Poder Ejecutivo del Gobiero del Estado de Baja California, adquiri6
mediante contrato de compra venta celebrado con la sefiora Lilia Alejandra
Flores Meza, el predio rustico denominado “Parcela 79 Z-1 P-1 Fraccion B,
Manzana S/M, ubicado en el Ejido Real del Castillo del Municipio de Ensenada
Baja California, con una superficie de 45-40-88.92 hectéreas y clave calastral
nimere RI-500-570, el cual se formalizé mediante la escritura publica nimero
86,933, volumen 1,353 de fecha 30 de septiembre de 2017, pasada ante la fe del
Licenciado Angel Saad Said, titular de la notaria poblica nimero cuatro del
municipio de Ensenada, Baja California, la cual quedé inscrita en el Registro
Pablico de la Propiedad y de Comercio, oficina registradora del Municipic de
Ensenada, Baja California, bajo la partida nimero §'289,890, Seccién Civil
Estatal el 5 de enero de 2017.

Xl.- Mediante oficio nimero F/021/2017 de fecha 13 de julio de 2017, que agrego
como ANEXQ DOS de la presente concesitn, emitido por la Direccion de
Administracién Urbana del Municipio de Ensenada, Baja California, se autorizd

la fusién de los predios sefalados en las Bases IV, V, VI, VI, VIII, IX, y X afin
de obtener un stlo poligono, al cual se le denominé como “Fraccion 1 y 4-A de
Predio Sangre de Cristo y Fracciones de las Parcelas 72, 79 y 81 del Ejido R /
del Castillo y Parcela 211 del Ejido Sierra de Juarez" Manzana S/N, ubicado
el Ejido Real del Castillo, municipio de Ensenada, Baja California, con superfici
de 7'010,090.497 metros cuadrados, catastrado bajo la clave RC-U81-003,
cual quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, ofigina
registradora en Ensenada bajo la partida niomero §'308,091 seccién Civil de ,
fecha 4 de octubre de 2017, el cual cuenta con las siguientes medidas y \'
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colindancias:

AL NORESTE: En 533.484 metros con parcela 211 del gjido
sierra de Juarez, en 781.583 metros con
parcela 211 del ejido sierra de Juarez, en
1,678.700 metros cuadrados con fracc. B predio
sangre de cristo, en 1,346,893 metros con fracc.
4-B del predio rustico denominado sangre de
cristo fracc. A, en 825.659 metros con fracc. 4-
B del predio rustico denominado sangre de
cristo fracc A;

AL SURESTE: En 855.316 metros con parcela 79 Z-1 P1 fracc
A del ejido real del castillo, en 644.289 metros
con fracc, 4-B del predio rustico denominado
sangre de cristo fracc. A, en 1,056.566 metros
con fracc. 4-B del predio rustico denominado
sangre de cristo fracc. A, en 16.602 metros con
derecho de via carretera ensenada-san Felipe,
en 356.389 metros con derecho de via de
carretera ensenada-san Felipe,

AL SUROESTE: En 811.455 metros con parcela 70 y parcela 80
del gjido real del castillo, en 1,564.512 metros
con parcela 78 Z-1 P1 fracc. A y parcela 81
fracc. A del ejido real del castillo, en 88.441
metros con parcela 83 del ejido real del castillo,
en 285.625 metros con parcela 83 del ejido real
del castillo, en 3,359.917 metros con parcela
85, parcela 90 y parcela 93 del ejido real del
castillo;

AL NOROESTE: en 1,731.728 metros con parcela 69 del ejido
real del castillo, en 400.113 metros con parcela
211 del ejido sierra de Juarez, en 216.953
metros con parcela 221 del ejido sierra de
Judrez; y

AL SURESTE: En 133.770 metros con fraccién L.

Que los predios descritos en las bases con ndmeros IV, V, VI, VII, VIII, IX
fusionados tal y como se sefala en la presente base, desde su adquisicion fi
destinados como reserva territorial para infraestructura en términos de la
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California; por lo anterior, y teniendcComo
fundamento lo establecido en los articulos 2 fraccién Il y 4 de la Ley Geperal de
Bienes del Estado de Baja California, este debe ser considerado comg’bien del ‘.,H
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f:lnminin publico, dado que el Estado los adquirié con el fin de desarrollar
infraestructura en dicho inmueble.

Xll.- Que “EL INMUEBLE” que se concesiona, consiste en una porcién de
terreno inmersa en el poligono sefialade en el numeral inmediato anterior, la cual
cuenta con una superficie de 4'748,161.529 metros cuadrados, con los rumbos,
medidas y colindancias que le corresponden, resultantes del levantamiento
realizado por el EJECUTIVO ESTATAL, que se agrega al presente titulo como
ANEXO TRES, el cual forma parte integrante del presente instrumento.

Xll.- Conforme a lo dispuesto por los articulos 8, 9, 10 fraccién 111, y 13 de la Ley
General de Bienes del Estado de Baja California, los bienes de dominio publico
son inalienables, imprescriptibles e inembargables, y los particulares sélo podran
adquirir sobre aquellos, el uso o aprovechamiento de dichos bienes, los derechos
regulados en la precitada Ley; estando facultado el Ejecutivo del Estado por
conducto de la Oficialia Mayor de Gobierno para otorgar concesiones para la
explotacion, uso y aprovechamiento de los bienes sujetos al régimen de dominio
publico, las cuales no crean derechos reales, sino que otorgan simplemente
frente a la administracion y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los
usos, aprovechamientos o explotaciones de acuerdo con las reglas y condiciones
que establezcan las leyes.

XIV.- El Ing. Juan Sebastian Romo Carrillo en su caracter de administrador tinico
de la moral denominada “Aeropuerto Ensenada Internacional, S.A de C.V.",
mediante escrito de fecha 26 de noviembre de 2018, ingreso solicitud a efecto
de que se le otorgue a su representada, el derecho de uso, aprovechamiento y
explotacion mediante concesién de “EL INMUEBLE", para estar en condiciones
de contar con un documento que dé certidumbre a la construccién y operacion
del proyecto Aerédromo de Ensenada en el Poblado de Ojos Negros, bajo el cual
se acreditaron los requisitos que previene el articulo 52 de la Ley General de
Bienes del Esiado de Baja California.

XV.- "EL CONCESIONARIO" acredité su existencia legal, asi como la
personalidad juridica de su representante, mediante poliza numero 2,416, del
libro de registro 1, pasada ante la fe del Corredor Pdblico nimero 10 de Baja
California Sur, Lic. Francisco Javier Alegre Ortega, de fecha dieciseis de marzo
de dos mil diecisiete, debidamente inscrita ante el Registro Pdblico de Comercio
bajo nimero de inscripcién 201700113564 de fecha diecisels de junio de dog’
mil diecisiete, en el municipio de Ensenada, Baja California.

XVI.- Una wvez realizado el analisis de la informacién y documentac)
proporcionada por "EL CONCESIONARIO", en términos del articulo 52 de la Le
General de Bienes del Estado de Baja California, "EL EJECUTIVO ESTA]

justificacion a que se refiere el Gitimo parrafo del articulo 50 de la Ley
de Bienes del Estado de Baja California, mismo que se agrega al ¢
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presente instrumento y se identifica como ANEXO CUATRO, el cual fue
debidamente validado por la Secretaria de la Contraloria y Transparencia
Gubernamental, la Secretaria de Planeacién y Finanzas y la Secretaria General
de Gobierno, estimandose en consecuencia procedente oforgar a “EL
CONCESIONARIO" el uso, aprovechamiento y explotacién de "EL INMUEBLE",
en virtud de haberse colmado satisfactoriamente los requisitos establecidos por
la Ley General de Bienes para el Estado de Baja California, en el sentido que el
destino que se le otorgara resulta arménico con su vocacidn natural, asi como el
beneficio econémico y social que dichas actividades producira para el municipio
de Ensenada y en general para el Estado de Baja California.

XVIl.- Para los efectos del presente Titulo, "EL EJECUTIVO ESTATAL" sefiala
como domicilio el de las oficinas administrativas del Titular de la Oficialia Mayor
de Gobierno, ubicadas en el tercer piso del edificio del Poder Ejecutivo del
Gobierno del Estado, ubicado en Calzada Independencia 994, en el Centro
Civico Comercial Mexicali, de la ciudad de Mexicali, Baja California, designando
a su Titular de la Oficialia Mayor de Gaobierno del Estado de Baja California como
el representante para efectos de las notificacion entre las partes.

A su vez, "EL CONCESIONARIO" sefialé como domicilio para oir y recibir toda
clase de notificaciones, el ubicado en Calle Libertad sin nimero Segundo Piso
entre las Calles de Abasolo y Ocampo, colonia lidefonso Green en Cabo San
Lucas B.C.S. designando al Ing. Juan Sebastidn Romo Carrillo como el
representante para efectos de las notificacion entre las partes.

Con base en lo antes expuesto y con fundamento en los articulos 40 segundo
parrafo, de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California;
17 fraccidn 1, 20 fracciones VIl y XVI de la Ley Orgdnica de la Administracion
Publica del Estado de Baja California; 8, 9, 10 fraccién Ill y Gltimo péarrafo, 13, 50,
51, 52, 53 de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California; 9 fraccion XIV
y 70 del Reglamento Interno de la Oficialia Mayor de Gobiernc, se otorga la presente
concesion, bajo las siguientes:

CONDICIONES

PRIMERA.- "EL EJECUTIVO ESTATAL"™ otorga en concesitén a ‘E
CONCESIONARIO" el derecho de uso, aprovechamiento y explotacion de, ™
INMUEBLE", a fin de que desarrolle la construccién, operacidn, manten
explotacién y administracién del proyecto del “AERODROMO/AEROPUERT;
Servicios Auxiliares y Complementarios, incluyendo todo lo que se
en el Programa Maestro de Desarrollo o Programa Indicative de Inv
del AERODROMO/AEROPUERTO.
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La entrega de "EL INMUEBLE" concesionado se efectuard mediante acta de
entrega-recepcion, en la que se especificaran las condiciones fisicas en las que
se encuentra y en caso de existir bienes muebles en éste, se haran constar en
el inventario yfo relacion que se agrega al presente como ANEXO CINCO; misma
gue serd suscrita directamente por la Oficialia Mayor de Gobierno y por el
representante legal de "EL CONCESIONARIO", y formara parte integrante del
presente Titulo.

SEGUNDA.- La presente concesién no crea derechos reales sobre "EL
INMUEBLE"; ni concede derechos posesorios respecto del mismo a favor de "EL
CONCESIONARIO", otorga simplemente el derecho a usarlo, aprovecharlo y/o
explotario para los fines expresamente previstos en este Titulo. No obstante lo
anterior, “EL EJECUTIVO ESTATAL" se compromete a que en caso de que “EL
CONCESIOMARIO” decida ejercitar la Oferta de Compra, llevara a cabo las
gestiones necesarias para la desincorporacién de “EL INMUEBLE", para estar en
aptitud de transmitirlo a “EL CONCESIONARIO".

TERCERA.- Se establece como contraprestacién por el otorgamiento de la
presente concesion la cantidad anual de $1°000,000.00 M.N. (Un Milién de
Pesos 00/100 pesos Moneda Nacional), cuya entrega a “EL EJECUTIVO
ESTATAL" se efectuard conforme a los plazos y términos que establezca la
Secretaria Planeacién y Finanzas del Estado, concediéndose a “EL
CONCESIONARIO" un periodo de gracia de CINCO afios, para el inicio del pago
de la contraprestacion.

“EL EJECUTIVO ‘ESTATAL" a través de la Secretaria Planeacién y Finanzas del
Estado, establecera los mecanismos para fijar y modificar las contraprestaciones
establecidas a la concesién de “EL INMUEBLE".

Adicionalmente y en el mismo concepto, “EL CONCESIONARIO™ permitira el
uso del “AER&DRDMDMERDFUERTD“ conforme a las necesidades del
“EJECUTIVO ESTATAL" en los términos y condiciones que previamente acuerden
las partes.

Este acuerdo constara por escrito y formara parte integrante del presente
instrumento, identificado como ANEXO SEIS, y podra ser modificado de comdn
acuerdo, siempre y cuando medie solicitud por escrito. o

Del mismo modo, el “EJECUTIVO ESTATAL" autoriza a “EL CONCESIONARI

a dar en comodato tanto a la Secretaria de Marina, asi como a la Secretaria de la
Defensa Nacional, lugares estratégicos dentro de “EL INMUEBLE" para gu
realicen sus operaciones, establezcan sus Bases y coadyuven a la seguridag
resguardo del “AERODROMO/AEROPUERTO". De la misma forma, se auto i
comodato a cualquier otra entidad Gubernamental que lo necesile para el ejercicio
de sus funciones, previo acuerdo por escrito con “EL CONCESIONARIO”

CUARTA.- CONDICION SUSPENSIVA. Es condicién suspensiva
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titulo de concesién respecto de “EL INMUEBLE", la obtencién por parte de “EL
CONCESIONARIO” del permiso federal a que se refiere la Ley de Aeropuertos el
Reglamento de la Ley de Aeropuertos, y demds disposiciones aplicables, en su
modalidad de “Aerédromo de Servicio Particular” "y con servicios a Terceros™ o
similar o mayor, en el entendido de que, de no obtener dicho pemiso dentro del
termino de gracia de cinco afios a partir de la entrega de “EL INMUEBLE”, se
obliga a devolverlo sin penalidad alguna y con todas las mejoras realizadas |,
quedando la presente concesion sin efectos.

QUINTA.- TERMINO.- Se concesiona el uso y aprovechamiento de “EL
INMUEBLE" por un plazo de treinta afios, plazo que no se entendera prorrogado al
término de su vigencia, por el simple hecho de que "EL CONCESIONARIO"
contintie ccupando "EL INMUEBLE".

"EL CONCESIONARIO" gozara de un término equivalente al diez por ciento del
plazo de la concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar por escrito la
prorroga correspondiente, siempre y cuando hubiere cumplido con las condiciones
impuestas por la Ley General de Bienes del Estado de Baja California; el presente
titulo de concesion y demas disposiciones legales y reglamentarias, respecto de la
cual tendra preferencia sobre cualquier solicitante, entendiéndose como no
interesado si omitiera hacerlo en dicho tiempo, ya que en la revalidacién del
presente titulo, no es aplicable la prorroga tacita.

En caso de que la solicitud de prérroga sea denegada, se efectuara la notificacién

comrespondiente a “EL CONCESIONARIQ", conforme a las disposiciones de la Ley

E_;el Procedimiento para los Actos de la Administracién Publica del Estado de Baja
alifornia.

SEXTA.- Al término de la concesitn las obras e instalaciones permanentes de
“EL INMUEBLE" se entenderan revertidas en favor de “EL EJECUTIVO
ESTATAL".

A.- "EL EJECUTIVO ESTATAL" concede irrevocablemente a “EL
CONCESIONARIO" durante la vigencia de la presente concesién, la OPCION DE
COMPRA de todo o parte de "EL INMUEBLE".

Si “"EL CONCESIONARIO" ejerce dicho derecho ante "EL EJECUTIVO
ESTATAL", lo notificara por escrito haciendo mencién de la fraccidn que quiere
adquirir para gue el “EJECUTIVO ESTATAL", proceda a subdividir e iniciar las
gestiones necesarias para desincorporar del dominio publico dicha fraccién de
terreno para estar en aptitud de transmitirla, conforme lo que establecen los'y
articulos 10, 16, 33 y 42 de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California

En el supuesto anterior, para el establecimiento del precio de wventa, L/
EJECUTIVO ESTATAL" solicitara a la Comision Estatal de Avallos, la emisién gél ]
dictamen correspondiente, refiriendo el valor del bien a la fecha del presehte

-
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instrumento.

OCTAVA.- "EL CONCESIONARIO" deberd utilizar "EL INMUEBLE" durante
el tiempo de la vigencia de la concesibn, exclusivamente para el objeto por el cual
se otorgd, es decir, a fin de que desarrolle la construccidn, operacion,
mantenimiento,  explotacion y  administracién  del  proyecto  del
“AERODROMO/AEROPUERTO" y Servicios Auxiliares y Complementarios,
incluyendo todo lo que se autorice en el Programa Maestro de Desarrollo o
Programa Indicativo de Inversiones del AERODROMO/AEROPUERTO.

La inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del presente
titulo de concesion deberd especificar la restriccidn sefialada en el parrafo anterior.

En caso de que "EL CONCESIONARIO" diere a “EL INMUEBLE" un uso distinto
al cual le fue otorgado en concesion sin previa autorizacién escrita de “EL
EJECUTIVO ESTATAL", sera causa de revocacion de la presente concesion,
misma que operara de forma inmediata. Lo anterior, sin perjuicio de las causas de
revocacién o terminacién de la concesion en que incurra, en témminos de las leyes
aplicables.

NOVENA.- "EL CONCESIONARIO" se obliga a:

|- Cuidar, conservar y mantener "EL INMUEBLE", en condiciones optimas
funcionamiento y limpieza, y a su vez facilitar en cualguier momento el acceso al
mismo, al personal que contrate o designe "EL EJECUTIVO ESTATAL", a través
de la Oficialla Mayor de Gobierno, para ejercer las funciones de vigilancia y
supervision respecto del uso, aprovechamiento, mantenimiento, conservacion,
explotacién y cuidado de "EL INMUEBLE";

II.- Devolver "EL INMUEBLE", al termino de la vigencia del presente instrumento o de
sus prorrogas, en las condiciones que fue recibido y con las mejoras, adecuaciones,
obras e instalaciones de caracter permanente, que hubiere realizado durante su
vigencia;

lll.- Resarcir a "EL EJECUTIVO ESTATAL" los dafos y perjuicios inherentes al
uso, aprovechamiento y explotacién normal que en su caso sufra "EL
INMUEBLE" cuando éste se encuentre bajo el cuidado, uso y aprovechamiento de
“EL CONCESIONARIO" siempre que los mismos le sean imputables;

IV.- Hacerse cargo de la administracién, operacidn, mantenimiento, impuestos,
contribuciones, asi como de los deméas gastos y obligaciones fiscales federales, ,/
estatales y municipales, cuando le fueren aplicables, que se generen por el uso’
normal o propio de "EL INMUEBLE"; Vd

V.-Usar y destinar "EL INMUEBLE" Gnica y exclusivamente para el objeto,s
sefalado en la Condicién Primera del presente instrumento, absteniéndoseé
en todo momento a darle un uso distinto, sin previa autorizacién escrita de "EL
EJECUTIVO ESTATAL" o de la “AUTORIDAD FEDERAL" en su caso,

V.- Brindar la seguridad tanto fisica como juridica necesaria a "EL INMUEBLE"; asi |
como proveer lo necesario para garantizar la seguridad de las personas que hagan
uso del mismo: asumiendo toda responsabilidad que pudiera derivar frente a




21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 129

terceros, y expresamente eximiendo y dejando a salvo de toda responsabilidad civil,
penal o patrimonial a "EL EJECUTIVO ESTATAL", lo anterior, sin perjuicio de lo
que resulte en términos de la legislacién aplicable;

VIl.- Realizar, bajo su costo las reparaciones de urgencia y aquellas relativas al
mantenimiento normal, que garanticen la apropiada y correcta funcionalidad de "EL
INMUEBLE", sin que se requiera autorizacién expresa de "EL EJECUTIVO
ESTATAL"; no obstante "EL CONCESIONARIO" debera informarle de las
mismas en un plazo de 90 dias naturales a partir de que se realicen;

VIIl.- Observar las leyes y reglamentos federales, estatales y municipales y demas
disposiciones que resulten aplicables, particularmente en materia de aeropuertos,
aerondutica civil, proteccién civil, desarrollo urbano y proteccion al ambiente;

[X.- Cubrir todos los gastos que se originen respecto de la contratacion de los servicios
necesarios, permisos o cualquier ofro pago que se requiera para el cumplimiento de
los fines del presente instrumento;

X.- Proporcionar oportunamente a "EL EJECUTIVO ESTATAL" toda la informacion,
documentacion e informes que le requiera en relacién con el uso, aprovechamiento,
conservacion, mantenimiento o explotacién del bien concesionado, debiendo
brindar las facilidades necesarias para ellg;

Xl.- Obtener y mantener vigentes todos los permisos, autorizaciones y licencias
federales, estatales o municipales que conforme a la normatividad se requieran en
materia de aeropuertos y aerondutica civil, asl como los que se requieran en materia
de seguridad, higiene, salubridad, proteccion civil, edificacién, seguridad social y,
en general, cualguier otro necesario para la prestacion de los servicios que ofrece
y otorga a la comunidad y para el ejercicio de sus derechos;

Xll.- Observar los ordenamientos contenides en las demds disposiciones juridicas y
administrativas aplicables con el objeto de la presente concesion; y

Xlil.- Las demas previstas en las leyes federales aplicables, la Ley General de Bienes
del Estado de Baja California, los reglamentos correspondientes y a las condiciones
gue se expresan en la presente concesidn,

DECIMA.- Son derechos de "EL CONCESIONARIQ", los siguientes:

l.- Usar, aprovechar y explotar "EL INMUEBLE", exclusivamente a fin de que
desarrolie la construccitn, operacidn, mantenimiento, explotacién y administracion

del proyecto del “AERODROMO/AEROPUERTO" y Servicios Auxiliares y v
Complementarios, incluyendo todo lo que se autorice en el Programa Maestro//
de Desarrollo o Programa Indicativo de Inversiones del
Aerédromo/Aeropuerto o los que en témminos del presente Titulo autorice "EI—.
EJECUTIVO ESTATAL" o “LA AUTORIDAD FEDERAL" en su caso;

Il.- Otorgar todo tipo de arrendamientos a terceros para la explotacién deg/giros
relacionados con servicios a pasajeros, comercios, actividades, apemﬁun&s Y
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demas convenientes o necesarios para el funcionamiento  del
Aerbédromo/Aeropuerto, debiendo informar a la Oficialia Mayor de Gobierno de "EL
EJECUTIVO ESTATAL", de la celebracién de dichos contratos. Ningdn plazo de
Arrendamientos podré ser mayor al vencimiento del término de la Concesidn;

lll.- Solicitar a "EL EJECUTIVO ESTATAL", por conducto de la Oficialia Mayor de
Gobierno la prérroga de la concesion, sujetandose a las formalidades, términos y
condiciones que para tal efecto establecen las disposiciones legales,
reglamentarias y el presente Titulo de Concesidn;

IV.- Gozar del derecho de la Opcion de Compra para adquirir “EL INMUEBLE"
durante la vigencia o al término de la concesidn o sus prorrogas,;

V.- Salicitar a "EL EJECUTIVO ESTATAL" la revisidn de las contraprestaciones
existenles para su ajuste, modificacién y autorizacién correspondiente.

DECIMA PRIMERA.- "EL CONCESIONARIO" no podra ceder total o
parcialmente, "EL INMUEBLE", ni los bienes afectos al mismo, asi como los
derechos y obligaciones derivados de la presente concesion; salvo que cuente con
la auterizacitn anticipada y por escrito de la Oficialia Mayor de Gobiermno de “EL
EJECUTIVO ESTATAL".

DECIMA SEGUNDA.- "EL CONCESIONARIO", debera contar con un seguro
contra siniestros adecuado a las necesidades del Aerédromo y con las coberturas
que sean aprobadas por "EL EJECUTIVO ESTATAL", durante el tiempo de
vigencia del presente Titulo y para efectos de lo previsto en el articulo 49 de la Ley
de Responsabilidad Patrimonial para el Estado y Municipios de Baja California,
podra también otorgar ofro tipo de garantias sin perjuicio de las obligaciones que
en maleria de sequros le imponga la legislacion federal.

Una vez contratados los seguros, "EL CONCESIONARIO" debera entregar a "EL
EJECUTIVO ESTATAL" copia de las pélizas correspondientes, asi como de las
renovaciones gue se hagan de los mismos.

La obtencidn del seguro de responsabilidad civil por los posibles dafios a terceros
no libera a "EL CONCESIONARIO" de su obligacion de pagar totaimente los dafios
y perjuicios o cualquier otra eventualidad que se presente y que no se encuentre
amparada por la péliza del seguro, en ese entendido, las cantidades no cubierias
por €l seguro seguiran a su cargo y deberan cubrirse con recursos propios de E%f
/
Fa

CONCESIONARIO", ;
DECIMA TERCERA.- “EL CONCESIONARIO" no podré interrumpir sin causa ,”
justificada el desarrollo y operacion de "EL INMUEBLE". 'f;
Terminada la concesién por cualquier causa prevista en el presente titulo o.en el
articulo 55 de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California, "EL
EJECUTIVO ESTATAL" proveer4 conforme a su disponibilidad presupuestal y

r
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técnica lo necesario para la continuidad de las operaciones en "EL INMUEBLE" a
fin de mantener desarrollando y operando las actividades propias a las que se
afecta.

DECIMA CUARTA.- Se revocar4 la concesién por causas imputables a "EL
CONCESIONARIO", en los casos siguientes:

l.- No contratar, una vez que inicie operaciones, el seguro contra siniestros y el
seguro de responsabilidad civil previstos en la condicién Décima Segunda del
presente Titulo, asi como el no mantener vigente dichos seguros durante el plazo
de la concesién;

Il.- Enajenar de cualquier forma la concesién o alguno de sus derechos, sin
autorizacion previa de "EL EJECUTIVO ESTATAL";

lil.- Transferir la concesidn o alguno de sus derechos o los bienes afectos a la
misma, excepto el arrendamiento a terceros de &reas estratégicas para el
funcionamiento del Aerddromo, sin autorizacién previa de "EL EJECUTIVO
ESTATAL";

V.- Comprometer en contrato o instrumento diverso, los derechos u obligaciones
derivados de la concesién, sin contar con la autorizacién de "EL EJECUTIVO
ESTATAL";

V.- Constituir garantias sobre los bienes afectos a la concesién, sin autorizacidn
previa de "LA OFICIALIA MAYOR DEL EJECUTIVO ESTATAL";

VI.- Interrumpir totalmente sin causa justificada o sin autorizacion, el desarrollo y
operacién aérea del "EL INMUEBLE" para el objeto al que se afecta;

Vil.- Cuando se exhiba documentacion apdcrifa o se proporcione informacion o
datos falsos a "EL EJECUTIVO ESTATAL",; y

VIl.- Por el incumplimiento de cualquier condicidn consignada en el presente
instrumento, asl come de las disposiciones establecidas en la Ley General de
Bienes del Estado de Baja California y la reglamentacion aplicable.

DECIMA QUINTA.- “EL CONCESIONARIO" contard con un plazo de seis
meses para iniciar la gestion de los permisos y/o licencias federales nmusarias{/
contado a partir de la aceptacidn de la presente concesion.

Es causa de caducidad de la presente concesién por causas imputables a
CONCESIONARIO" en términos del arliculo 78 fraccidn V de la Ley/d
Procedimiento para los Actos de la Administracién Publica del Estado de
California, si una vez vencido el plazo a que se refiere el parrafo anterior,
CONCESIONARIO™ no ha iniciado las gestiones a que el mismo se refiere,
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DECIMA SEXTA.- La presente concesién podra rescatarse por "EL
EJECUTIVO ESTATAL", en los términos del articulo 15 de la Ley General de
Bienes del Estado de Baja California, por causas de utilidad o interés pdblico
distintas a la de Aerddromo/Aeropuerto.

DECIMA SEPTIMA.- Con independencia de las contrataciones que “EL
CONCESIONARIO" celebre con terceros, serd el responsable Unico y directo del
cumplimiento de las obligaciones a su cargo ante "EL EJECUTIVO ESTATAL".

QEGIMA OCTAVA.- La terminacidn de esta concesién, por cualquier causa, no
exime a "EL CONCESIONARIO" del cumplimiento de las obligaciones contraidas
durante su vigencia con "EL EJECUTIVO ESTATAL" y con terceros.

En caso que "EL EJECUTIVO ESTATAL", extinga en cualguier momento, la
presente concesion en términos de lo establecido en el articulo 55, fracciones V' y
VIl de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California, quedara obligado a
reembolsar los gastos comprobables que "EL CONCESIONARIO™ haya efectuado
por concepto de mejoras, reparaciones, adaptaciones o beneficios permanentes a
"EL INMUEBLE", derivadas del uso y aprovechamiento concedido a través del
presente instrumento. El mismo supuesto operard aun en el caso que dentro del
periodo de gracia de cinco afios establecido en la Condicion Cuarta del presente,
“EL EJECUTIVO ESTATAL" extinga |a concesidn.

DECIMA NOVENA.- "EL EJECUTIVO ESTATAL", se reserva el derecho
para disponer de “EL INMUEBLE", en caso de urgencia y sin previo
procedimiento, debido a necesidades de carécter social, caso de emergencia,
desastre natural o de cualquier otra Indole similar, decretado por autoridad
competente; quedando liberado de responder por cualquier pérdida que pudiera
sufrir "EL CONCESIONARIO™ par dicho motivo.

VIGESIMA - "EL EJECUTIVO ESTATAL" no ser4 responsable de accidentes
o dafios que resulten por cualquier motive en la operacion conservacion,
mantenimiento, reparacion, explotacién y ejecucién de las obras realizadas o
contratadas por “EL CONCESIONARIO" en "EL INMUEBLE". Adicionalmente,
"EL CONCESIONARIO" sera responsable por los defectos o vicios ocultos que
pudieran resultar por la ejecucion de obras realizadas, por el mismo.

VIGESIMA PRIMERA.- En caso de que "EL CONCESIONARIO" incumpla
en el pago total o parcial de la contraprestacién establecida en la Condicién
Tercera del presente Titulo, y toda vez que se trata de obligaciones de carécter & /
fiscal, de acuerdo con la establecido en los articulos 8 del Cédigo Fiscal def”’
Estado de Baja California, 163 de la Ley de Hacienda del Estado de B:%a
California, 29 de la Ley de Ingresos del Estado de Baja California para el ejerci
fiscal del afio 2019; "EL CONCESIONARIO", se sometera al procedimi
administrativo de ejecucién, previsto en los articulos 109 y 111 del Cddigo Fiscal
del Estado de Baja California y demas disposiciones de dicho Cédigo, asfcomo
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de la Ley de Hacienda del Estado de Baja California.

VIGESIMA SEGUNDA.- "EL CONCESIONARIQ" libera a "EL EJECUTIVO
ESTATAL" de cualquier responsabilidad laboral, fiscal, civil, mercantil, penal o
administrativa, que pudiera derivar de las relaciones que el primero contraiga
frente a terceros.

VIGESIMA TERCERA.- El personal que "EL CONCESIONARIO", designe,
comisione, asigne o contrate para la realizacién de cualquier actividad
relacionada con la presente concesién, permanecerd en todo momento bajo la
subordinacion, direccién y dependencia exclusiva de éste; por lo que en ningun
momento existira relacion laboral alguna con "EL EJECUTIVO ESTATAL", ni
operara la figura juridica de patrén sustituto o solidario, o intermediario, debiendo
"EL CONCESIONARIO" responder integramente de todas las obligaciones
legales que contraiga respecto al personal que destine o contrate para la
operacion, mantenimiento, conservacion, uso, aprovechamiento y explotacién de
"EL INMUEBLE", deslindando de toda responsabilidad laboral o de seguridad
social a "EL EJECUTIVO ESTATAL", debiendo precisar esta circunstancia en
el contrato laboral correspondiente. En su caso, debera indemnizar y/o reintegrar
a "EL EJECUTIVO ESTATAL" cualquier erogacién que éste fuese condenado a
cubrir a los trabajadores, empleados o contratistas de "EL CONCESIONARIO"™.

VIGESIMA CUARTA.- La concesion materia de este Titulo estara sujeta a las
disposiciones de la Ley General de Bienes del Estado de Baja California, la Ley del
Procedimiento para los Actos de la Administracién Pdblica del Estado de Baja
California, el Cédigo Fiscal del Estado de Baja California y demas disposiciones
legales federales, estatales y municipales aplicables, reglamentos y normas
oficiales mexicanas que por su naturaleza resultaren aplicables.

VIGESIMA QUINTA.- En caso de que "EL CONCESIONARIO", una vez
vencido el plazo de la concesitn o de su Ultima prérroga, y siempre que no adquiera
"EL INMUEBLE", nc lo devolviera a "EL EJECUTIVO ESTATAL", se hara
acreedor a las sanciones establecidas en el articulo 72 de la Ley General de Bienes
del Estado de Baja California.

VIGESIMA SEXTA.- "EL CONCESIONARIO" acepta que, en caso de que
los preceptos legales y disposiciones administrativas aplicables a este Titulo
fueran abrogados, derogados, modificados o adicionados, subsistiran los
términos, condiciones, asi como los derechos y obligaciones establecidos en el
presente titulo salvo que hayan sido derogados o modificados antes de la fecha
de la presente Concesion.

VIGESIMA SEPTIMA.- "EL CONCESIONARIO" debera notificar por es
a la Oficialia Mayor de Gobierno cualquier cambio de domicilio dura
vigencia de este Titulo, en el entendido de que en caso de omisiéh las
notificaciones surtiran plenamente sus efectos en el domicilio sefialadp’en la
Base XVl sequndo parrafo de esta concesion.
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“EL CONCESIONARIO"” debera notificar por escrito al “EJECUTIVO ESTATAL"
las modificaciones o cambios realizados y autorizados al programa maestro de
desarrollo o programa indicativo de inversiones, al igual que, las modificaciones
o cambios de los estatutos o directiva del mismo o cualquier otro distinto a los
anteriores, autorizados por “LA AUTORIDAD FEDERAL".

“EL CONCESIONARIO" se obliga a cuidar, conservar y mantener “EL
INMUEBLE", en condiciones éptimas funcionamiento y limpieza, asimismo, para
ejercer en forma oportuna las acciones y medidas necesarias a fin de salvaguardar
la detentacidn material que mediante el presente titulo de concesion se le transmite.

VIGESIMA OCTAVA.- Los anexos referidos en el presente Titulo forman parte
integrante del mismo y su firma por parte de "EL CONCESIONARIO" implica la
aceptacion incondicional de sus términos y condiciones.

VIGESIMA NOVENA.- Las dudas o controversias gue se susciten en
relacién con la interpretacién, ejecucién y cumplimiento del presente titulo,
seran resueltas por EL EJECUTIVO ESTATAL"; en caso de subsistir las
controversias, por tratarse de un instrumento de derecho plblico, y con base
en lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley del Tribunal Estatal de Justicia
Administrativa del Estado de Baja California, se someteran a la jurisdiccién del
Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de Baja California, con sede en la
ciudad de Mexicali; renunciando expresamente a cualquier otro fuero que por
razén de sus domicilios presentes o futuros, o por cualquier otra causa, pudiera
corresponderles.

TRIGESIMA.- La suscripcion de la presente concesién por parte de "EL
CONCESIONARIQ", implica la aceptacién de todas y cada una de las condiciones
que en &l se establecen.

e
En la ciudad de Mexicali, Baja California, a_,ﬁﬁmem de abhel afio dos mil

diecinuave. / l
' f
“EL CONCESIONARIO"
“EL EJEC ESTATAL" ACEPTA LAS CONDICIONES DEL
' ' PRESENTE/T Fum
i
CO MORENO ING. JUAN SEBASTIAN'ROMO CARRILLO
MINISTRACION ADMINIST (NICO DE AEROPUERTO
MAYOR ENSENADA INFERNACIONAL, S.A. DE C.V.
idlia Mayor de Goblamo P
miento intémo de la .A‘;-

| /




21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 135

CRECTRICES GENERALES DE CESARROLLO AMIBAMD EN LA ZoMAREAL DELcAsue g BAJA DESARROLLO URBANO
MUV (E00S NEC BOS), DEL MULSICIERD DE ENSEMALA, BALA CALIFOELE, BRRA LA o CALIPORMIA © rooriars e itrmuimgtons 2
AOCHIM IDE URBLANIZAT N DE "AEROSUERTD TURISTICD, COMERCIAL ¥ D CARGA? e . s R

MAPAS

DIRECCION DE REORDEMACION TERRITORIAL Cﬂgén




Pagina 136 PERIODICO OFICIAL 21 de octubre de 2022.

- e e e

110 0 ETLIRY f ke S £ 0 e ot S g AR [ T T Tl Tt e Srimg Cu e et £y et o

[ £
| - : BN

;: " - g *y [ _'. ‘_f_
:_. ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ey B :
. o TESOAC L, Yo 7
£ et |
3 ]
i ¥
el i
i3 P
[ T
i 7
1] ]
fiq fl
- N
& 1
.-" :‘
3 E
- 5
1 i
- 3
= i
= 4
[ i

T R LR LU LTI LTS

-
i =
i i
] {
g_ ]
5]
i
l: Y
S o
x -
i3 <
= s
- Fé =
£ Océano -
= Paclfico i
: 3
= .
i -
] a4
i <
i o]
: :
= . bt
] B =
= o
£ _F
- B
i s
] ]
i i =
i .: :f
" ] - -:
a7 '-E
 : L
- ¥ .‘E
g: 3 Fs
i3 : :
E: "4 :f
57 C
o4 L3
o ‘
i B e e BAJA CALIFORNIA SUR
= 3 b1 Y, . Ben .
i o L ey -_;-,_- TIT T e o T T T LY T T L e L L L L R B D T VLT e

——
—nih | simbalogia: , P, : %]
..-_,‘mm‘,-;-‘-- oy D Limie de Area de .mmsm
. = sl 12,114 20 b | e
LT ZONA 11N, DATUM WGEB4 Linke de Area 9§ Adropuerto égﬂ-#"‘
Escala Grafca. Escals 1:1,700,000 e Sagn Linih infernasiunssl Sy

Mexico - Estadan
0 29,000 58000 87,000 116,000 (=== Ferocsrmil de
o — | Union

- - e=== Vialdad Fegonal

i Meters 000 |eewss Egrrocami de 2 Baurtes Ei LBGE WOAA
i nmq‘ | DESARROLLD URBAND Sonore RICES SEHTRALES DU DURLRROLLG Ll
u) “, ne | e L W LA TOME AL BEL CARTRLO RO VD (DJOR

HEGROE). DLL MURSCIFIO B ENSDRADS, FARA LE
AECISH DI UNEBAREZACION B ~ANROFUSRTD
TURISTICD, COMERCIAL ¥ BF CARGA™.




Pagina 137

PERIODICO OFICIAL

21 de octubre de 2022.

000'9 O0ST DOUE 0DSWSL O
00008 L We3 WD ey
PRSDA WINLWD WEL WNOZ LN
010N153 30 vauy
730 HOIIVLIKIIZ0

cuolipog op sauRh (3
RL LR R Tl P IR ]
Soumury

CLEULG PEMIELS, =

PHOZ LT
winudy F By BE SEua)

epBojoquy g

ieuclioy popyey, ———— | 0

,
PRSI 4D way 8P ber) B

Wl VOTMEGNE bO Dl minem 158 TEONS I
O Gl VL WD N TV WROT ¥ e

[¥] @ e

EEIYIHTERN 59 HGIITY N FEYS TEE0ATYD

i

e ._-*

b e A
ey AR OVIEYS




21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL

Pagina 138

000’8 0OSF DO OOFOSL Of e

00006 L g RO ReXg
FESDW FNLYD WLL YNOZ MLN

(el pescuEid E.l i

1) pewcaden I ,

Foyang ap odnig

WOWE POTMEESE B Ol T TR N mu
BOFGH SARAN OVHLEWD WD VYIS FRO2 ¥ M B




PERIODICO OFICIAL Pagina 139

7 W
9 A

| W 9%
Y \
%///lg : / Al /o




21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL

Pagina 140

i OZPLLTE
UHIEHCE Bp BT B By

ia__i!l.-l.!:u

-erbojogew s

wEwil VYRR B0 Dl 1 TEORDaN
wir0l GANYN OTHLEYD TH TYES FHOZ ¥ S

Rt

9 WITTIN RN B SOOOW T YR VIO

© .. ...h-.

%%%%%%%%%%%%%«u%%%%%%%% = .r._ %%%%%_
I PF PP PP PP PRRP %%%% i PP PP




Pagina 141

PERIODICO OFICIAL

21 de octubre de 2022.

— ]
CHVEEN OTIONEVSRD | YIvE
SOB

0009 005’ OO0'E DOS'I0SL O
00008 | BEISy WG HEN

FESDAM WNLYO MEE WMNOZ PLN

HOI2¥VI804 30 B.T..i {H
W - - A
S0 enn weeey

smumugey ozt ite )

voumpeyocr e sl
LU T T TR o
SRRy 001 B LE o
PUTEIE ) B | &
UGB T0g
LT L I—
LT TR T —
L —
Y OZFLE2E
uarigdy &0 Bdry op gL
P Op BN D AU n
eborequis
-Iu._u.-.i_-.-l B3 MDY W TR WG TS )
Lia Ll " bR r
HOS] GANNH GTHASYS 158 THEN YHOT Y1 M1
EEEEEE
ﬁ O e
f]
Amry




21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL

Pagina 142

e —— i gy, |

u!_i-_..-nﬂulsi_ Yivd

0009 OOSF ODOE 005 I0SL O
00006 L BEXg FHHD aeM]
FEEOM PINLYD ‘NEL YNOZ PLN
 VONZIAIA 30 SODNVE

IO L ey

RRRETIN L W IGL .
wespungsLevs ()
sepepmn co e

sipmmnEre. @

SR GEZ @

PaDun | o
SRIEINLIE SEDUSIAL 5P PEPAUED

(3= 45
B PR,

_—

¥HOZ #EETI
upisegdy op By &P S

HPAN o0 Bhiy 8P SyuAY u

IeumBay pepE,

BOrod GARRN STILEYD TBE TV VROT ¥ HE

SR T B N e p-u-!j 1

S
G ——

oy




Pagina 143

PERIODICO OFICIAL

21 de octubre de 2022.

]...l'.l..ll“ﬂ
a:il:ﬂq&.ﬂfin_ ive
SIHRR

NOF'E  OOE'E  00TT  00L'I0SS O
005 THL mEdg WG neTsy

L L
gy ey i S P 31 7 Bt Bl WD) 1) LI WY T ) e
Ty N 0 PGSR Wi T v BOEN CIAA0 D J ket e el T W Saleg

\ CENEEN 65 .
: woranas| -
I
. S, F - ’
b i L TN
) Y Has




21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL

Pagina 144

0008 005'v OO0 O0S'IDSL O
000" 06 L e AP WED
PUSDAL WLV ‘HIE YNOZ LN

| OOVWNO4SNVHL
02IS)d OI03N

O L ey

I ——— )
seofens apamuedinby E
wpraenuelio ROERALGE
Kugpeoosy | i omwies [

Enj!vﬂw\\\ cagns ep vary |
apuey 3 ojeng op osp)

VYD B4 ¥
0 EEETIHTEEN 53 HGED0Y ¥ WET VNS a3
W PEYHIEMT B Sldiin s Y TR0 BN
el GA R GYHATYD T80 Ve BN THOT ¥ M3
SHYRE YT EETESD B ETTVE BN D 0 S R




21 de octubre de 2022. PERIODICO OFICIAL Pagina 145

L i e e e i e i B i i o S T W e
i . =
1 - £ 3 > uremine vaiie It
YT R ok £ o Sen. i L
o -a b LA E DO UNIDOS CE AMERICA u-a---'..m**vﬂkuwh b | =
_ch Voma # [T L
£ [ 2
5 E
& 1 _;.
E, 1 -
H =
«1 -’
1] £
t] L
i) E
« B
] L
= .
5 i
i I~
i L
4 K
E] -
-4 -
14 =
il E
4 i
i L
1 L
; ]
o &
4 E
i L
a 2
- -:
8 T
- "
K Bl
“ ..
e I
'- =
P oy . I s, S S, UL L, L "T-T.. L L i o e T . r
N Simbologis: : 12
ENLACES E INTEGRACION D Limbe ce Arvace () Puenc Fronterizo
REGIONAL | Aphcacion .
1210420 ha A & A
UTM ZOMA 11N, DATUM WGSE4 Limias de Area K Aeropuete s
Es:als Grifica: Escala 1:1.000,000 de Estudio wimmn Limite lrﬂ;nmu:nul
i Mhaxica - Eslada
08750 35000 52,500 70,000 g Unidos -]
- — P
Mokos e Fpuroosiite == Vialiiad Regicnal <5
m“ iwmm Baja Calceria DIRECTARES GENERALES DL BUVARROLLD FREARG
—_— e e e | s Fermocaril de N LA O REAL BEL CAITILLE WISEVD (0508
Sonara ME GO, DL WU CEFRD DE I HSTHARL FARE L&
ACTION DI UNBANITACION B8 & ROFUBRTD

TURIITICD, COMIRCIAL ¥ DE CARGA™.




21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL

Pagina 146




Pagina 147

PERIODICO OFICIAL

21 de octubre de 2022.

r
AT S G B il G e (7 | By B e s R w5 il B
Fiﬁf..ﬁ-i%zﬂifﬁ.uﬁﬁxﬁ_fffﬂn%.llﬁgElm..!l_.ow

I
v Vi [ £

&
a:....#&.?.l st wamca [[ [ ] T T R R Pl bl & s & s s & LR
I i‘g T L T T TR P e ¢ f 2 8 8 BB R
EIB 3 -t-a&”“.”;.—. .......
oA A CRim— ’b;m BEEEE N UL M A R R I
B T R TR 0000 RN - CCRRRRRR R e et TECEUECECEE R B AR )
a—— | eenemn [T sxsssasns s,
el -} somescets [| G . ..l_-o“_.m._@m- -_
i 1 YRR S & & & @ @ & & TREUREECECE e ¢ o  F A =
Jeopandoly Fou0 o g g
........... L
TGS SRR @ | M. OO = = 4 5 *
SRSl [ B - - - e
el L e . < = . (e
emandog muoleypepny ooe=| | 0909 AW, Hesssa
UL pRpgmy, —— L
[T —
e eampanaeg i
1]

W T R Iiii!!ilu.
w e ] e

snfal GANH OTULEYD T TV EE YRGS T Wi




Pagina 148 PERIODICO OFICIAL 21 de octubre de 2022.

PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHIPCION @NUAII...uiiiiiiieeiee e $3,548.73
2.- Ejemplar de la semana:........c.cccooueuee. ..$ 59.81
$ 70.99
4.- Ejemplar de afios anteriores:........ccocuorrceenerereeeeee s $ 89.22
5.- Ejemplar de edicion especial: Leyes, Reglamentos, etC........ecveververervereresrereanens $ 127.75

II.- INSERCIONES:

1.-Publicacién a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Autdonomos Federales, Estatales

y Municipales, asi como a Dependencias Federales y

I\ T el ] oY [0 TSy o Yo gl o] =1 o - TS $3,501.76

No se estara obligado al pago de dicha cuota, tratdandose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos

de Cabildo de los Ayuntamientos del Estado.
2.-Publicacion a particulares por plana:......ccccoceeeieeeeeseeeseeseeeseee e $5,064.56

Tarifas Autorizadas por los Articulos 18 y 30 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2022

INFORMACION ADICIONAL

El Peridodico Oficial se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo seran publicados los Edictos,
Convocatorias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original y copia en la Secretaria General de
Gobierno a mas tardar 5 (cinco) dias habiles antes de la salida del Periddico Oficial.

Subsecretaria de Gobierno SECRETARiA GENERAL DE GOBIERNO Delegacion de Gobierno
de Tijuana Edificio del Poder Ejecutivo, Sétano de Playas de Rosarito
) Calz. Independencia No. 994 . .
Calle Perimetral (Canada) # 7125, P Av. José Haroz Aguilar # 2004,
3a. Et Z Urb Rio Ti Centro Civico. C.P. 21000 E Villa Turisti
a. Etapa, Zona Urbana Rio Tijuana Tel: 558-10-00 Ext. 1532y 1711 racc. Villa Turistica
Tel.: (664) 683-4885 Mexicali, B.C. Tel.: (661)614-9740y
Tijuana, B.C. (661) 614-9704 Ext. 2740
Playas de Rosarito, B.C.
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
Subsecretaria de Gobierno CATALINO ZAVALA MARQUEZ Delegacion de Gobierno
de Ensenada de Tecate
Carretera Transpeninsular, DIRECTOR Mision De Santo Domingo # 1016,
Ensenada-La Paz # 6500 JUAN VALENTE LABRADA OCHOA Fracc. El Descanso
Ex Ejido Chapultepec COORDINADOR Tel: (665) 103-7500 Ext. 7509
Tel.: (646) 172-3047, Ext. 3303 1ZZA ZUZZET LOPEZ MEZA Tecate, B.C.

Ensenada, B.C.
Consultas:

www.bajacalifornia.gob.mx
periodicooficial@baja.gob.mx
izlopez@baja.gob.mx




