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EJECUTIVO

GOBIERNO DEL ESTADO

LIBRE Y SOBERANO

DE BAJA CALIFORNIA
MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA, GOBERNADORA DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO
49 FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO
DE BAJA CALIFORNIA; CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
NUMERALES 8 FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, 10 FRACCION IX, 20 FRACCION IV Y 27 DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece la
planeacion del desarrollo nacional como el eje que articula las politicas publicas que lleva
a cabo el Gobierno de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia
participativa a través de la consulta con la sociedad; en ese tenor su articulo 27, la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, constituyen el marco juridico fundamental conforme
al cual los tres ordenes de gobierno, con la participacién de la sociedad, dentro de un
esquema de concurrencia y responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de
los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del pais.

SEGUNDO. Que el Plan Nacional de Desarrollo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién de fecha 12 de julio de 2019, establece tres principales politicas de Desarrollo
“Palitica y Gobierno”, “Politica Social” y "Economia”. Dicho Plan establece que el objetivo
mas importante, es que en 2024 |a poblacion de México esté viviendo en un entorno de
bienestar; para ello el gobierno federal impulsara una nueva via hacia el desarrollo para el
bienestar, una via en la que la participacion de la sociedad resulta indispensable y que
puede definirse con este proposito: construir la modernidad desde abajo, entre todos y sin
excluir a nadie. Dentro de la Politica Social establece el Programa de Desarrollo Urbano y
Vivienda donde se sefiala que tanto en ciudades de la frontera norte como en polos de
desarrollo turistico, para aminorar el contraste entre zonas con hoteles de gran lujo,
desarrollos urbanos exclusivos y colonias marginadas, se realizaran obras de rehabilitacién
y/o mejoramiento de espacios publicos y en materia de vivienda social sera una prioridad y
se realizaran miles de acciones de mejoramiento, ampliacion y sustitucion de vivienda.

TERCERO. Que los Programas Nacionales de Desarrollo Urbano son instrumentos
publicos que buscan ordenar y desarrollar el territorio mexicano de manera sustentable y
su objetivo es plantear estrategias y acciones para garantizar los derechos de todos los
mexicanos a la vivienda, a ciudades seguras y habitables y al disfrute y aprovechamiento
de la diversidad del territorio nacional, de acuerdo con la legislacion y normatividad
aplicables. Estos son herramientas para impulsar la productividad de la economia, al
reconocer que los modelos de desarrollo de las regiones y el ordenamiento de las ciudades
y metropolis deben ser motores de crecimiento y no anclas que impidan detonar el
desarrollo y la competitividad.
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CUARTO. Que el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 02 de junio de 2021, establece objetivos
que promueven la transicién hacia un modelo de desarrollo territorial justo, equilibrado y
sostenible, que sea integrador de los sistemas urbano rurales y en la zonas metropolitanas,
y que promueva la sostenibilidad econdémica y ambiental.

QUINTO. Que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, publicado
con fecha del 26 de junio del 2020 en el Diario Oficial de la Federacion, establece como
objetivos prioritarios el contar con un sistema territorial integrado, ordenado, incluyente,
sostenible y seguro, con equidad en el gjercicio de los derechos de todos los habitantes,
que promueva la igualdad, y en donde se impulse un habitat asequible, resiliente y
sostenible.

SEXTO. Que el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en su eje tematico 4 “Modelo de
Ordenamiento Territorial”, considera la proteccién del medio ambiente, el desarrollo urbano
y regional, las actividades economicas y la gestion urbana, para esto clasifica el territorio
por unidades de gestion territorial que es |la base geografica para la evaluacion de tierras o
aptitud del territorio, elemento necesario para llevar a cabo el Ordenamiento Territorial, y
de esta manera garantiza las capacidades de los recursos naturales para su
aprovechamiento junto con la comunicacién y las ventajas locacionales de las diferentes
localidades y regiones en el Estado que comprende acciones territoriales hacia dentro y
fuera del territorio estatal. En este contexto, en la Unidad de Gestion Territorial UGT-2
Tijuana, Rosarito, Tecate y Ensenada, se cuenta con una politica general de
Aprovechamiento con Consolidacion y una estrategia especifica ACu Consolidacion
Urbana, que sefiala como criterios generales de desarrollo urbano la compatibilidad entre
las modalidades de uso de suelo identificadas como habitacional, comercial y equipamiento
e infraestructura para el crecimiento urbano; siendo prioritario la densificacion de las areas
urbanas.

SEPTIMO. Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion (PDUCP) de
Tecate 2001 - 2022, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 24 de octubre-de 2003,
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, en la Partida
5021348 con fecha 30 de octubre del 2003, es el instrumento que regula y conduce el
desarrollo de la ciudad hacia la visién anhelada por sus habitantes. Es el soporte legal del
Ayuntamiento para la aplicacion programada de recursos en materia de desarrollo urbano,
asi como para establecer los lineamientos de ordenacion territorial, ya que define la futura
expansion de la mancha urbana, la estructura vial y los usos, destinos y densidades del
suelo.

OCTAVO. Que las Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Centro de Salud y Zona
Habitacional Tanama y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., tienen como objetivo implementar
acciones de planeacién y reordenamiento, que ayuden a regular y controlar el crecimiento
que se estd presentando actualmente en el area de estudio, asi como promover una
conectividad adecuada con el resto de la ciudad. Asimismo, la elaboracion de estas
directrices se fundamenta en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.
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NOVENO. Que los objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidos en los Planes y
Programas de Desarrollo y Desarrollo Urbano en el Estado, estan orientados a afrontar
estructuralmente la problematica de los Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano de
los Centros de Poblacion, y su eficaz cumplimiento debe llevarse a cabo a traves del
correcto ejercicio de las atribuciones que de acuerdo a la legislacion tienen a su cargo las
distintas Dependencias y Entidades de la Administracion Publica, Federal, Estatal y
Municipal en una adecuada coordinacion entre los distintos niveles de Gobierno y de éstos
con los particulares; con el objeto de contar en el Estado de Baja California, con los
documentos conforme a los cuales los Gobiernos Estatal y Municipal, y la sociedad
participen eficazmente dentro de su ambito de competencia en el desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de Baja California, se elaboraron las Directrices Generales de
Desarrollo Urbano del Centro de Salud y Zona Habitacional Tanama y Maclovio Herrera,
Tecate, B. C.

DECIMO. Que conforme a los anteriores considerandos, de conformidad con lo previsto en
los articulos 7 fraccion VI, 10 fraccién IX, 14, 20 fraccion IV, y 23, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, la Comision Coordinadora de Desarrolio Urbano,
emitio el dictamen técnico de congruencia, en sesién celebrada el 19 de agosto de 2021,
respecto a las Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Centro de Salud y Zona
Habitacional Tanaméa y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., solicitando su publicacion y
registro.

DECIMO PRIMERO. Que los articulos 40 y 49 fraccién | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, asi como 8 fraccion Il de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo del Estado de Baja California, prevén que la persona titular del Poder
Ejecutivo del Estado conduce la Administracién Publica Estatal, contando para ello con la
facultad de expedir, en los términos de ley, los decretos, acuerdos, lineamientos,
instructivos, circulares y disposiciones de caracter general para el buen desemperio de sus
atribuciones.

DECIMO SEGUNDO. Que acorde a los articulos 52 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California y 11 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
Estado de Baja California, el Secretario General de Gobierno debera para su validez firmar
los reglamentos que emita el Ejecutivo del Estado y ser publicados en el Periddico Oficial
del Estado.

Por lo expuesto, se expide el siguiente:

ACUERDO
PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion VIl y 26 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, se ordena la publicacion de las

Directrices Generales de Desarrolio Urbano del Centro de Salud y Zona Habitacional
Tanamé y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., en el Periodico Oficial del Estado y en las
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paginas institucionales de internet de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Reordenacion Territorial y del Ayuntamiento del municipio de Tecate, Baja California.

SEGUNDO.- Las Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Centro de Salud y
Zona Habitacional Tanama y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., tienen el caracter de
obligatorio para los sectores publico, social y privado respecto a los objetivos, estrategias,
programas y acciones que se deriven, conforme a las disposiciones juridicas aplicables.
Mediante este documento, el gobierno estatal y el gobierno municipal, asi como la
comunidad de la ciudad de Tecate, participaran en la planeacion, ordenamiento y regulacion
de los asentamientos humanos en el area de aplicaciéon de estas Directrices, por lo que
todas las acciones e inversiones que se ejecuten en el area de aplicacion de las Directrices
deberan ajustarse a los objetivos, politicas, estrategias, acciones y demas disposiciones
previstas o derivadas del referido documento y de la normatividad aplicable.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion 1X, 28 y 134, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al Congreso del Estado
para su conocimiento, copia de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano del
Centro de Salud y Zona Habitacional Tanaméa y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., e
inscribase dicho instrumento en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del
Estado, en la Partida 5021348 con fecha 30 de octubre del 2003, en la que se inscribio el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tecate 2001-2022, dentro de
los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo.

Asimismo, pénganse a disposicion de la poblacién en general para consulta publica, en las
oficinas en donde se lleve su registro, en la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano
y Reordenacion Territorial, asi como en las dependencias municipales que designe el
Ayuntamiento del municipio de Tecate, Baja California, segun corresponda a su nivel de
aplicacion.

CUARTO. Conforme a lo dispuesto por los articulos 113 parrafo segundo y 114 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 134 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, y los articulos, 2, 6 fraccion I,
12 fracciones | y Il de la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California remitase
al Catastro Municipal de Tecate para su conocimiento, copia de las Directrices Generales
de Desarrollo Urbano del Centro de Salud y Zona Habitacional Tanama y Maclovio
Herrera, Tecate, B. C., y Registro Alfanumeérico o padron catastral urbano, del Municipio,
asi como las cédulas catastrales, deberan especificar en su contenido los datos precisos
de la Zonificacion, limitaciones, restricciones y reglas de aprovechamiento contenidas en
los planes y programas de Desarrollo Urbano que apliquen a la propiedad inmobiliaria.

QUINTO. Acorde a lo previsto por los articulos 23 fraccion V parrafo segundo, 97 ultimo
parrafo, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, remitase al Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano para
su conocimiento, copia de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano del Centro
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de Salud y Zona Habitacional Tanama y Maclovio Herrera, Tecate, B. C., e
incorporacion al Sistema de Informacion Territorial y Urbano, a cargo de dicha Secretaria.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano vy
Reordenacion Territorial para que realice las gestiones necesarias para la publicacion en el
Periodico Oficial del Estado y en las paginas institucionales de internet de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacién Territorial y del Ayuntamiento del
municipio de Tecate, Baja California, de las Directrices Generales de Desarrollo Urbano
del Centro de Salud y Zona Habitacional Tanama y Maclovio Herrera, Tecate, B. C.,
asi como para que lleve a cabo la inscripcién de dicho instrumento en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Estado.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49 fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo
para su debido cumplimiento y observancia.

Dado en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a los once
dias del mes de enero del afio dos mil veintidods.

g (
ALINO ZAVALA MARQUEZ
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El Instituto de Planeaciéon del Desarrollo Municipal de
Tecate (INPLADEM); el XXIII Ayuntamiento de Tecate y el
Gobierno del Estado de Baja California, estableceny
mantienen medidas de seguridad para la proteccién de
los datos personales, asi como para garantizar su
confidencialidad, integridad y disponibilidad, en
cumplimiento a la Ley General de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados
(LGPDPPSO).

Las Directrices Generales de Desarrollo del Centro de
Salud y Zona Habitacional «Tanama y Maclovio Herrera»,
Tecate, B. C, son publicas, ajenas a cualquier partido

politico.

Queda prohibido el uso para fines distintos a los

establecidos en el programa.

® Gobierno del Estado de Baja California.
Diciembre de 2020.
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Directrices Generales de Desarrollo del Centro de
Salud y Zona Habitacional
«Tanama y Maclovio Herrera», Tecate, B. C.

Introduccion

El Gobierno del Estado de Baja California, a través de la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacioén Territorial (SIDURT), asi como
el Ayuntamiento de Tecate, a través de la Direccién de Administracion Urbana
(DAU) y el Instituto de Planeacion del Desarrollo Municipal del mismo municipio
(INPLADEM); han advertido que en esta zona se presentan problematicas de
conectividad que ponen en riesgo el funcionamiento de los equipamientos de

salud con los que actualmente cuenta.

Actualmente, la zona es conocida como Tanama y Maclovio Herrera!, y se
encuentra en desarrollo tanto habitacional como comercial, debido a la
construccion del Hospital General de Subzona y la Unidad de Medicina Familiar
del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) hace ya mas de diez afios. Dichas
acciones de urbanizacidén, han generado problematicas de movilidad,
particularmente porque esta area no cuenta con la infraestructura necesaria para
atender el flujo de personas que son atendidas en dichas clinicas. Estos centros
de salud, prestan atencidon a mas del 85 % de la poblacién del municipio, lo que

convierte a esta zona, en una de las mas concurridas dentro de la zona urbana.

Aunado a lo anterior, esta area cuenta con un plantel del Colegio Nacional de
Educacion Profesional Técnica (CONALEP), que carece, igualmente, de accesos
dignos y funcionales tanto para las y los estudiantes, como para el personal que

ahi labora.

Dentro del poligono que comprende el area de estudio de las presentes
Directrices, existen también instalaciones de Petréleos Mexicanos (PEMEX);

poliductos que restringen ciertas actividades y usos de suelo para la zona.

TEn lo subsecuente, «area de estudio».
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Sumado a estas condiciones, prevalecen problematicas ante la falta de
equipamiento y servicios para el crecimiento de la zona, en virtud de que existen
proyectos a mediano plazo para el desarrollo habitacional, lo que implica un
necesario reordenamiento en cuanto a la estructura urbana actual. Dentro del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tecate 2001-2022,
aun vigente, (Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tecate
2001-2022, 2003), no se contemplan proyectos de esta magnitud, ya que este

instrumento no ha sido actualizado a la par con el crecimiento de la ciudad.

Ante lo anteriormente expuesto, es necesario el estudio de esta zona, para
diagnosticar, valorar y elaborar un instrumento de normatividad urbana
sustentado en las actuales necesidades, y empleando las adecuadas
metodologias, que contenga propuestas de accionesy proyectos acordes con su
contexto, ademas de jerarquizar y ofrecer proyectos detonantes con beneficio

para la zona y su entorno.
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1 Antecedentes

1.1 Objetivos y alcances
El presente instrumento tiene como objetivo implementar acciones de
planeacién y reordenamiento, que ayuden a regular y controlar el crecimiento

que se esta presentando actualmente en el area de estudio.

A su vez, se pretende promover una conectividad adecuada para las clinicas del

IMSS con el resto de la ciudad.
Ademas, este instrumento contempla los siguientes objetivos especificos:

1) Determinar las necesidades y caracteristicas mas importantes de la zona
conocida como Tanama y Maclovio Herrera, y en especial el area donde se
encuentran los hospitales del IMSS.

2) Proponer una estructura vial adecuada que cumpla con las condiciones técnicas,
juridicas, econémicas y de conectividad/movilidad, con apego a las caracteristicas
y necesidades actuales de la zona, priorizando las actividades del IMSS y sus
derechohabientes.

3) Dar sustento técnico a futuras acciones o iniciativas gubernamentales de
inversion publica para el mejoramiento de la zona.

4) Establecer lineamientos de planeacion dentro de la zona para los proyectos
existentes o las acciones de urbanizacion que hubieren modificado lo establecido
dentro de los programas de desarrollo urbano vigentes, o que no se encuentren
apegadas al marco normativo regulatorio urbano del municipio, con el fin de que

sean congruentes con las condiciones actuales.
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1.2 Antecedentes juridicos

Las bases juridicas y normativas de las presentes directrices, tienen sustento en
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California?, que como se aprecia
en la Tabla 1. Instrumentos juridicos, establece en su articulo 20, fraccion IV, que
corresponde a la Comisiéon Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado

(COCODEUR),

[...] establecer las directrices generales conforme a los cuales seran autorizados los
usos del suelo, localizacién y construccion de edificaciones y modificacion o
introduccion de servicios de infraestructura basica en los Centros de Poblacion, asi

como en las propuestas de anteproyecto de acciones de urbanizacion (...)

Dichas directrices generales aplicardn cuando determinadas dreas o predios
carezcan de Programas de Desarrollo Urbano, o bien, lineamientos especificos

aplicables, como ocurre con el area de estudio de este documento.

Al igual que los planes y programas, estas directrices deberan ser sometidas a la
aprobacién del Gobernador del Estado, —quien previo dictamen de congruencia
emitido por la COCODEUR—, ordenara su publicacién e inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, tal como se estipula en el articulo 10 de

la citada ley.

Por su parte, el articulo 24 de la misma ley, mandata que la ordenacién y
regulacion de los asentamientos humanos en el Estado, prevista y planificada a
través de planes y/o programas estatales y regionales, o en este caso, directrices
generales de desarrollo urbano, «[...] deberdn ser congruentes con los objetivos,

politicas y metas establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo», (PEDBC).

Ademas de la congruencia con el PEDBC, las presentes Directrices, con base en

el articulo 25 de la LEYDESUR,

2 Publicada en el Periédico Oficial del Estado (POE), NUm. 26, Tomo Cl, Seccién |, de fecha 24 de
junio de 1994, con ultima reforma, POE, NUm. 10, Indice; de fecha 12 de febrero de 2021. Consultada
en:
https://www.congresobc.gob.mx/Documentos/ProcesoParlamentario/Leyes/TOMO_VI1/20210212_L
EYDESUR.PDF




Pagina 18 PERIODICO OFICIAL 21 de enero de 2022.

R

T

i

s

fies

BAJA Planeacion del
CALIFORNIA TE(;A;TNE{ ¢ Desarrollo

COH ESNG QEL ESTADD TS g T s
[..] integran el conjunto de disposiciones y politicas definidas para alcanzar los
objetivos propuestos en el Articulo 27 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, destinos y reservas de tierra a efecto de ejecutar obras publicas y
regular la fundacioén, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de

poblacién en el Estado.

A continuacién, se presenta una tabla con los instrumentos juridicos vigentes

gue dan sustento legal a los objetivos de este documento:

Tabla 1. Instrumentos juridicos

Articulos y
Instrumento
principales postulados
e Declaracion universal de los Derechos Humanos
e Objetivos de Desarrollo del Milenio (ODM)
e Agenda 2030
Acuerdos

e Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)?
e ONU-Habitat Il
e Nueva Agenda Urbana (NAU)

internacionales

signados por México

e Declaracion de Quito sobre Ciudades y Asentamientos

Humanos Sostenibles para todos

En sus articulos 25, 26, 27, 73 y 115 se establecen los principios de
planeacién y ordenamiento de los recursos naturales; la
responsabilidad de la nacién en el ordenamiento de los asentamientos
Constitucién Politica de | humanos.
los estados Unidos Dentro de estos articulos también se da la faculta al Congreso de la
Mexicanos Unidn para expedir leyes que promuevan la concurrencia de los tres
érdenes de gobierno en materia de asentamientos humanos. Ademas,
establece las facultades de los municipios para llevar a cabo acciones

en materia de planeacion del desarrollo urbano.

Ley General de En los articulos 1, 3, 4, 5, 6, 7 y 11 se establece la concurrencia de la
Asentamientos Federacion, las entidades federativas, los municipios y las

Humanos, Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacion vy
Ordenamiento regulacion de los Asentamientos Humanos.

3 En los objetivo 11.1 y 1.3, se menciona la necesidad de acciones de urbanizacién inclusiva en las
ciudades; que los servicios publicos se encuentren en buenas condiciones y que sean mas justas.

5
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Articulos y
Instrumento AL
principales postulados

Territorial y Desarrollo | Define al desarrollo urbano como el proceso de planeacion y
Urbano regulacion de los centros de poblacion, para cuya regulacion prevé la
necesidad de elaborar planes y programas de desarrollo urbano por
los municipios.
Establece que la planeacidon, regulaciéon y gestion de los
asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la ordenacion
territorial, deben adoptar perspectivas que promuevan el
ordenamiento territorial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada,
armonica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas
nacionales. Califica de interés publico y de beneficio social los actos
publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo
y Destinos de areas y predios de los Centros de Poblacion, contenida
en los planes o programas de Desarrollo Urbano.
Establece las atribuciones en materia de ordenamiento territorial,
asentamientos  humanos, desarrollo urbano y desarrollo
metropolitano que son de competencia municipal.
Ratifica las atribuciones que establece el articulo 115 constitucional

para los Municipios.

En los articulos 17,19, 23,99y 135, se especifica la obligatoriedad de este
instrumento en el esquema de planeacién nacional del desarrollo;
ademds de mandatar la existencia de un equilibrio entre los
asentamientos humanos y sus condiciones ambientales. Indica
también la relevancia de los programas de ordenamiento ecoldgico
Ley General de y i
), B \ para los planes y programas de desarrollo urbano y vivienda. Sefala
Equilibrio Ecolégico y e )
» ’ que el establecimiento de usos, reservas y destinos, en los planes de
Proteccién al Ambiente | ) ~ |/ o
desarrollo urbano, deberd de seguir los criterios ecoldgicos para la
preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo; asi como que
los criterios para prevenir y controlar la contaminacion del suelo se
deberan de considerar dentro de la ordenacién y regulacion del

desarrollo urbano.

Dentro de su articulo 29 se establece que deberan de considerarse las
acciones de adaptacion al Cambio Climatico en el establecimiento de
Ley General del Cambio | centros de poblacién o asentamientos humanos, asi como en las

Climatico acciones de desarrollo, mejoramiento y conservacion de los mismos, e
igualmente en los programas sobre asentamientos humanos y

desarrollo urbano.
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Articulos y
Instrumento AL
principales postulados

Constitucion Politica
En su articulo 82 Establece que son facultades y obligaciones de los
del Estado librey
) ayuntamientos, formular, aprobar y administrar la zonificacion y
soberano de Baja
planes de desarrollo urbano municipal.
California

En sus articulos 1, 2,10, 11, 20, 23, 24, 25, 26, 27,110,111 y 112, sefiala que los
Programas y Declaratorias que expidan las autoridades competentes
conforme a sus normas, son de orden publico e interés social. El objeto
de esta ley es el de establecer las normas conforme a las cuales el
Gobierno del Estado y los Ayuntamientos ejercerdn sus atribuciones
para zonificar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, usos, destinos de areas y predios.

Sefala las atribuciones del estado y ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano; establece la correspondencia de la Comision

Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado (COCODEUR): En

Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de

Baja California

ausencia de Programas de Desarrollo Urbano o de lineamientos
especificos aplicables a determinadas areas y predios, establecer las

directrices generales conforme a los cuales seran autorizados los usos

del suelo, localizacion y construccion de edificaciones y modificacion
o introduccién de servicios de infraestructura basica en los Centros de
Poblacion, asi como en las propuestas de anteproyecto de acciones de
urbanizacion. También especifica que la planeacion del desarrollo
urbano en el Estado estara a cargo del Gobernador a través de la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas, la Comision
Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado y los Ayuntamientos.
Se sefala que a través de los instrumentos de ordenacion del territorio
previstos en esta ley, se llevaran a cabo las politicas y acciones de

conservacion y mejoramiento del medio ambiente.

Dentro de sus articulos 1,15, 29 y 40, se establece que es el objetivo de
esta ley el de establecer las bases para definir los principios mediante

los cuales se habra de formular, conducir y evaluar la politica
Ley de Proteccion al
ambiental en el Estado, asi como los instrumentos y los
Ambiente para el
procedimientos para su aplicacion, prevenir el deterioro ambiental, de
Estado de Baja
N o manera que sea compatible la obtencion de beneficios econdmicos y

alifornia

las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas,
asi como preservar y proteger la biodiversidad, establecer, regular y

administrar las areas naturales protegidas (ANP). Menciona también
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Instrumento

Articulosy

principales postulados

que dentro de la planeacién del desarrollo estatal y municipal debera
incorporarse lo ambiental como una de sus dimensiones; ademas de
que los programas de ordenamiento ecolégico deberan ser
considerados en los programas de desarrollo urbano estatal y
municipal; y para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, establece que en la determinacién de usos de suelo que
definan los programas de desarrollo urbano, se consideraran las
condiciones topograficas, climatolégicas y meteoroldgicas, para

asegurar la adecuada dispersiéon de contaminantes.

Ley de Urbanizacion
del Estado de Baja

California

Dentro de su articulo 6, sefala que la planeacion urbana y las obras
que de esta se deriven, deberan ser autorizadas por la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, y por los Municipios en

los términos de sus facultades.

Reglamento de la
Administracion Publica
para el Municipio de
Tecate, B.C.

En su articulo 9 reconoce entre otras atribuciones de competencia
municipal, la de formular el Plan Municipal de Desarrollo, los demas

planes y programas municipales de acuerdo con las leyes respectivas.

Ley de Prevencion,
Mitigaciony
Adaptacion del Cambio
Climatico para el
Estado de Baja

California

En los articulos 18 y 37, establece que los municipios deberan de
difundir permanentemente la aplicacién de los planes o programas de
desarrollo urbano municipal, donde se prevenga la exposicién de los
pobladores a riesgos ambientales; seflala también que en los planes
de desarrollo urbano se deberan de establecer los criterios para la
adaptaciéon al Cambio Climatico, dentro de los usos, reservas y
en el

destinos; establecimiento de centros de poblacién o

asentamientos humanos.

Reglamento de
Proteccién al Ambiente
para el Municipio de

Tecate

En su articulo 40, instruye que, para contribuir al logro de los objetivos
de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, se deberan considerar los criterios que establece la Ley

General.

Reglamento de
Edificaciones para el
Municipio de Tecate,

Baja California

En su articulo 1° dispone que tiene «(..) por objeto reglamentar la Ley
de Edificaciones del Estado de Baja California, para su aplicacion en el
Municipio de Tecate, asimismo establecer las condiciones sobre las
cuales han de sustentarse las edificaciones e instalaciones que se
pretendan ejecutar, se encuentren en proceso, uUso, desuso o
demoliciones en cualquier

predio, independientemente de su

régimen de propiedad, asegurando con ello:
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Articulos y
Instrumento L
principales postulados

|. La vida de sus ocupantes;

Il. La proteccion de sus bienes muebles e inmuebles, y los colindantes
o cercanos a éstos;

I1l. Su congruencia con los usos para los cuales se hubiere autorizado;
IV. Su funcionamiento en apego a condiciones minimas de disefo,
acondicionamiento, seguridad, imagen e higiene;

V. La conservacion y recuperacién de la via publica.

VI. El cuidado del medio ambiente y la preservacion de los recursos

naturales.

En su articulo 2° establece que «(..) tiene como objetivo general
establecer los lineamientos que se aplicaran, para promover y definir
unaimagen urbana ordenada, claray limpia en el municipio de Tecate,
entendiéndose ésta como la conjugacién de los elementos naturales
Reglamento de Imagen ) .

y aquellos construidos por el ser humano, para lograr un conjunto
Urbana del Municipio

de Tecate, B. C.

visual agradable y armonioso para los habitantes del Municipio». Asi
mismo, en el articulo 4° determina que las autoridades municipales
competentes en materia de este Reglamento son:

I La Secretaria del Ayuntamiento;y

1. La Direccion de Administracion Urbana.

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en normatividad vigente.

1.3 Antecedentes de planeacion

Para determinar las normas y criterios de planeacién urbana correspondientes a
las directrices generales del area de estudio, se partié de la busqueda de
cumplimiento de los principios y preceptos adquiridos a través de los
compromisos internacionales en temas urbanos y ambientales en los Objetivos
de Desarrollo Sostenible, y ONU-Habitat I11*, donde se aprobd la Nueva Agenda
Urbana (NAU).

En la esfera nacional, estas directrices se basan en la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos (CPEUM), la Ley General de Asentamientos Humanos,

4 Conferencia de la Organizaciéon de las Naciones Unidas sobre vivienda y desarrollo urbano
sostenible, celebrada en Quito, Ecuador, del 17 al 20 de octubre de 2016.

9
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), el Programa
Sectorial de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Plan Nacional de
Desarrollo 2019-2024, entre otros planes y programas que se enlistan en los

apartados 1.2 y 1.3 de este documento.

En el nivel estatal, se partidé de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano (PEDBC); mientras que, a
escala municipal, se partié del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecate
2018-2036, y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tecate

2001-2022; sélo por mencionar algunos.
A su vez, se recurrid a la revision de los siguientes programas, guias y manuales:

1) Programa Sectorial derivado del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

2) Guia metodoldgica. Elaboracion y actualizacion de programas municipales de
desarrollo urbano, (SEDATU, SEMARNAT y GIZ, 2017).

3) Nueva Guia Metodoldgica para la Elaboracion y Actualizacion de los Planes de
Desarrollo Urbano Municipal en México. Analisis del proceso y lineamientos.

4) Lineamientos conceptuales. Elaboracion y actualizacion de Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, (SEDATU, SEMARNAT y GlZ, 2017).

5) Lineamientos simplificados. Elaboracion de Planes o Programas Municipales
de Desarrollo Urbano.

6) Términos de Referencia para elaborar estudios urbanos, de la SIDURT.

7) Planeamiento Urbano para Autoridades Locales.

8) Somos ciudades. Alineando la planeacién a la Agenda Global de Desarrollo.

9) Manual de calles. Disefio vial para ciudades mexicanas.

10

Movilidad 4S para México: Saludable, Segura, Sustentable y Solidaria.
1) Guia para los servicios de transporte y gestion de la demanda de viajes.
12

-

Diagndstico normativo en materia de movilidad. Proceso Nacional de
Armonizacion Normativa en materia de Movilidad.

13

Guia metodoldgica de recuperacion socioecondmica municipal en contexto
de COVID-19. Paso a paso hacia la resiliencia municipal.

14

Guia de Vias Emergentes para Ciudades Resilientes. Como Implementar
espacios para la Movilidad Activa durante pandemias, emergencias,

contingencias y desastres.

10
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15) Guia de implementacion Movilidad Emergente 4S. Ampliaciéon de banquetas,
ciclovias emergentes y pacificacion del transito.
16) Trazando ciudades. Guia para integrar a las personas en la Planeacion.
La Nueva Guia Metodoldgica para la Elaboracion y Actualizacion de los Planes de
Desarrollo Urbano Municipal en México (NGM), ofrece ciertos beneficios que son
considerados como criterios de disefio de estrategias y acciones para la

instrumentacion de estas Directrices, a saber:

1) Transforma la realidad actual hacia un desarrollo sustentable

2) Ofrece modelos econdmicos que favorecen el desarrollo municipal

3) Aprovecha el uso de Sistemas de Informacion Geografica (SIG) y herramientas
de teledeteccion

4) Ayuda a definir la imagen objetivo y proyectos estratégicos

5) Apoya en la coordinacion municipal-regional

6) Insta a crear un sistema de indicadores de seguimiento

7) Incrementa valor de suelo

8) Mejora del uso de recursos energéticos

9) Eficiente manejo de los recursos econémicos

Y
S/

Mejora la economia

11) Conservacion de medio ambiente
12) Uso sustentable de recursos

13) Baja emision de CO,

14
15
16

Permite la correcta delimitacion de territorios

Evita el crecimiento urbano en areas protegidas y zonas de riesgo

Facilita la gestion, implementacion, evaluacion y modificacion de los
programas

17) Permite la evaluacion por medio de indicadores

18) Reduce costos utilizando informacién proporcionada por INEGI

19) Aprovechamiento de las nuevas tecnologias de informacion

20) Homologa los diversos programas a nivel nacional

21) Permite analizar en menos tiempo, redactar e implementar los programas
Con base en las ventajas que ofrece la NGM, y tras los analisis juridicos,
normativosy metodoldgicos, —durante las primeras fases de |la etapa del proceso

de planeacion—, fueron establecidos los siguientes criterios de planeacion
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urbana para las Directrices Generales de Desarrollo del Centro de Salud y Zona

Habitacional «Tanama y Maclovio Herrera», Tecate, B. C.:

1) Planeary regular el ordenamiento y crecimiento urbano del area de estudio

2) Establecer al sistema natural como elemento estructural del ordenamiento
territorial, y como condicionante al sistema urbano

3) Establecer las politicas, estrategias y objetivos para el desarrollo urbano del area
de estudio, determinando la zonificacion, los destinos y las normas de uso y
aprovechamiento del suelo

4) Maximizar el uso eficiente del suelo

5) Determinar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento para el
area de estudio

6) Establecer lineamientos conceptuales, —territoriales® y urbanos®—, para
fundamentar el proceso de instrumentacion

7) Aplicar un modelo de desarrollo urbano sustentable

8) Buscar que la ciudad y sus asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sustentables, con el objetivo especifico de aumentar la urbanizacion
inclusiva y sustentable del area de estudio con respecto a su contexto urbano y
ambiental

9) Procurar el fortalecimiento de la planeacién municipal

10) Fomentar la planeacion urbana municipal y la normatividad del desarrollo urbano
sustentable

1) Considerar los ordenamientos ecoldgicos aplicables

12) Considerar los criterios de regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos
establecidos en el articulo 23 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), asi como las normas oficiales mexicanas en

materia ambiental

5 Lineamientos territoriales. Enfocados en los cuatro sistemas principales del territorio: 1) hidrico, 2)
natural/forestal, 3) agropecuario y 4) urbano/rural. (SEDATU, SEMARNAT y G1Z, 2017, pag. 13).

¢ Lineamientos urbanos. Gestion del suelo urbano, suelo urbano consolidado y suelo suburbano;
subdivididos en: redensificacion, mejora y consolidacion del tejido urbano central, asi como buscar
frenar el crecimiento en la periferia; gestién de servicios urbanos, agua, energia, residuos; modelo
de movilidad, peatonalizacién y transporte publico con perspectiva de género y de los y las
colectivas vulnerables; distribuciéon adecuada de equipamientos y del espacio publico,
fortalecimiento de centros histéricos y zonas patrimoniales; participacion ciudadana; gestion,
ejecucion y evaluacion del proceso de planeacion. (SEDATU, SEMARNAT y GlZ, 2017, pag. 13).

12
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13) Considerar las disposiciones aplicables establecidas en la Ley General de Cambio
Climatico
14) Emplear criterios de resiliencia

Estos criterios de planeacion urbana se encuentran apegados a los diez principios

de la LGAUOTDU (articulo 4°):
|. Derecho a la ciudad
Il. Equidad e inclusion
I1l. Derecho a la propiedad urbana
IV. Coherencia y racionalidad
V. Participacién democratica y transparencia
VI. Productividad y eficiencia
VII. Proteccion y progresividad del espacio publico
VIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos
IX. Sustentabilidad ambiental
X. Accesibilidad universal y movilidad

A continuacién, se presenta una tabla con los instrumentos de planeacién

vigentes que dan sustento legal a los objetivos de este documento:

Tabla 2. Instrumentos de Planeacion

Instrumento de

. Influencia en la dindmica del Desarrollo Municipal
Planeacion

Instrumento de planeacién del desarrollo que rige las actividades y
acciones del Gobierno del Estado, para el periodo constitucional del
ejecutivo. Establece en su objetivo “Territorio y Desarrollo Sostenible”
lo siguiente: “Fortalecer la rectoria y vinculacién del ordenamiento
territorial y ecolégico de los asentamientos humanosy de la tenencia
de la tierra, mediante el uso racional y equilibrado del territorio,
promoviendo la accesibilidad y la movilidad eficiente. Promover y
apoyar el acceso a una vivienda adecuada y accesible, en un entorno
ordenado y sostenible.”

Instrumento rector del desarrollo urbano y ordenamiento territorial
a nivel estatal, el cual establece una serie de Criterios de Desarrollo
Urbano aplicables al area de estudio y del cual se deriva, asi como de
la Ley, el instrumento de directrices generales de desarrollo urbano.

Plan Estatal de
Desarrollo 2020-2021

Plan Estatal de
Desarrollo Urbano
2009-2013

13
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Planeacion del
; Desarrollo

T

Instrumento de
Planeacion

Influencia en la dindmica del Desarrollo Municipal

Plan Municipal de
Desarrollo 2020-2021

Dentro de su politica publica 2, «<Sostenibilidad con enfoque urbano»
se establece el compromiso por desarrollar el Municipio y mejorar la
vida de las personas a través de un Municipio ordenado, sustentable,
resiliente y competitivo a través del trazado de objetivos, directrices
y programas para una eficiente planeacién basada en el
aprovechamiento de los recursos y la proteccion del medio
ambiente, que garanticen un desarrollo urbano, social y ambiental
en donde las demandas de equipamiento urbano, infraestructura,
vivienda, servicios publicos, medio ambiente y proteccion animal
sean atendidas.

Programa de
Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion
de Tecate 2001-2022

Instrumento de planeacion que define las politicas y estrategias que
se deberan seguir para contar con un centro de poblacién ordenado.

Plan estratégico
Municipal 2040

Define la vision del municipio de Tecate, con un horizonte a largo
plazo (2040), estableciendo los proyectos y estrategias a seguir.

Plan Municipal de
Desarrollo Urbano
2018-2036

Instrumento que integra las politicas, estrategias, y disposiciones que
regularan el territorio municipal, mediante la determinacion de
provisiones, usos, destinos y reservas de areas y predios para la
conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en normatividad vigente.
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1.4 Delimitacion del area de estudio
El drea de estudio se encuentra localizada al sur de la ciudad de Tecate, dentro
de la cual se encuentra uno de los mas importantes centros de salud del
municipio: el Hospital General de Subzona NUm. 6, y la Unidad de Medicina
Familiar (UMF) NuUm. 39 del IMSS, que cuenta al 2018 con 88,616
derechohabientes. (IMSS, 2018).

El area tiene una superficie de 100.59 ha. y colinda al sur con el Blvd. Santa Anita,
mismo que se prolonga en Calle Quinta, acceso principal al area de la autopista
conocida como La Aviacioén, y las colonias Maclovio Herrera y Mirador, (que fueron
profundamente afectadas en los pasados incendios de 2019), ademas de ser el
principal acceso al Fraccionamiento Santa Anita; al este conecta con la Carretera
NUm. 3, que conecta a Tecate con el municipio de Ensenada; al norte colinda con
Carretera Tecate-Tijuana (Cuota) en sentido este, conecta a Tecate con el
municipio de Mexicali y hacia el oeste, con el municipio de Tijuana; al oeste
colinda con la prolongacién de la calle Mariano Escobedo (mejor conocida como
la brecha a Santa Anita); que conecta con la Prolongaciéon del Blvd. Santa Anita
gue como ya se menciond, es el acceso principal al Fraccionamiento Santa Anita

y los fraccionamientos aledanos.
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2 Diagnostico general

2.1 Medio fisico natural

211 Clima

El municipio de Tecate se caracteriza por contar con cinco diferentes tipos de
climas; principalmente es un clima seco mediterraneo templado (68 %), pero
también presenta un clima templado subhudmedo con lluvias en invierno (16 %);
en menor proporcion, clima muy seco semifrio (8 %); muy seco semicalido (5 %),

y semifrio subhumedo con lluvias en invierno (3 %).

La temperatura media anual oscila entre los 10 °C y los 22 °C, con temperatura
promedio de 18 °C en inviernoy ocasionalmente frio, con granizadas o agua nieve;
presenta veranos calidos con temperatura promedio de 30 °C, con brisa por las

noches y eventualmente tormentas eléctricas.

Tecate tiene un promedio anual de precipitacion pluvial de 150 mm. Los vientos
predominantes provienen del sur y del oeste en la mayor parte del afo. Durante
la temporada de otofio e invierno, predominan los vientos de condicién Santa

Ana, que son secos; con temperatura y fuerza variables.

Con lo que respecta al area de estudio, el poligono presenta un clima seco
templado. Corresponde a templado con verano calido, temperaturas medias
anuales de 12 °C a 18 °C; con temperatura en invierno que oscila entre los 3 °Cy
los 18 °C; y durante la época mas calurosa, con temperaturas superiores incluso a
los 18 °C.

2.1.2 Vegetacion y usos de suelo

INEGI reporta que en el suelo de Tecate predomina la vegetaciéon de tipo matorral
(72.9 %). En los usos agricolas predominan las hectareas sembradas por temporal;
los bosques de encino, los pastizales inducidos, y el chaparral. En suelo urbano

predominan el habitacional, mixto y comercial.

Gran parte del poligono (73.3 %) se encuentra cubierto por matorral tipo xerdfilo

con vegetacion de chaparral, y algunos arboles dispersos en el area.
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El drea de estudio cuenta con una superficie de 100.59 ha, de las cuales 26.85 ha
son de tipo complementaria, en este sitio se desarrollan actividades urbanas
como: industria, comercio y servicios; servicios sanitarios, educativos, recreativos,

transporte y comunicacion.

2.1.3 Edafologia

En el area de estudio, y con base en Sistema Internacional Base Referencial
Mundial del Recurso Suelo’, (FAO, 2007), los tipos de suelos que predominan son
de tipo Litosol con textura gruesa (96.92 %); y de tipo Phaeozem (Feozem) Haplico
de textura media (3.08 %).

La composicidon de estos suelos tiene las siguientes caracteristicas de acuerdo
con el PDUCP Te 2002-2022 (con informacién de INEGI):

e Leptosol (Suelo de piedra). Estos suelos se agrupan dentro de la clasificacion de
Leptosoles8, son someros, se presentan sobre roca continua o suelos gravillosos
[sic] o pedregosos; y dado que son el resultado de fenédmenos localizados, como
arrastres de aluviones o enclaves salinos, se califican en azonales, (FAO, 2008, pag.
83). Poseen una profundidad menor a los 10 centimetros, generalmente hasta
encontrar roca, tepetate o caliche duro. La roca continua en la superficie se
considera no suelo en muchos sistemas de clasificacion de suelos. (FAO, 2008,
pag. 83). Se localizan usualmente en laderas, barrancas y malpais®, asi como en
lomerios y en algunos terrenos planos con caracteristicas muy variables. (INAFED,
s.f.). El empleo agricola se encuentra condicionado a la presencia de suficiente
agua y se ve limitado por el peligro de erosion. Segun la FAO, estos suelos
presentan una limitacion severa para el enraizamiento; son someros o
extremadamente gravillosos. (FAO, 2008, pag. 5). Su material parental, consiste de

varios tipos de roca continua o de materiales no consolidados con menos de 20 %

7 El sistema internacional de clasificacion de suelos, Base Referencial Mundial del Recurso Suelo
(World Reference Base for Soil Resources, WRB), es un trabajo realizado por la Unién Internacional
de Ciencias del Suelo (International Union of Soil Sciences, IUSS); el Centro Internacional de
Informacion y Referencia en Suelos (International Soil Reference and Information Centre, ISRIC),
también llamado World Soil Information; y la Organizacion de las Naciones Unidas para la
Agricultura y la Alimentacion (Food and Agriculture Organization, FAO).

8 Son suelos someros, su nombre deriva del griego leptos, que significa fino. (FAO, 2007, pag. 87).

2 De acuerdo con la Real Academia de la Lengua Espafiola, corresponde a: 1. m. Geol. Campo de lava
reciente, con una superficie tortuosa, estéril y arida. (RAE, 2021).
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(en volumen) de tierra fina. Se les encuentra principalmente en tierras con altitud
media o alta, y con topografia ampliamente disectada. Los Leptosoles con roca
continua a menos de 10 cm de profundidad en regiones montafosas son los
Leptosoles mas extendidos. Estos suelos son un recurso potencial para el pastoreo
en estacion humeda y tierra forestal. Sin embargo, la erosidon es su mayor
amenaza, especialmente en regiones montanosas de zonas templadas donde la
alta presion de poblaciéon (turismo), la sobreexplotacion y creciente
contaminacion ambiental llevan al deterioro de bosques y amenazan grandes
areas de Leptosoles vulnerables. En pendientes de colinas, estos suelos
generalmente son mas fértiles que aquellos de tierras mas llanas. Uno o unos
pocos buenos cultivos podrian tal vez producirse en tales pendientes pero al
precio de erosion severa. Las pendientes pronunciadas con suelos someros y
pedregosos pueden transformarse en tierras cultivables a través del aterrazado,
remocion manual de piedras y su utilizacion como frentes de terrazas. La
agroforestacion (una combinacién o rotaciéon de cultivos arables y arboles bajo
control estricto) parece promisoria pero estd todavia en una etapa muy
experimental. El drenaje interno excesivo y la poca profundidad de muchos

Leptosoles puede causar sequia aun en ambientes humedos. (FAO, 2008, pag. 84).

Phaeozem (Feozem) Haplico. Del griego phaios, oscuro; y del ruso, zemlja, tierra.
(FAO, 2008, pag. 87). Se caracterizan por contar con una capa superficial obscura,
suave y rica en materia orgdnica (humus) y nutrientes. Son suelos abundantes en
México, y los usos son variados en funcién del clima, relieve y algunas otras
condiciones del suelo. Muchos Feozem son profundos y estan situados en
terrenos planos, que se utilizan para agricultura (de riego o de temporal). Los
menos profundos, asi como los que se presentan en laderas y pendientes, tienen
rendimientos agricolas mas bajos y se erosionan con mayor facilidad. Se pueden
utilizar para ganaderia. (INAFED, s.f). Estos suelos albergan vegetacion
predominante de pastizal, y son muy parecidos a Chernozems y Kastanozems,
aungue mas intensamente lixiviados, y menos ricos en bases. Sus materiales
parentales estan constituidos de otros no consolidados, predominantemente
basicos, edlicos (loess), tillglaciario, entre otros. Los Phaeozems cubren un area

aproximada de 190 millones de hectareas en todo el mundo. Son suelos porosos,
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fértiles y con excelentes cualidades agricolas, sin embargo, la erosion edlica e

hidrica son serias amenazas para estos. (FAO, 2008, pag. 87).

Por su parte, la textura en el suelo, indica los contenidos relativos de particulas de
diferentes dimensiones, como la arena, el limo y la arcilla. Esta cualidad de los
suelos se relaciona con la facilidad con que se pueden trabajar, la cantidad de
aguay aire que retienen, asi como con la velocidad con que el agua los penetra.
(FAQ, s.f.). La clase de textura del suelo, se refiere al contenido de particulas de
diferentes tamafos en los primeros 30 centimetros superficiales de estos, y para
el drea de estudio, corresponden a textura gruesa y media, definidos de la

siguiente manera, (FAO, s.f.):

e Textura Gruesa. Suelos que en la superficie son arenosos o franco arenosos, con
poca retencidon de agua y de nutrientes.

e Textura Media. Suelos principalmente limosos, (como en los rios). Corresponde a
la textura con menores problemas de drenaje, aireacion y fertilidad.

Estas caracteristicas pueden apreciarse a detalle en la Tabla 4.

Las caracteristicas de los suelos en el drea de estudio, condicionaran sin duda, el
tipo de desarrollo que se busque para esta zona. Como pudo apreciarse, los
suelos de esta drea son principalmente arenosos, faciles de erosionarse, poco
propensos a la agricultura de temporal, y rocosos en la superficie. Se recomienda
por tanto, realizar estudios especificos de suelo para los proyectos a desarrollarse

en el poligono del area de estudio.
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Tabla 3. Edafologia del area de estudio

Nombres vulgares de los suelos

Arenoso Limoso ‘ Arcllloso Clase textural
(textura general)
|
86-100 o4 010 Arenoso
70-86 0-30 0-15 Franco arenoso
Suelos francos (textura | S
2 50-70 0-50 0-20 Franco arenoso
moderadamente gruesa)
23.52 28-50 727 Franco
fi (f diana) 20-50 74-88 0-27 Franco limoso
0-20 BH-100 0-2 Limoso
20-45 5-52 27-40 Franco arcilloso

Suelos francos (textura
4 45-80 028 20-3S Franco arenoso arcilloso

moderadamente fina)

020 4073 27-40 Franco limoso arcilloso
4585 020 35-55 Arcilloso arenoso

Suelos arclilosos (textura fina) 0-20 40-80 40-60 Arcilloso limoso
0-45 0-40 40100 Arcilloso

Fuente: Elaboraciéon propia, con informacién de INEGI. (INEGI, 2007).

Tabla 4. Clases de textura de los suelos, segun el Departamento de Agricultura de los

Estados Unidos (United States Department of Agriculture, USDA)

Ndm. Tipos de suelo Porcentaje
1 Litosol con textura gruesa 96.92 %
Phaeozem (Feozem)
2 ) ) 3.08 %
haplico de textura media
Total 100.00 %

Fuente: Elaboracion propia, con informacién de la FAO, (FAO, s.f.).

2.1.4 Erosion del suelo

Sibien no se cuenta con datos para tasar la erosién del suelo en el area de estudio,
es de anticipar, —en virtud de las caracteristicas inherentes al tipo de suelo
predominante en la zona—, que ante el desarrollo presente en ésta, y la
subsecuente remocién del material rocoso de la superficie, quedara expuesto el
sueloy serd aln mas propenso a los efectos de la erosidn en todas sus vertientes,

la edlica, la hidrica y aquella ocasionada por actividades antropogénicas.
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2.1.5 Orografia

La orografia describe y clasifica los tipos de relieves y elevaciones de la superficie de la

Tierra.

El area de estudio cuenta con una elevacion promedio de 600 metros sobre nivel de mar,
y las pendientes varian desde 0 % a 30 %, sin cambios bruscos en el relieve. La mayor parte
del area, presenta una pendiente de entre 5y 15 %, considerandose en estado apto para

acciones de urbanizacion.

Tabla 5. Pendientes correspondientes al area de estudio

. Superficie ,
Pendiente 5 Porcentaje (%)
m ha
5-15% 623,208.43 62.32 61.96

0-2% 225,027.36 225 22.37
15-30% 146,031.44 14.6 14.51
2-5% 11,719.06 117 116
Total 1,005,893.75 100.59 100

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con informacion de INEGI. (INEGI, 2019).

2.1.6 Geologia
Las principales rocas que conforman la geologia del municipio, son la roca ignea
intrusiva (70 %), metamoarfica (17.5 %), suelo (5 %), sedimentaria (7 %), ignea

extrusiva (0.5 %).

Dentro del drea de estudio se puede observar que el subsuelo esta conformado
en un 100 % por la presencia de rocas igneas intrusivas, que se forman a una
profundidad de la superficie terrestre de entre 25 a 200 km, y una de sus
caracteristicas principales, es la formaciéon de cristales de granodiorita-tonalita.
Este tipo de roca es de uso recomendable para urbanizacién con medianay alta
densidad.

2.1.7 Hidrologia

Tecate conforma su division hidrolégica por tres regiones:

1) Regioén hidroldgica Baja California noroeste (70 %)

2) Regién Rio Colorado (26 %), y
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3) Region Baja California noreste (4 %).
En lo referente a la hidrologia superficial, se cuenta con los arroyos Tecate; Seco;
la Ciénega y Calabazas; destacando el rio Tecate, con una longitud de 27.24 km,
que forma parte de la cuenca del Rio Tijuana. La hidrologia subterranea esta

compuesta por los acuiferos de Tecate, Las Palmas y La Rumorosa-Tecate.

El drea de estudio cuenta con un cuerpo de agua intermitente, el cual tiene una

superficie de 756.03 m2.

2.1.8 Flora y Fauna representativa

En este poligono se pueden encontrar aves, reptiles y roedores comunes en el
municipio, como fauna representativa, mismos que pueden aprovechar la
vegetacion de chaparral y el tipo de geologia que se presenta en la zona para

crear sus nidos y madrigueras.

Con respecto a flora, se pueden encontrar: Chamizo (Adenostoma fasciculatum);
Romerillo (Baccharis sarothroides); Flor de Borrego (Eriogonum fasciculatum);
Lentisco (Malosma laurina); Gobernadora (Larrea tridentata); Encino verde
(Quercus agrifolia); algunos eucaliptos (Eucalyptus camaldulensis’), (Eucalyptus
globulus), (Eucalyptus rostrata"); y fresnos comunes (Fraxinus excelsior); asi como
gran variedad de especies estacionales e invasoras, como el cardo ruso (Salsola

tragus).

2.2 Medio socioeconémico

2.2.1 Poblacion

De acuerdo con informacion del Censo de Poblacién de INEGI 2020, en el area de
estudio existe una poblacién urbana de 534 habitantes, de los cuales, 134 se
encuentran dentro de la poblacion de entre O a 14 afos; 379 corresponden a
poblacién de entre 15 y 64 afos; mientras que la poblacidon de 65 afios o Mmas,
corresponde a 21 habitantes. Por otra parte, la poblacién rural en la zona, esta

conformada por 32 habitantes, de los cuales, 16 son hombres y 16 mujeres, dando

0 Las observaciones in situ requieren un mayor analisis taxonémico.
T lbidem.
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como resultado una poblacidén total para el poligono del area de estudio, de 566

habitantes. (INEGI, 2021 [Afio de publicacién del Censo 2020]).

2.2.2 Crecimiento poblacional

La poblacién del area de estudio, muestra un comportamiento con tendencia de
crecimiento alta. Este fendmeno se relaciona con el actual proceso de
urbanizacion de la zona anexa a las instalaciones del IMSS, con procesos de
edificacion de desarrollos habitacionales, (con aproximadamente 300 lotes). Se
contabiliza una densidad de poblacidn media, con base en el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién vigente. Es de esperar que esta
situacion sea un detonante para futuros desarrollos en el drea, debido a que de
acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI 2010, la poblacién total
dentro del area de estudio era de 359 habitantes, mientras que con los datos del
Censo de Poblacion y Vivienda de 2020, se ha observado un crecimiento
poblacional a 566 habitantes, un crecimiento de 175 habitantes en el area de
estudio en 10 afos, arrojando una tasa de crecimiento total entre los dos periodos
(no media anual) de 57.66%, asi como una tasa de crecimiento medio anual de
poblacién (TMCA) estimada del 4.66%'%,dentro de la zona. (INEGI, 2021 [Afo de
publicacion del Censo 2020]).

2.2.3 Actividades econdmicas
De acuerdo con informacién del Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas (DENUE 2020), se contabilizan 28 actividades econémicas dentro del

poligono, principalmente relacionadas a economia terciaria.

Desglosando los datos, el area de estudio cuenta con 19 actividades terciariasy 9
actividades secundarias. La mayoria de estas actividades conforman un corto
corredor comercial en el limite este del drea de estudio, por la Carretera Libre

Tecate — Ensenada y Blvd. Santa Anita. (INEGI, 2021).

Estas actividades se describen en |la Tabla 6.

1
"2 El célculo de la tasa media anual de crecimiento poblacional se obtiene TMCA = [( :Z:'Z:jgfg)(ﬁ)] —1. No debe

confundirse con la tasa de crecimiento, ya que multiples fuentes en idioma espafol manejan ambos
indicadores de manera indistinta.
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Tabla 6. Actividades Econémicas dentro del area de estudio

\
Nombre del - Personas - Tipo Tipo de
Establecimiento peiiide 1 ocupadas ololila Lz Unidad Economia
Escuelas de
Educacién Media . " .
1 CONALEP, Tecate . 51a100 Tanama 49 Fijo Terciaria
Superior del Sector
Publico
Consultorios
2 Dental Avila dentales del Sector Oas Tanama 34 Fijo Terciaria
Privado
Comercio al por Maclovio
3 Oxxo menor en 6al0 7 Fijo Terciaria
. Herrera
minisupers
Restaurantes con
4 Birrieria de chivoy | servicio de Oa5 Tanama 49 Fijo Terciaria
res preparacion de
antojitos
Comercio al por Maclovio
5 Vip Market menor en 31a 50 5 Fijo Terciaria
R Herrera
minisupers
Cajero automatico e Maclovio - -
6 HSBC México Banca Mdltiple Oa5 Herrera 7 Fijo Terciaria
Corporativo de Comercio al por
7 Estaciones Alce 50 | menor de gasolinay Ta30 Tanama 49 Fijo Terciaria
001 diesel
Acabados de Recubrimientos y Maclovio
8 Calidad Tecate terminados 101 a 250 Her i 34 Fijo Terciaria
S.A.de CV. metalicos
Fabricacién de
Auto Vac Systems motores de Maclovio
9 de México S.A. de combustiéon interna, 11a 30 34 Fijo Secundaria
. Herrara
C.V. turbinasy
transmisiones
Cafeterias, fuentes
Cooperativa de de sodas, neverias, y . L
10 CONALEP refresquerias y Oab5 Tanama 49 Fijo Terciaria
similares
Comercio al por
n Jestoldle frufes menor de frutas y Oa5s AIfon;o 34 Semifijo Terciaria
de temporada Garzén
verduras frescas
Comercio al por
Abarrotes HNos menor en tiendas de
12 i abarrotes, Oas Tanama 34 Fijo Terciaria
Maya X
ultramarinos y
misceldneas
Comercio al por
13 Pgesto de plantas menor de plantasy Oas5 Alfon§o 34 Fijo Terciaria
(Sin Nombre) Garzén
flores naturales
Restaurantes con
14 Ygcos ,de birria, El servicio de Oas Tanama 49 Fijo Terciaria
Francés preparacion de tacos
y tortas
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Nombre del
Establecimiento

Actividad

‘ Personas
ocupadas

Colonia

Mza.

Tipo
Unidad

Tipo de
Economia

Taller de Herreria

Reparaciony
Mantenimiento de
Maquinaria y Equipo
Industrial

Tanama

34

Fijo

Terciaria

16

Taqueria, El
Triunfo

Restaurantes con
servicio de
preparacion de tacos
y tortas

Tanama

49

Fijo

Terciaria

Rectificacion de
cabezas

Rectificacion de
Partes de Motor de
automoviles y
Camiones

Tanama

34

Fijo

Terciaria

8

Servicio
automotriz

Reparacion
Mecénica En General
de automoviles y
Camiones

Tanama

34

Fijo

Terciaria

19

Jireh Carwash

Lavado y Lubricado
de automoviles y
Camiones

Ta30

Tanama

34

Fijo

Terciaria

20

Llantera (Sin
Nombre)

Reparacién Menor
de Llantas

Alfonso
Garzén

34

Semifijo

Terciaria

21

Fruteria, El Conejo

Comercio al por
menor de frutas y
verduras frescas

Tanama

49

Fijo

Terciaria

22

Herreria Montoya

Fabricacion de
Productos de
Herreria

6alo

Tanama

34

Fijo

Secundaria

23

Taller Industrial
Baja

Maquinado de
Piezas Metdlicas
Para Maquinariay
Equipo En General

6al0

Tanama

34

Fijo

Secundaria

24

Productos de
Forja

Fabricacién de
Productos de
Herreria

31a 50

Tanama

34

Fijo

Secundaria

25

Gas Silza, Tecate 2

Comercio al Por
Menor de Gas L. P.
En Cilindros y Para
Tanques
Estacionarios

Maclovio
Herrera

34

Fijo

Secundaria

26

Taller de herreria

Fabricacion de
Productos de
Herreria

Tanama

34

Fijo

Secundaria

27

Estructurasy
Perfiles

Comercio al Por
Mayor de Materiales
Metalicos Para La
Construcciény La
Manufactura

Maclovio
Herrera

34

Fijo

Secundaria
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Nombre del ‘ Personas Tipo Tipo de

Actividad Colonia Mza.

Establecimiento | ocupadas Unidad Economia

Comercio al por
menor en tiendas de
28 Abarrotes abarrotes, 0as5 Tanama 34 Fijo Terciaria
ultramarinos y
miscelaneas

Fuente: Elaboraciéon propia con informacion del DENUE 2020. (INEGI, 2021).

2.2.4 Calidad de vida

Segun el Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social
(CONEVAL) de 2020, a nivel Municipal, el indice de rezago social es de -1.024642,
lo que nos indica un grado de rezago social muy bajo, ocupando el lugar 2,208 en
el contexto nacional. A nivel local, el indice de rezago social es de -2.37179, que de
igual manera nos arroja un grado de rezago social muy bajo, ocupando el lugar

106,283 en el contexto nacional.

Los indicadores que se consideraron para el indice de rezago social son los

siguientes:

e Poblacidn de 15 aflos o mas, analfabeta;

e Poblacion de 6 a 14 afnos que no asiste a la escuelg;

e Poblaciéon de 15 aflos o mas, con educacioén basica incompleta;

e Poblacion no derechohabiente a servicios de salud;

e Viviendas con piso de tierra;

e Viviendas que no disponen de excusado o sanitario;

e Viviendas que no disponen de agua entubada de la red publica;

e Viviendas que no disponen de drenaje;

e Viviendas que no disponen de energia eléctrica;

e Viviendas que no disponen de lavadora; y

e Viviendas que no disponen de refrigerador.
En cuanto a los perimetros de contencién urbana de la Comisién Nacional de
Vivienda, (CONAVI, 2017), el area de estudio se encuentra dentro del segundo
contorno U3, que son areas de crecimiento contiguas al area urbana consolidada.
Quedan conformadas por un buffer o envolvente que cubre los contornos Uly

U2, de acuerdo con el rango de poblacion de la ciudad.
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2.2.5 Aspectos Culturales

Dentro del drea de estudio no existe como tal un area cultural; solamente se
cuenta con un plantel del Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica
(CONALEP), que podria considerarse dentro del rubro cultural debido a practicas
didacticas que se llevan en dicha escuela; pero en la colindancia sur, podemos
encontrar el Parque Teca Roca, que es un lugar de recreo, estancia y estudio para
las niflas, niflos y jovenes, principalmente. Dentro de estas instalaciones se
localiza una biblioteca publica; también en esta misma acera se ubican las
escuelas, Primaria «Memorial Morse» y la Secundaria NUm. 202 «Emiliano

Zapata».

2.3 Medio fisico transformado

2.3.1 Uso de suelo

Entre los usos de suelo identificados en el drea de estudio, destacan el comercial
y de servicios con un 3.21 % del total del suelo, ubicandose en su mayoria, sobre el
Blvd. Santa Anita y la Carretera Ensenada. El uso de suelo de equipamiento
representa un 4.6 %, en su mayoria perteneciente al hospital del IMSS. El uso
especial, estan sélo de un 0.97 %, ocupado por una gasolinera y una expendedora
de gas (comun y localmente conocida como gasera); mismas que se localizan

sobre la Carretera Ensenada.

Las areas verdes estan reducidas a tan sélo un 0.18 % y los baldios a un 0.13 %;
mientras que el uso habitacional representa un 11.65 % del total del area de
estudio. Este ultimo tipo de uso de suelo se concentra principalmente al centro

del poligono.

La industria por su parte abarca un 2.67 % del uso de suelo presente en la zonay

se localiza en su mayoria, al igual que el comercio, sobre el Blvd. Santa Anita.

El derecho de via abarca el 13.97 % de la superficie y, por ultimo, el uso de suelo
de tipo rustico, predomina dentro de la zona con un 62.62 % del total del suelo

estudiado.
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2.3.2 Vivienda

Se cuentan seis manzanas dentro del poligono del area de estudio, tres se
encuentran con recubrimiento de calles en algunas vialidades, ninguna tiene
banquetas definidas, ni rampas para sillas de ruedas, ni se cuenta con una
vialidad arbolada; sélo tienen alumbrado publico completo. Por otra parte, dos
manzanas tienen alumbrado publico completo en algunas vialidades, otras dos
manzanas cuentan con restriccion de paso a peatones y las tres cuentan con

restriccion del paso a automoviles.

De acuerdo con el Censo de Poblaciéon y Vivienda 2020, existen un total de 230
viviendas dentro del drea de estudio, todas ellas particulares, de las cuales, un
79.56 % (183 viviendas), se encuentran habitadas. Con referencia a los servicios y
la calidad de las viviendas, 175 estan conectadas al sistema de energia eléctrica;
168 cuentan con servicio de agua entubada, y 165 cuentan con drenaje. (INEGI,

2021 [Ano de publicacion del Censo 2020]).

El promedio de ocupantes por vivienda en la zona va de 2.1 a 4.17 habitantes por
vivienda. La mayoria de las viviendas son autoconstruidas, con material como
ladrillo o block de concreto, cubierta de madera y piso de concreto. (INEGI, 2021
[Afio de publicacion del Censo 2020]).

2.3.3 Movilidad y Transporte

Dentro de area de estudio se identifico la incidencia de 23 vialidades de acuerdo
a la base de datos del Instituto. La movilidad en la zona privilegia el uso de
vehiculos motorizados, situacién notoria ante la ausencia de banquetas en la
mayoria de sus vialidades; y debido a que las pocas que existen, son angostas y

poco seguras para lasy los peatones.

El drea de estudio estd rodeada de avenidas principales, sin embargo, al interior
del poligono, la mayoria de las vias de comunicacidon corresponde a caminos

vecinales que no se encuentran bien delimitados o sefialados.

Fueron contados tres sitios de espera para abordar unidades de transporte

publico; la primera se ubica hacia el sur, fuera de las instalaciones del IMSS NUm.
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18; la segunda, se ubica hacia el noreste, a las afueras del CONALEP; mientras que la
tercera se encuentra sobre el Blvd. Santa Anita, hacia el suroeste, fuera de la
tienda de Materiales Trules. Estas ultimas dos paradas de autobus, cuentan con

una bahia.

La infraestructura para la movilidad es limitada en esta zona, por lo que las
personas se ven obligadas a recorrer grandes distancias para acceder tanto a la

red vial de la ciudad como a sus propias viviendas.

Un total de ocho rutas de transporte publico urbano fueron identificadas en la
zona. Estas conectan al area de estudio con el resto de la ciudad, y en particular
con la Zona Centro. La primera de las rutas comunica a la zona con las colonias
ubicadas al este de |la ciudad; otra de las rutas conecta a la zona con las colonias

aledanas a ella, localizadas al sur de la ciudad.

Otra de las rutas importantes, la conectan con la Zona de los Encinos, conocida
actualmente como la zona comercial del municipio. Tales rutas de trasporte

transcurren por el Blvd. Santa Anita y la Carretera Libre Tecate — Ensenada.

Con base en informacion proporcionada por el Sistema de Transporte Municipal
(SITMUN)®, la mayoria de las rutas tienen una frecuencia de flujo o aforo de entre
30 a 60 minutos, iniciando a las 6:00 a.m. y finalizando en su mayoria a las 10:00

p.m. Sin embargo, existen rutas que dejan de prestar el servicio a las 6:00 p.m.

El costo del transporte, al corte de este documento, es de $8.00 pesos (MXN), con

un descuento del 50 % para personas adultas mayores y estudiantes.

Las unidades de transporte son en su mayoria vehiculos con capacidad minima

de 15 pasajeros, y maxima de 48.

2.3.4 Infraestructura
La infraestructura mas notoria e importante dentro del area de estudio,

corresponde a un ducto de conduccidn de Petréleos Mexicanos (PEMEX),

13 Informacién proporcionada por SITMUN: Rutas del Municipio de Tecate, al 08 de abril de 2020.
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delimitado mediante postes de proteccién. Este ducto atraviesa todo el poligono

de estudio en sentido este-oeste, con una longitud de 2.06 km.

El drea de estudio cuenta también con un tanque de agua de la Comision Estatal

de Servicios Publicos de Tecate (CESPTE), ubicado al noroeste del poligono.

La red eléctrica se ubica en la colonia Tanama, sobre las principales vialidades:
Blvd. Santa Anita y Carretera Tecate — Ensenada, por otra parte, sobre estas
vialidades se encuentra la infraestructura de apoyo al transito, con algunos

seflalamientos.

Las vialidades principales como el Blvd. Santa Anita y la Carretera Tecate-
Ensenada, se encuentran pavimentadas con concreto asfaltico y cuentan con
banquetas de concreto hidraulico y luminarias; y se localizan en las colindancias
del poligono. La prolongacién de la calle Mariano Escobedo también esta
pavimentada con concreto asfaltico, y otro tramo con concreto hidraulico, sélo
gue no cuenta con banquetas, alumbrado publico, ni guarniciones; con la

subsecuente inseguridad para los vehiculos y sobre todo para lasy los peatones.

Las vialidades que estdn dentro del poligono son en su mayoria, caminos
vecinales sin pavimento ni banquetas. En la Tabla 7 se describen las

caracteristicas de los caminos y vialidades que inciden en el drea de estudio.
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Tabla 7. Vialidades que inciden dentro del area de estudio y sus caracteristicas

Num. Tipoy Nombre Nam. de oo htido Jerarquia
Rodamiento carriles
Carretera —
1 Tijuana 4 2S Primaria-AC
(asfalto) (Cuota)
Cara Libramiento
2 de Tecate 4 25 Primaria
(Concreto) (Cuota)
3 Boulevard Santa Anita 4 2S Secundaria-1
(Concreto)
Calle Mariano Secundaria-
= (Concreto) Escobedo 2 23 2
5 Calle Primera 2 2s Locales
(Terraceria)
6 Calle Cuarta 2 2S Locales
(Concreto)
Calle
7 (Terraceriay Culiacan 2 2S Locales
una parte de
Concreto)
s Calle Privada 3® 2 2S Locales
(Terraceria)
9 Calle 3 Privada 4° 2 2S Locales
(Terraceria)
10 Calle Privada 2° 2 2S Locales
(Concreto)
Calle Eugenio
{ (Asfalto) Garza 4 » Locales
Calle
12 (Asfalto) Monterrey 2 2S Locales
Calle
13 (Terraceriay Principal 2 25 Locales
una parte de
Concreto)
Calle Acceso
§ (Concreto) Tecate i * =
15 Calle ) Primera 1 2S Locales
(Terraceria)
16 Veredas Sin Nombre 2 2S Locales
(Terraceria)
17 Vereda% Sin Nombre 1 2S Locales
(Terraceria)
18 Veredas’ Sin Nombre 1 2S Locales
(Terraceria)
19 Veredas Sin Nombre 2 2S Locales
(Terraceria)
20 Veredas Sin Nombre 2 2S Locales
(Terraceria)
21 Veredas’ Sin Nombre 2 2S Locales
(Terraceria)
22 Veredas Sin Nombre 2 2S Locales
(Terraceria)

Fuente: Elaboracién propia, con informacion del INPLADEM, 2021.
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2.3.5 Equipamiento urbano
El equipamiento con que se cuenta dentro del drea de estudio, consta
principalmente del Hospital General de Subzona NUum. 6,y la Unidad de Medicina

Familiar (UMF) NUm. 39 del IMSS.

Se encuentra también en la zona un plantel del CONALEP, que oferta cuatro

carreras técnicas.

Por otra parte, para el analisis del equipamiento con base al sistema normativo

de SEDESOL para los equipamientos de salud, se observa lo siguiente:
Tabla 8. Analisis de equipamiento para la Unidad de Medicina Familiar IMSS

Unidad de Medicina Familiar IMSS

Ubicacioén urbana

Habitacional Recomendable
Respecto a uso de Comercio, oficinas y servicios No Recomendable
suelo Industrial Condicionado
No urbano No Recomendable
Centro vecinal No Recomendable
Centro de barrio Recomendable
En nucleos de servicios | Centro urbano No Recomendable
Corredor urbano Recomendable
Fuera del area urbana No Recomendable
Calle o andador peatonal No Recomendable
Calle local No Recomendable
Calle principal Recomendable
Con relacién a la
Avenida secundaria Recomendable
vialidad
Avenida principal Recomendable
Autopista urbana No Recomendable
Vialidad regional No Recomendable

Seleccion del predio

Modulo tipo recomendable 5 Cumple
Caracteristicas fisicas m? construidos por moédulo tipo 3,000 Cumple
m? de terreno por maédulo tipo 6,300 Cumple
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Unidad de Medicina Familiar IMSS

Ubicaciéon urbana

Frente minimo recomendable (metros) 70 Cumple
NuUmero de frentes recomendables 4 No Cumple
Posicién en manzana Manzana completa

Fuente: Elaboracién propia, con informacion de SEDESOL.
Con base en la Tabla 8, se concluye que con respecto al Uso de Suelo; no es
compatible con comercio, oficinas ni servicios. El uso de suelo con area industrial,
estd condicionado. Ademas, en nucleos de servicios; no es recomendable que se
ubique en un centro vecinal. Con relacién a las vialidades donde se localiza; debe

estar situada sobre una calle principal, avenida principal o avenida secundaria.

Por otra parte, las caracteristicas fisicas del inmueble, cumplen con algunos
requerimientos, pero no con el numero de frentes recomendables, que son
cuatro, y en este caso, la UMF NUm. 39 sélo tiene tres. Tampoco cumple con el
requerimiento de abarcar toda la manzana. Por ser un area que adn no esta

urbanizada por completo hacen falta vialidades a los alrededores.

Tabla 9. Analisis de equipamiento para el Hospital General de Subzona, IMSS

Hospital General de Subzona, IMSS

Ubicacién urbana

Habitacional Condicionado
Comercio, oficinas y servicios Condicionado
Respecto a uso del suelo _
Industrial No Recomendable
No urbano No Recomendable
Centro vecinal No Recomendable
Centro de barrio No Recomendable
. . Centro urbano Recomendable
En ndcleos de servicio _
Corredor urbano Condicionado
Localizacion especial Recomendable
Fuera del drea urbana No Recomendable
- - Calle o andador peatonal No Recomendable
Con relacion a vialidades
Calle local No Recomendable
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Hospital General de Subzona, IMSS
Calle principal Condicionado
Av. secundaria Recomendable
Av. principal Recomendable
Autopista urbana No Recomendable
Vialidad regional No Recomendable
Seleccion del predio
Mdodulo tipo recomendable 34 Cumple
m? construidos por modulo tipo 4,300 Cumple
m? de terreno por maédulo tipo 6,100 Cumple
) . Frente minimo recomendable
Caracteristicas fisicas 78 Cumple
(metros)
Numero de frentes
3 No Cumple
recomendables
Posicion en manzana Manzana completa

Fuente: Elaboracion propia, con informacion de SEDESOL.
De acuerdo con la informacioén de la Tabla 9,y al Uso de Suelo; el hospital general
esta condicionado en una zona habitacional y de comercio, servicios y oficinas; y
no es recomendable para una zona industrial o area no urbana. En nucleos de
servicios; no es recomendable que se ubique en un centro vecinal, nien un centro
de barrio; y con relacion a las vialidades donde se localiza; debe estar ubicado
sobre una avenida principal o avenida secundaria. Con respecto a las
caracteristicas fisicas del inmueble, éste cumple con algunos requerimientos,
pero no con el nUmero de frentes recomendables que son tres, en virtud de que
s6lo cuenta con uno, y nNo es un acceso directo por una vialidad. Ademas, no

cumple con el requerimiento de abarcar toda la manzana.

El proyecto estratégico central en estas directrices generales tendra la finalidad
prioritaria de dar mayor conectividad al area de estudio para los fines que requiere

el equipamiento de salud.

2.3.6 Imagen urbana
La imagen urbana del area de estudio carece de uniformidad en sus

construcciones y materiales, y la mayoria de sus vialidades y senderos no
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presentan un buen estado. La zona carece de limpieza y orden, tanto en las areas
privadas como en las vialidades y escasas banquetas. Estas Ultimas, asi como la
delimitacion de carriles no estan definidos, particularmente en los caminos y

vialidades de acceso; y no hay sefalética visible.

Sin embargo, en la periferia de la zona, la imagen urbana tanto en construcciones
y vialidades, presenta mas orden y uniformidad, a pesar de que no todos respetan

la legislacion vigente en la materia.

El area de estudio se encuentra dentro de la Zona NUum. 3 de la zonificacion
establecida dentro del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tecate,
B.C., (Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tecate, Baja California,
2018), dentro del que se establecen las restricciones aplicables en materia de

imagen urbana en el area.

La imagen urbana del area de estudio no presenta uniformidad, y la mayoria de
sus vialidades y senderos no estan en buenas condiciones. La zona carece de
limpieza y orden, tanto en las areas privadas como en las vialidades. Sus escasas
banquetas y la delimitacidon de carriles, no estan definidos, particularmente en

los caminos y vialidades de acceso; y no hay sefalética visible.

Sin embargo, en la periferia de la zona, la imagen urbana tanto por edificaciones
y vialidades, presenta mas ordeny uniformidad, a pesar de que no son respetadas

la legislacion y reglamentacion correspondientes.

El drea de estudio se encuentra dentro de la Zona 3 de la zonificaciéon establecida
en del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Tecate, B. C., documento
que establece las restricciones aplicables en materia de immagen urbana. En la
Zona 3,y con base en las restricciones de dicho reglamento, las limitantes son

menores si las comparamos con aquellas de las zonas 4 y 5.

El tamafo de banquetas para esta zona se menciona en los articulos 11, 12 y 13,
correspondiente a 250 metros, debera ser aplicado de manera prioritaria. Asi
mismo, se deberd considerar cableado subterrdneo en obras de infraestructura a

realizarse (articulo 20); mientras que en el articulo 54, permite que la imagen
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urbana, en lo que respecta a fachadas, sea sin condicionantes salvo las del

entorno.

2.3.7 Riesgos y vulnerabilidad

Riesgos quimicos
Poliductos: Se identificé un conducto de PEMEX hacia el norte, a un costado de
la Carretera Tijuana-Tecate (cuota), mismo que transcurre a lo largo del poligono
de estudio con una longitud de 2.06 km. La ruta de este poliducto se encuentra
cercana a sitios potencialmente vulnerables, como zonas habitacionales y con

equipamiento urbano (escuelas).

De acuerdo con el Reglamento de Edificaciones para el Municipio de Tecate, para
la proteccion del uso de suelo habitacional, debera guardarse una distancia o
reservarse una franja de amortiguamiento en relacién con otros usos. Este buffer
debera ser de 30 metros como minimo en caso de tuberias de conducciéon de
gasolina o gasoductos para vivienda; y de 50 metros para zona industrias; con
base en el articulo 8, Fraccién VIII de dicho reglamento. (Reglamento de

Edificaciones para el Municipio de Tecate, Baja California, 2007, pag. 3).

Sin embargo, empleando el Reglamento de Zonificaciéon y Usos del suelo del
Centro de Poblacion de Tijuana, Baja California (articulo 84), como referente para
estas restricciones por motivos de seguridad, esta franja de amortiguamiento
pudiere ser de 50 metros contados a partir del eje de la red del poliducto; zona
en la que no se permitird ningun tipo de uso habitacional; ademads, pudiere
considerarse una franja de 20 metros contados también a partir del eje de la red,
donde no se permitirda ningun tipo de uso urbano. (Reglamento de Zonificacion

y Usos del suelo del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California, 2010, pag. 54).

Asi mismo, dicho Reglamento, en su articulo 12, menciona que los usos o destinos
de infraestructura que representen un posible impacto negativo, como es el caso
de carcamos de bombeo, deberdn contar con una franja de amortiguamiento de
5 metros en su perimetro, para dedicarse como area verde. (Reglamento de

Edificaciones para el Municipio de Tecate, Baja California, 2007, pag. 4).
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En el caso actual del area de estudio, existen zonas habitacionales dentro de la

zona de amortiguamiento de 30 m para el poliducto:

e Al suroeste del poligono, sobre la Calle Segunda;

e Al noreste, en la colonia Tanam3g;

e En parte de la Privada 2% sobre la Calle Principal; y

e Sobre la esquina de las calles Culiacan y Primera.
Asi mismo, existe una zona de uso industrial dentro de la zona de
amortiguamiento de 50 m, sobre la Calle Segunda; y un equipamiento de

educacion (CONALEP, Tecate), dentro de la zona de amortiguamiento de 30 m.

Gasolineras: se identifica una gasolinera hacia el noreste del predio entre la Calle
Quinta y Carretera Libre Tecate-Ensenada, asi mismo se localiza otra gasolinera
a una distancia de 100 metros aproximadamente hacia el sur sobre la Carretera
Libre Tecate-Ensenada, la cual representa riesgo debido a que la preparatoria
CONALEP se encuentra dentro de los dos radios de amortiguamiento de 300 m
de las gasolineras, al igual que la zona habitacional del Fraccionamiento
Moctezuma hacia el suroeste. Los radios de 1 000 m para las gasolineras cubren
la mitad del area de estudio, abarcando desde el Hospital General y hasta la

clinica del IMSS hacia el este.

Expendedora de gas (Gasera): Se identificdé una estacidn expendedora de gas

hacia el este del poligono, sobre la Carretera Libre Tecate-Ensenada.

De acuerdo con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California,™ las
estaciones de servicio con venta directa al publico o de autoconsumo, deberan
cumplir con las disposiciones en materia de proteccion civil, ambiental, de
seguridad,y demas legislacion aplicable;y se ubicaran a una distancia de, cuando
menos, 1,000 metros en forma radial una de otra, dentro de la zona urbana; y de
10,000 metros cuando su ubicacién sea en carreteras concesionadas, federales,
estatales y secundarias (Art. 117,fracc. Il). (Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Baja California, 1994).

14 Publicada en el Periddico Oficial NUm. 26, Seccion |, de fecha 24 de junio de 1994, Tomo Cl. Ultima
reforma publicada en el P.O.E., NUm.67, Tomo CXXVI, Seccién VI, de fecha 31 de diciembre de 2019.
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Esta misma ley establece, que el predio deberd ubicarse a una distancia minima
de resguardo de 300 metros radiales de centros de concentracion de personas,
tales como escuelas, hospitales, centros de desarrollo infantil o guarderias; y de
150 metros radiales, respecto de centros comerciales, mercados, cines, teatros,
centros de culto religioso, auditorios, condominios, conjuntos habitacionales,
privadas residenciales, asi como en cualquier otro sitio, en el que exista una
concentracién de cien o mas personas, de manera habitual o transitoria (Art.117,
Fracc. Ill). (Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, 1994). En el caso
del area de estudio, existen zonas habitacionales y equipamientos dentro del
radio de 300 m, la preparatoria CONALEP y la colonia Tanama.

En el mismo orden de ideasy con base en dicha ley, debe ubicarse a una distancia
minima de resguardo de 150 metros radiales respecto de plantas de
almacenamiento de gas licuado del petréleo y de aquellos centros de despacho
a sistemas de carburaciéon automotor e industrias de alto riesgo que empleen
productos quimicos, soldadura, fundicién, fuego, entre otros, asi como del
comercio que emplee gas con sistema estacionario con capacidad de
almacenamiento mayor a 500 litros (Art.117, Fracc. V). (Ley de Desarrollo Urbano

del Estado de Baja California, 1994).

Las afectaciones por los riesgos quimicos estdn relacionadas con un posible
accidente o malfuncionamiento que pudiere generar una explosion o incendio
de grandes proporciones en toda esta zona, que por su cercania al poliducto y
otros puntos de servicio de productos de hidrocarburos, generaria una reaccion
en cadena con posibles pérdidas de vidas humanas y pérdidas materiales (las

viviendas cercanasy los equipamientos).

Riesgos por Infraestructura Energética
Linea de Transmision Eléctrica: Se localizaron hacia el sur del poligono sobre Calle

Quinta. No tiene afectacion sobre zonas las habitacionales.

38




Pagina 52 PERIODICO OFICIAL 21 de enero de 2022.

e .
¥ BAJA Planeacion del
%‘é CALIFORNIA TECATE y Desarrollo

friahe] =
'-g_—\:_‘l ] COH ESNG DEL ESTapD KX AYUNTAMIENTO : ENTT T LA AT H T AN
g SEI ANIIRTA T

el PR T
-

Riesgos de acuerdo con el Atlas de Riesgo de Baja California

1) Se encuentra clasificada como Zona C, lo que indica que los sismos son de menor
frecuencia, con una aceleracion del terreno <70 % de gravedad con un indice de
peligro alto.

2) Elindice de peligro por tormenta eléctrica es muy bajo.

3) Elindice de peligro por nevadas es medio y para heladas tiene un indice alto.

4) Elindice por peligro de inundacion tiene una vulnerabilidad alta.

2.3.8 Aptitud Territorial

Para generar el modelo de Aptitud Territorial fueron consideradas las variables
de la topografia, la geologia, edafologia, la existencia de fallas o fracturas, la
hidrologia superficial, las zonas inundables histdricas; y las zonas de derrumbes

histéricos.

En los mapas de este contenido, se muestran los rangos en tonalidades verdes
para zonas aptas, apta moderada y muy apto; en tonalidades de color amarillo se
muestran las condicionadas y moderadas; mientras que en naranja se

representan las zonas poco aptas y en rojo las zonas restringidas.

De la superficie de 100.59 ha con que cuenta el area de estudio, se desglosan a

continuacion las superficies para cada clasificacion de aptitud territorial.

Con la clasificacion apta moderada se identificaron 58.18 ha, que representa el
57.83 % de la superficie del drea de estudio. Con la clasificacién del uso de suelo
apto, se identificaron 20.40 ha, representado el 20.28 % de la superficie. Para el
suelo restringido, la superficie es de 15.06 ha, correspondiéndole el 14.97 %. Por
otra parte, el uso moderado tiene 6.57 ha, correspondiendo al 6.53 % de la
superficie analizada. Finalmente, el uso muy apto cuenta con una superficie de

0.39 ha, representado el 0.39 % de la superficie total del darea de estudio.
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Tabla 10. Aptitud territorial del area de estudio

. Superficie Porcentaje
m2 ha km2 (%)
Apta moderada 581,753.06 58.18 58175 57.83%
Apta 203,963.39 20,40 203,96 20.28%
Restringida 150,605.24 15.06 150.61 14.97%
Moderada 65,695.84 6.57 65.70 6.53%
Muy apta 387622 0.39 3.88 0.39%
1,005,893.75 100.59 1,005.89 100.00%

Fuente: Elaboracion propia, INPLADEM 2021.
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3 Caracteristicas del proyecto especifico

3.1 Proyecto especifico del desarrollo

En el area de estudio se requiere la implementacién de una estructura vial con
un sistema de movilidad urbana eficiente y seguro; facilitar la accesibilidad de las
personas hacia las areas de salud existentes, (Unidad de Medicina Familiar Num.
39y el Hospital General de Subzona NUm. 6), ambas del IMSS. Por lo prioritario de

estas necesidades, en la propuesta de estas directrices se contempla:

1) Acondicionary pavimentar la prolongacion calle Culiacan (antiguo Camino Viejo);

2) Mejorar y dar mantenimiento a la prolongacion de la calle Mariano Escobedo;

3) Estimular la creacién de nuevos desarrollos de vivienda;

4) Gestionar la autorizacidon ante PEMEX, para pavimentar la vialidad que corre por
la franja de amortiguamiento del poliducto y que, también es acceso para los
vecinos de las calles aledafas al CONALEP;

5) Mejorar las instalaciones del CONALEP;

6) Fomentar la construccidon e instalacion de infraestructura y equipamiento
urbanos; (areas de recreacion, activacion fisica, deporte, parques y canchas de
usos multiples).

3.2 Caracteristicas del Conjunto

Entre las caracteristicas de estos proyectos estan:

1) Consolidad un Centro de Salud (IMSS); ampliando su capacidad de servicios.

a) Ampliar lasinstalaciones de la Unidad de Medicina Familiar NUm. 39, aumentando
la capacidad de atencién en los consultorios.

b) Aumentar la capacidad de camas de hospitalizacion del Hospital General del IMSS,
Ndm. 6.

c) Implementar especialidades médicas en el Hospital General IMSS, NUm. 6.

2) Crear y operar un programa de desarrollo de equipamiento para la colonia
Maclovio Herrera, con servicio a los nuevos fraccionamientos que vengan.

a) Contemplar espacios para areas verdes.

b) Crear parques de barrio, con areas deportivas y de recreacion; asi como recuperar
los espacios destinados a estas actividades.

c) Mejorar las instalaciones del plantel del CONALEP.

3) Creary operar un programa de Infraestructura para la colonia Maclovio Herrera.
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a) Pavimentar la prolongacién calle Culiacan; implementar una vialidad de dos
carriles (uno en cada sentido); pavimentar con concreto hidraulico; colocar
sefalizacion vial vertical y horizontal.

b) Gestionar las acciones necesarias de seguridad vial y urbana para la calle
Poliducto, ya que un tramo de ésta es el acceso al CONALEP, que en temporada
de lluvias, representa un problema de accesibilidad para el alumnado, las y los
docentes, asi como las y los trabajadores de la institucion.

c) Mejorary dar mantenimiento a la prolongacion calle Mariano Escobedo.

d) Crear vialidades locales segun proyectos de desarrolladores de vivienda, que
cumplan con todos los requisitos ante las autoridades.

e) Introducir el servicio de agua y drenaje sanitario por parte de la Comision Estatal
de Servicios Publicos de Tecate (CESPTE).

4) Desarrollar un corredor comercial a lo largo del Blvd. Santa Anita (anteriormente
Calle Quinta), y la Carretera Num. 3, Tecate-Ensenada; para mejorar la imagen de

las fachadas y banquetas.

3.3 Conclusion

La implementacién de estos proyectos para el desarrollo de la colonia Maclovio
Herreray Tanama, le dard un gran potencial a la zona, ya que con la ejecucion de
obras viales que tienen una importancia clave, se facilitard una movilidad mas
eficiente. Para que un proyecto de estructura vial sea eficiente, se debe analizar
el funcionamiento y uso real de una vialidad, y en este caso, una de las calles que
se pretende pavimentar, es la Culiacan, misma que se ha venido utilizando como

acceso hacia esta colonia por mas de 25 afos.

Mejorar las condiciones de seguridad de la vialidad Mariano Escobedo, con la
colocacién de alumbrado, y sefialamiento vial, hard de ésta un camino seguro
para los peatones y sobre todo serd una vialidad de acceso a la zona con mejor
movilidad. Esto mismo conlleva a la introduccién de servicios como agua potable
y drenaje sanitario en la zona, asi como el desarrollo de viviendas, dreas verdes y

espacios recreativos.
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Aunado a esto, la expansion de las clinicas de salud que se encuentran en el sitio
generara un area de salud con un mejor equipo, brindando con esto una mejor

atencion a las y los derechohabientes.

4 Directrices estratégicas

41 Lineamientos generales de planeacion

411 Area de aplicacién de Directrices Generales

Al tratarse de directrices de desarrollo urbano del centro de salud de Tecate, se
considerara toda el area del poligono, (area de estudio), como el area de
aplicacion del instrumento. El drea de estudio propuesta para la aplicaciéon tiene
una superficie de 100.59 ha, delimitada por vialidades. Dentro de ésta se
encuentran las colonias Maclovio Herrera, Tanama, y una parte de la Colonia La
Bondad, formando parte del Distrito D, Sector D2, unidad vecinal D2.1; con base

en el plano numero 45, Estructura urbana, del PDUCP Te 2001-2022.

4.2 Disposiciones generales para los usos de suelo

Habitacional
Permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar, sus usos complementarios son los
equipamientos educativos, culturales, recreacion y asistencia social, asi como las
areasy plazas publicas. Asi mismo, para este uso de suelo debera reservarse una
distancia o franja de amortiguamiento, en relacién con otros usos que sean
especiales, de 30.0 metros como minimo, especialmente en caso de tuberias de

conduccion de gasolina o gasoductos para vivienda.

Comercioy Servicios
Este uso permite inmuebles con actividades comerciales que presten un servicio

a la poblacién para satisfacer sus necesidades.

Corredor mixto
Se refiere a la concentracion lineal de uso comercial y equipamiento sobre las

principales vialidades de la zona.
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Industrial
Se refiere a los inmuebles de actividad industrial siempre y cuando se conserve
con una tipologia de bajo riesgo, no contaminante, que pueda convivir en la
colindancia con otros usos de suelo, y en especial con el habitacional. Ademas, se
deberd mantener una distancia de 50.0 metros como minimo, de tuberias de

conduccién de gasolina o gasoductos.

Infraestructura
Este tipo de uso se refiere a las superficies en las que se encuentren edificaciones
o instalaciones de los sistemas para la prestacién de servicios, clasificandose en

dos conceptos: Infraestructura local y e Infraestructura metropolitana.

e Infraestructura Local. Comprende todos aquellos elementos de infraestructura
gue proporcionen servicio y cobertura a la ciudad.

e Infraestructura Metropolitana. Son considerados aquellos elementos de
infraestructura que proporcionen servicio a la region metropolitana o mas alla de
la regién. Algunas instalaciones de caracter metropolitano son las siguientes:

o Plantas desalinizadoras y potabilizadoras
o Plantas de almacenamiento de combustibles
o Plantas generadoras de energia
Mixto
Este uso permite la mezcla de dos o mas tipos de zonificacion y se asignara
principalmente en corredores urbanos y de acuerdo con la matriz de

compatibilidad de usos de suelo. El uso mixto se clasifica en tres conceptos: Mixto

1, Mixto 2 y Mixto 3.

e Mixto 1. Son una mezcla equilibrada de usos: habitacional, habitacional turistico,
comercio y servicios, asi como equipamiento urbano.

e Mixto 2. Mezcla de usos de infraestructura, industria de bajo riesgo, equipamiento,
comercio y servicios.

e Mixto 3. Mezcla de usos de suelo comercio y servicios, industria y almacenaje. En

este uso predominara el uso de suelo comercio y servicios.
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Equipamiento y servicios urbanos
Este uso permite inmuebles publicos o privados que presentan un servicio a la
poblacién, en materia de educacién, salud, cultura, abasto, recreacion, servicios
urbanos y administracion. Se refiere a las concentraciones de equipamiento
actual y propuestas identificadas en el Centro Urbano, Subcentros Urbanos,
Centros de Barrio y Unidades vecinales, (éstas ultimas inmersas en las areas
habitacionales actuales y propuestas), que corresponden a los elementos de

cobertura a nivel regién y ciudad, distrital, de barrio y vecinal.

Reserva urbana
Este uso de suelo se refiere a dreas donde se dispondréd el crecimiento de los
asentamientos humanos. Las autoridades municipales competentes son las
encargadas de promover las obras urbanas necesarias para adecuar la zona, en

conjunto con los propietarios.

Usos y actividades no previstas
Se tratara de usosy actividades donde no se puede determinar la compatibilidad
como permitida, condicionada o prohibida. Para obtener dictamen de uso de
suelo, estos quedaran condicionados a presentar proyecto de la accién a realizar
mediante Estudio de Impacto Urbano, el cual a su vez podréd condicionar a un
Estudio de Impacto Vial, e incluso Estudio de Previsién de Riesgos, si el caso lo
requiriere. Estos deberan ser ingresados ante el Instituto de Planeacion del

Desarrollo Municipal (INPLADEM) para su revision y evaluacion.

4.2 Estructura propuesta
4.2.1 Zonificacién primaria y secundaria

Dentro de la zonificacion primaria se localizaron:

1) Zonas urbanizables en la mayoria del area de estudio;

2) Areas no aptas, localizadas sobre todo al noroeste del area de estudio;

3) Areas de restriccién a lo largo de una franja de amortiguamiento sobre el
conducto de PEMEX que atraviesa por la zona

4) Se detectaron en la zona dos areas no aptas para el desarrollo, puesto que las

pendientes y rocas presentes en la zona lo impiden;
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5) Se establecen también, dreas de reserva con potencial para un futuro desarrollo;

6) Se determinaran como areas no urbanizables ni edificables, aquellas areas que
contengan especies animales o vegetales protegidas e incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010" de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT);

7) Se determinan como areas urbanizables condicionadas, aquellas donde existen
especies nativas y/o endémicas.

Esta zonificacién tiene como base, el estudio de aptitud fisica del suelo realizado

en el poligono del area de estudio.

En lo que se refiere a la zonificacion secundaria, tomando como base la
zonificacion primara, el PDUCPTe 2001-2022, y la dindmica actual de ocupacién
del suelo, como se observa en el mapa Num. 07, se establecié un corredor mixto
con usos comerciales y de equipamiento a lo largo del Blvd. Santa Anita, y sobre

la Carretera Tecate-Ensenada.

Esta zona ya se encuentra impactada por estos usos, y el uso predominante en la
misma, es el habitacional, localizado sobre todo al centro del poligono, con una
densidad media como lo establece el PDUCP vigente y como lo permiten las
caracteristicas de la zona. Se propone, como ya se menciond, ampliar los servicios
de salud, por lo que anexa a la zona actual, ocupada por el IMSS, se establece un
area de equipamiento para futuro crecimiento y establecimiento de un conjunto

para la salud. Actualmente en la zona se encuentra una pequefa area industrial

> La Norma Oficial Mexicana, NOM-059-SEMARNAT-2010, «[...] tiene por objeto identificar las
especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepuUblica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion
o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de
evaluacion de su riesgo de extincion. En la elaboracion de la NOM participan instituciones
académicas, centros de investigacion, cientificos especializados, sociedades cientificas y otros
sectores sociales interesados. Con una justificacion técnica-cientifica se determina la categoria de
riesgo de acuerdo con un Método de Evaluacion de Riesgo de Extincidon de Especies Silvestres en
México. En la NOM-059-SEMARNAT-2010 se describen 2,606 especies (entre anfibios, aves, hongos,
invertebrados, mamiferos, peces, plantas y reptiles), clasificadas en cuatro categorias de riesgo:
Probablemente extinta en el medio silvestre (E); En peligro de extincion (P); Amenazadas (A) y
Sujetas a proteccién especial (Pr)». Tomado de: Especies en categoria de riesgo,
https://www.profepa.gob.mx/innovaportal/v/6580/1/mx.wap/especies_en_categoria_de_riesgo.htm
I
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por lo que se esta conservando este uso ampliandose el poligono para industria

ligera.

4.2.2 Estructura vial y movilidad

Las vialidades propuestas, son con base a las necesidades generadas por las
instalaciones de las clinicas del IMSS que se ubican en la zona. Se proponen,
ademas del proyecto principal que da origen a estas directrices, otros accesos a
las colonias contiguasy al corredor comercial que se esta desarrollando en el area

de estudio.

Calles Secundarias (colectoras)
Calle cuya funcidn es conectar las calles de un barrio con las vias primarias o con

el barrio contiguo. (SEDATU, 2019).
Se proponen dos vialidades de este tipo:

1) La prolongacion de la Calle Culiacan, que inicia desde la Col. Morelos y termina en
la Col. Maclovio Herrera (a un lado de las clinicas del IMSS), intersectando con el
Blvd. Santa Anita.

2) La otra vialidad propuesta es por la zona de amortiguamiento del poliducto de
PEMEX, que corre de oeste a este, conectando mediante el Blvd. Santa Anita, las
colonias Santa Anita, El Escorial, Piedra Angular, llusidén y Maclovio Herrera, hasta
intersectar con la Carretera NUm. 3 Tecate-Ensenada (a un costado del CONALEP).

3) Prolongacion de la Calle Mariano Escobedo (brecha a Santa Anita), que proviene
de la colonia Benito Juarez y posteriormente conecta con Blvd. Santa Anita. Esta
vialidad se pretende rehabilitar, con alumbrado publico y la sefalizacion vial

correspondiente.

Calle local
Calle cuya funcidon es acceder a los predios, conectandolos con las avenidas

primarias o secundarias. (SEDATU, 2019).

Se proponen las que surjan de acuerdo con las necesidades de interconexion de

la zona.
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4.2.3 Compatibilidad de usos de suelo
Se establecen en la Matriz de Compatibilidad, los usos que por sus caracteristicas
son compatibles y se pueden ajustar al drea de estudio. Esta puede ser

consultada en el anexo del presente documento.

4.2.4 Criterios de ocupacion y utilizacion del suelo

Para la definicién de estos criterios nos basaremos en los propuestos dentro del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tecate vigente, en el
gue se establece que el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), es la maxima
relacion permitida entre la superficie construida del predio y la superficie de
construcciéon. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es el maximo
porcentaje construible de la superficie total de un predio; quedando establecido

de la siguiente manera:

Tabla 11. COS, Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Habitacion Unifamiliar

Superficie Superficie libre | £ 40 minimo
Lote/m2 = Libre/% {mi)
120-160 0.60 40 &
161-250 0.50 50 &
251-400 0.45 55 10
=400 040 =le} 20

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de
Poblacion de Tecate, 2001-2022.
Tabla 12. CUS, Coeficiente de Utilizacion del suelo: Habitacion Unifamiliar

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de

Superficie REM Frente minimo
Cus
Lote/m2 Frontal/m (mi)
120-160 1.20 [ G
161-250 1.00 2]
251-400 090 [ 10
=400 .80 & 20

Poblacion de Tecate, 2001-2022.
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Tabla 13. COS, Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Comercial

Superficie Superficie libre | £ e minimo
cos
Lote/m2 Libre/% (mi)
200-300 Q.50 50 10
301-500 045 55 15
501-850 0.40 B0 20
=850 Q.45 a5 25

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de
Poblacion de Tecate, 2001-2022.

Tabla 14. CUS, Coeficiente de Utilizacion del Suelo: Comercial

Superficie REM Frente minimo
Cus
Lote/m2 Frontal/m (mi)
200-300 1.00 = 0
30-500 080 ) 15
5M-850 0.80 10 20
=850 0.90 10 25

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de
Poblaciéon de Tecate, 2001-2022.
Tabla 15. COS, Coeficiente de Ocupacion del Suelo: Comercial y de servicios multiples

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de

Superficie Superficie libre | frante minimo
Lote/m2 == Libre/% (i)
200-300 G.50 50 10

8 3E:|-5c+5 ~ _0.45 - 74 55 —B)/ _35
501-850 0.40 (=) 20
=B50 0.45 55 25

Poblacion de Tecate, 2001-2022.
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Tabla 16. CUS, Coeficiente de Utilizacion del Suelo: Comercial y de servicios multiples

Fuente: INPLADEM, elaboracién propia con base en el Programa de Desarrollo del Centro de

Superficie — REM Frente minimo
Lote/m2 Frontal/m L
200-300 1.00 = 10
I01-500 090 & 15
501-850 080 10 20

=850 0.90 10 25

Poblacion de Tecate, 2001-2022.

La autoridad municipal podra emitir dictamen de uso de suelo a proyectos que
excedan como maximo un 50% adicional® los coeficientes anteriormente
indicados, previa evaluaciéon de Estudio de Impacto Urbano a cargo del
INPLADEM, asi como la licencia ambiental correspondiente. Este procedimiento
sera conocido como intensificacion del uso del suelo y la autoridad municipal

podra establecer mecanismos de adquisicién de derechos de desarrollo.

6 Por ejemplo, si un desarrollo habitacional plantea necesario incrementar un COS para una zona
que tiene actualmente 0.50 asignado como maximo, podra obtener un COS de 0.75 aplicando el
procedimiento sefalado.
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4.2.5 Zonificacion secundaria
En la Tabla 17 se desglosan las superficies para cada uso propuesto en estas

directrices.

Tabla 17. Superficies de usos propuestos

Superficie .
Uso Propuesto Porcentaje (%)
m?2 ha
Mixto 1 285,752.16 28.58 28.41
Derecho de Via 152,897.29 15.29 15.20
Habitacional 113,898.86 11.39 1.32
Infraestructura 110,528.66 11.05 10.99
RV [bana 108,843.96 10.88 10.82
Condicionada
Mixto 2 59,537.12 595 592
Equipamiento 47,450.14 475 472
gomercioy 38118.93 381 3.79
Servicios
Conservacion 37,395.93 374 3.72
Industrial 28,901.67 2.89 2.87
Mixto 3 12,999.54 1.30 1.29
Especial 9,569.49 0.96 0.95
Total 1,005,893.75 100.59 100.00

Fuente: Elaboracion propia, INPLADEM.
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4.3 Estrategia de Desarrollo Urbano

Como parte de la estrategia de desarrollo urbano, se pretende consolidar la zona
como un area con potencial de servicios de salud, aprovechando el suelo rdstico
para un crecimiento ordenado, tanto de uso habitacional, equipamiento,

comercio y servicios.

Al aprovechar el suelo rustico del drea de estudio para el desarrollo de vivienda y
equipamiento, y dando continuidad al uso comercial actualmente presente en la
zona, se detonard un corredor comercial a lo largo del Blvd. Santa Anita y la
Carretera Tecate-Ensenada, dotando al corto plazo, de la infraestructura

necesaria para el uso comercial.

Estas acciones son congruentes con el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Tecate, 2001-2022, que establece para el area de estudio,
un uso de suelo clasificado como Reserva de Crecimiento Habitacional (RCH),
Reserva de Crecimiento de Equipamiento (RCE), Area Urbana de Equipamiento
(AUE), Area Urbana Habitacional (AUH) y corredor comercial y de equipamiento

sobre la Carretera Tecate-Ensenada.

Ademas, se deberan respetar las areas naturales con las que cuenta la zona
buscando su aprovechamiento con la implementacion de proyectos y

estrategias encaminadas al cuidado del medio ambiente.

Utilizando como base el PDUCP vigente, se tomaran en cuenta las Unidades
Territoriales de Planeacidn para organizar el espacio urbano dentro del area de
estudio, misma que se localiza dentro del Distrito D, Barrio D.2, Unidad vecinal
D.2.1.

Con base en esto, se propone una estructura vial jerarquizada y segura,
integrando el drea de estudio con las principales vialidades de |la zona, localizadas
en la periferia de ésta, lo que permitird un crecimiento urbano sobre las areas
aptas al desarrollo, asi como el aprovechamiento de las zonas de
amortiguamiento de la infraestructura localizada dentro del poligono, al mismo

tiempo que se utilizaran los caminos existentes.
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Al haberse detectado zonas que no son aptas para la urbanizacién, éstas se
podran dedicar para areas verdesy andadores para la recreacién y bienestar fisico

y mental de las y los habitantes/usuarios.

El equipamiento e infraestructura necesarios, se instalaran por jerarquia, y con

base en la normatividad aplicable vigente.

También se propone la introduccién de servicios e infraestructura para futuros
desarrollos habitacionales y comerciales dentro de la zona. Aunado a estas
propuestas, es importante considerar acciones para una imagen urbana
ordenada, clara, legible y segura, ya que una vez dotada de servicios, en el area
de estudio podrdn integrarse distintas tipologias de mobiliario urbano que

coadyuve a este propodsito.
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5 Conclusiones y recomendaciones

De acuerdo con las caracteristicas que presenta el area de estudio y de

conformidad con la normatividad aplicable, se recomienda lo siguiente:

1)  Que el conjunto de equipamiento conformados por el Hospital General Subzona
NUm. 6 y La Unidad Médica Familiar (UMF) NUm. 39, deberan ser prioridad para
generar una mejora en la conectividad de la zona.

2) Que toda accion o iniciativa gubernamental de inversiéon publica para el
mejoramiento de la zona, deberd buscar el mayor beneficio para dichos
equipamientos.

3) Que respecto a la vialidad conocida como Camino Viejo, ésta debera apegarse a
un proyecto que cumpla de la mejor manera con las condicionantes técnicas,
juridicas, econémicas y de conectividad con los equipamientos ya existentes,
buscando una conexidn directa al centro urbano de Tecate, para lo cual debera
definirse un trazo con destino de via publica.

4) Que en el area de estudio se implemente una estructura vial con un sistema de
movilidad urbana eficiente y segura; que facilite la accesibilidad de las personas
hacia las areas de salud existentes.

5) Que las instalaciones del IMSS cumplan con el nimero de frentes recomendados;
segun el Sistema Normativo de Equipamiento de SEDESOL y segun la
normatividad del IMSS.

6) Que el IMSS habilite un acceso de ambulancias en el interior de su predio, ya que
el que actualmente se utiliza es una vialidad de acceso vehicular por el que
circulan todo tipo de autos que van hacia el hospital general o al estacionamiento
privado que se encuentra en la zona; dificultando el paso de las ambulancias,
ademas que, de acuerdo con la base de datos de este instituto, dicho acceso se

encuentra en propiedad privada.
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CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHIPCION @NUAII...uiiiiiiieeiee e $3,548.73
2.- Ejemplar de la semana:........c.cccooueuee. ..$ 59.81

3.- Ejemplar atrasado del afo en curso: $ 70.99
4.- Ejemplar de afios @anterioreS:......cooeiiieeiieiiiceseesee e $ 89.22
5.- Ejemplar de edicion especial: Leyes, Reglamentos, etC........ecveververervereresrereanens $ 127.75

I1.- INSERCIONES:

1.-Publicacién a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Autdonomos Federales, Estatales

y Municipales, asi como a Dependencias Federales y

I\ T el ] oY [0 TSy o Yo gl o] =1 o - TS $3,306.06

No se estara obligado al pago de dicha cuota, tratdandose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos
de Cabildo de los Ayuntamientos del Estado.

2.-Publicacion a particulares por plana:.......cccoocceeeeieiceeeee e $4,781.52

Tarifas Autorizadas por los Articulos 18 y 30 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2022

INFORMACION ADICIONAL

El Peridodico Oficial se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo seran publicados los Edictos,
Convocatorias, Avisos, Balances y demas escritos que se reciban en original y copia en la Secretaria General de
Gobierno a mas tardar 5 (cinco) dias habiles antes de la salida del Periddico Oficial.

SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

Delegacion de fa Secretaria General Edificio del Poder Ejecutivo, Sétano Delegacién de la Secretaria General
Tel: 6248200089&”? 2609 Calz. Independencia No. 994 de Gobierno
MRt Centro Civico. C.P. 21000 Tel: 614-97-00
Tijuana, B.C. Tel: 558-10-00 Ext. 1532y 1711 Playas de Rosarito, B.C.
Mexicali, B.C.
Delegacion de la Secretaria General Delegacion ze |g S;)epretaria General
de Gobierno e Gobierno
Tel: 172-30-00, Ext. 3047 SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO Tel: 01 (869) 103-75-00 Ext. 7570
Ensenada, B.C. CATALINO ZAVALA MARQUEZ ecate, B.C.

DIRECTOR
JUAN VALENTE LABRADA OCHOA

COORDINADOR
1ZZA ZUZZET LOPEZ MEZA

Consultas:
www.bajacalifornia.gob.mx
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